ZMLUVA O KRATKODOBOM PRENAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej len ,,zmluva“)
uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich izemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov, Obclianskeho zdkonnika avsulade so Zasadami hospodarenia

a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Slovenské komorné divadlo Martin

Sidlo: Divadelna €. 1, 036 80 Martin

Statutarny organ: Magr. art. Tibor Kubicka, riaditel’

ICO: 36145301

IC DPH/ DIC: 2021429960

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0018 1969
Zriad’ovatel a vlastnik objektu: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,

011 09 Zilina

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Vsetko pre mimino, s. r. o.

Sidlo: Beléa-Dulice 431, 038 11 Bela-Dulice

ICO: 52224252

DIC: 2120981885

ICDPH: SK2120981885

IBAN: SK7711110000001559918001

Zastupeny: L Barbora PospiSilova, konatelka ]
Registrovany: *". Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel:

Sro, vlozka ¢. 72061/L
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nebytovych priestorov
o vymere 144,60 m?, ktoré sa nachddzaju na prizemi budovy /vychodna &ast/, tzv.
Ga3parikov dom, s. €. 650, parc. €. 681, k. 0. Martin, zastavané plochy a nadvoria,
evidované na LV €. 1115.

2. Prenajimatel’ je sprdvcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) so
suhlasom zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.



Clanok II
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechéva a najomca prebera do nédjmu nebytové priestory o vymere
144,60 m?2, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy /vychodna Cast’/, tzv. GaSparikov
dom, s. & 650, parc. €. 681, k. . Martin, zastavané plochy a nddvoria, evidované na
LV E 1115,

.

Clanok III.
Ucel ndjmu

. Néjomca je oprdvneny predmet ndjmu vyuZivat za tulelom prevadzkovania
obchodného priestoru ,,Mini svet deti.

Clanok IV.
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢ity, a to od 1.6.2025 do 10.6.2025.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak by nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté igak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky
ndklady na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, vakom ho ndjomca prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nijomca neodovzdd predmet ndjmu prenajimatel'ovi v posledny deit skonCenia
najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet nidjmu moZe vypratat’ prenajimatel’ na
néklady a zodpovednost ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnt $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania predmetu ndjmu ozndmit’ ndjomcovi aspofi 3 dni pred planovanym
terminom uskutoénenia vypratania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouZitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho
zédkonnika touto dohodou vylucuju.



Clanok VI.
Nijomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nijmu uhradi néjomca
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné za uzivanie nebytového priestoru od 1.6.2025 do
10.6.2025 a to v sumu vo vyske 590,33. € + DPH.

. N4jomné vychddza zo sadzby za nebytové priestory vo vyske 146,97 €/m2/rok, t.j.

kratkodoby prendjom za 10 dni 4 59,033 € + DPH, celkom spolu 590,33 € + DPH.

. Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné za uZzivanie nebytového priestoru od 1.6.2025 do
10.6.2025 a to na zéklade vystavenej faktiry, priCom lehota splatnosti sa dojednava do
14 dni od dorucenia faktury.

Clanok VII.
Sankcie

.V pripade, Ze najomca nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ n4jomné alebo thradu
za sluZby spojené s ndgjmom, je prenajimatel’ opradvneny pozadovat’ od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vysSke 0,08 % zdlznej sumy za kaZdy deti omeSkania aZz do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty zanikd povinnost’ platit’ urok
z omeSkania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla
tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

. Ak néjomca neuhrad{ dohodnuté ndjomné podla Cl. VI. tejto zmluvy riadne (v
stanovenej vySke a v¢as), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo
vySke fixnej sadzby platenej podl'a nariadenia V1ady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskor$ich
predpisov.

. Ak ndjomca neuhradi pldtﬁu Za najomné riadne (v stanovej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi aj pauSalnu ndhradu nékladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia V1ady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

- Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat' predmet ngjmu uvedeny v Cl. II. v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet
najmu riadnym spésobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy
a vSeobecne zdvdznymi prdvnymi predpismi a za tymto Gcelom je oprdvneny
vyzadovat pristup do predmetu najmu.



2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné a thradu za sluzby
spojené s ndjmom riadne a v€as v termine splatnosti,

c) povinnost’ uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo
k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie
vSeobecné zdvdznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci pri uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpefnosti a ochrane zdravia pri préci- v platnom zneni
a dodrZiavanie predpisov na useku poZiarnej ochrany,

e) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatel’'ovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia,
zruSenia opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena
apod.),

f) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy €as zariadenia v predmete ndjmu tak, aby
boli v stlade s prevadzkovym ¢asom prenajimatela, pripadné zmeny treba
vopred dohodnut’ a zosuladit’ s prenajimatel'om vopred,

g) najomca suhlasi stym, Ze nebude poZadovat' od prenajimatela v pripade
kradeZe alebo poSkodenia zariadenia firmy-vecné alebo finan¢né plnenie,

h) nidjomca na svoje naklady zabezpe¢i upratovanie priestoru nijmu ako aj
vyznacenej cesty prichodu do priestoru najmu,

i) povinnost’ zabezpecovat’ v predmete ndjmu na svoje néklady vSetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi najmé zo zékona €. 341/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi .
avyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, najméd: zodpoveda
dodrziavanie poZiarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie
poziarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za spracovanie predpisanej
poZziarnej dokumentacie podl'a vyhlasky Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 Z.
z. a za vykondvanie poZiarnych prehliadok,

j) najomca nesie zodpovednost’ za €innosti, ktoré uskutociiuje v predmete ndjmu
vratane zodpovedposti za konanie osbb, ktorym nédjomca poskytuje svoje
sluzby. Cinnosti vykonéava na vlastné riziko a nesie zodpovednost’ aj v pripade
urazov 0séb zdrzujucich sa v predmete najmu.

3. Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

-

Clinok X.
Skoncenie ndjmu

1. Néjom konéf uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Cl. IV. tejto zmluvy.

2. Nijom je mozné skonCit’ kedykolvek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len

z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.



4. Najomca moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni. \

5. Prenajimatel’ ma prdvo odstupit od tejto zmluvy, ak nijomca poru§i ktorukolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo
uhrady za sluzby spojené sndjmom viac ako jeden mesiac. Utinky odstipenia
nastavaji dorucenim pisomného ozndmenia o odstupeni n4jomcovi. Odstipenim od
tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dia dorucenia odsttipenia druhej
zmluvnej strane. Odstupenie musi mat’ pisomnt formu, musi byt doruéené druhej
zmluvnej strane amusi byt viom uvedeny konkrétny dévod odstipenia, inak je
neplatné.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia -

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislus$nymi
ustanoveniami zdkona €. 116/119 Zb. oné4jme apodnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majicimi vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

2. Zmluva bola vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca a prenajimatel’.

3. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
G¢innost’ prvym dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vaZne, obsahu

zmluvy porozumeli, sthlasia sfiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.
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