Zmluva o najme bytu
€.169601902/2025

uzatvorena podla 8663 a nasl. zak. €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

Cl.1
Zmluvné strany

1.Prenajimatel’ Mesto Secovce
Namestie sv. Cyrila a Metoda 43/27,078 01 Secovce
ICO: 00331899
DIC: 2020724343
Cislo uctu: SK27 0200 0000 0017 1888 8058
Zast.: PaedDr. Dominik Frajkor - primator mesta
dalej len /,prenajimatel”/

Najomca: Mgr. Marek Panak,
Mgr. Miroslava Panakova

dalej len (,ndgjomca”)

Cl.2
Predmet zmluvy

Prenajimatel Mesto Secovce je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom, na LV
€.2724 pre okres TrebiSov, obec Secovce, katastralne Uzemie Secovce a to: .3. izbového
bytu €. 19, umiestneného na IV. nadzemnom podlazi bytového domu ¢. 1696/4, vchod 1,
nachadzajuceho sa na ulici Okruzna 1696/4 v Secovciach.

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.19 na IV. nadzemnom podlazi
o celkovej rozlohe podlahovej plochy 72,32 m?.
Byt pozostava z: 3 izieb, kuchynka, predsien, WC, kupelfa a komora. PrisluSenstvom
bytu nie je pivnica - v bytovom dome nie je pivnica. Vybavenost bytu: predsien ma
podlahu - keramickd dlazbu, kipelfia a WC maju keramickd dlazbu , obyvacka ma
linoleum, kuchyna ma linoleum a ostatné izby maju linoleum , kuchyna ma kuchynsku
linku, digestor a kombinovany sporak. WC je vybavené kombi WC, kupelna je vybavena
umyvadlom a vana s batériami. Byt je vybaveny vykurovacim systémom a je napojeny na
lokalnu kotolriu /plynovy kotol/.
- Domofon a zvonceky su funkcné.

Byt je v uZivania schopnom stave, v ktorom ho najomca prebera.



Popri prave uZzivat byt a jeho prisluSenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v
spolocnej domacnosti, aj pravo uzivat spolocné cCasti a zariadenia bytového domu,
pritom najomca a spolocne Zijuci dospeli spolo¢ne a nerozdielne zodpovedaju za plnenia
z tejto najomnej zmluvy vyplyvajuce voci prenajimatelovi.

Zoznam 0sdb zijucich v byte spolu s najomcom:
- Anabela Panakova -dcéra
- Sarlota Panakova - dcéra

Sucastou bytu su rozvody elektrickej inStalacie od elektromeru, rozvody vody /SV/,
rozvody plynu od plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné
zriadovacie predmety.

Cl.3
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara nadobu urcita od 01.07.2025 do 30.06.2026.

Najomca ma pravo na opakované predlzenie najomnej zmluvy na byt pri dodrzani
podmienok pre uzavretie najomnej zmluvy urcené v zak. €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, pri dodrzani
podmienok vo VSeobecne zavaznom nariadeni mesta SeCovce o stanoveni podmienok
pridelovania mestskych najomnych bytov, tiez podmienky uvedené v tejto zmluve na
dalSiu dobu urcitd /najviac 3 roky/, na zaklade dohody Zmluvnych stran. Okrem
pripadov uvedenych v 8 12 ods. 2 zak. ¢. 443/2010 Z.z.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. Najomca bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy,
je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela najmenej dva mesiace pred ukoncenim
najomnej zmluvy pisomne poziadat mesto SeCovce o opakované uzavretie najomnej
zmluvy a dolozit pozadované doklady.

Cl.4
VySka najomného

VySka najomného a Uhrad za plnenie spojené s uzivanim bytu je stanovena na zaklade
Smernice na pridelovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a uznesenia MsZ ¢.
4/2023-A zo dna 30.5.2023.

Mesacna Uhrada zakladného najomného za byt je: 139,68 €.

Najomca je /povinny platit najomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu mesacne vzdy do 25 dna kalendarneho mesiaca na Ucet Mesta Secovce



IBAN SK: SK 27 0200 0000 0017 1888 8058 vo VUB pobocka TrebiSov, variabilny
symbol:169601902.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a mesacnu zalohu na uUhradu za plnenie
poskytované suzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do Uplného zaplatenia (8 4 Nar. vlady ¢. 87/1995 Z.z.).

Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu vzmysle 8 711 OZ,
pokial by nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZzivanim
bytu za Cas dIhsi ako 3 mesiace.

Najomca je povinny sa prihlasit na odber plynu a elektriny u dodavatela Mesta
Secovce.
Najomca uhradi mesacne zalohu:
- 43,28 € za vodné a sto¢né
- 1,96 € za el. spol. priestorov
- 2,10 € za zrazkovu vodu
Prenajimatel bude uhradzat faktiry za dodavku vody aza spotrebu el. energie na
osvetlenie spolocnych priestorov a tieto naklady vyuctuje 1x rocne ato vzdy do 31.5.
nasledujuceho roku na zaklade rocného vyuctovania spracovaného spravcovskou
spolo¢nostou Bytové hospodarstvo Secovce s.r.o.

Financnu zabezpeku poZadovanu za uzivanie bytu ¢.019 v bytovom dome sup. C.
1696/4, vo vySke 838,08 € uhradil ndjomca na Ucet Mesta Secovce ¢. SK82 0200 0000
0017 6689 2756 v dohodnutom termine pred podpisom tejto zmluvy.

Cl.5
Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomca

1.

Najomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady.
Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju
vedla prava uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory domu a zariadenia
domu predpisanym sp6sobom podla povahy prislusného zariadenia.

Najomca je povinny pisomne nahlasit zmenu poctu osbéb trvale sa zdrzujucich
v byte /narodenie dietata, uzavretie manzelstva, Umrtie ¢lena rodiny/. Ina zmena
poCtu osbb vbyte najomcu je mozna len po predchadzajucom suhlase
Prenajimatela.

Ak dalSou osobou je nezaopatrené dieta Najomcu, jeho manzel/manzelka, alebo
osoba, voci ktorej ma Najomca vyZivovaciu povinnost, najomca tuto skutocnost
oznami do 30 dni od jej vzniku Prenajimatelovi a priloZi overeny doklad /rodny
list, rozsudok sudu a pod./.

Pri zniZzeni poltu os6b, ako su uvedené vevidencnom liste, Najomca tuto
skutocnost oznami do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie oznamenia je



10.

11

pisomne overeny doklad /v pripade Umrtia umrtny list, pripadne prejav vole
osoby, ktora opustila spolo¢nu domacnost/.
Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich
prav.
Najomca sa zavazuje, Ze zavady a posSkodenia, ktoré v byte av nebytovych
priestoroch spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vySke a ak sa
tak nestane ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.
Najomca sa zavazuje:
a/ ze nebude vbyte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady
b/ Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nerealizuje
montaz balkdénovych alédziovych konStrukcii, ktoré by mali vplyv na staticku
bezpecnost, funkéné vlastnosti a narusenie celkového vzhladu bytového domu
¢/ Zze na fasadu bytového domu nenainstaluje Ziadne technické zariadenie /napr.
satelitnu sustavu, klimatizacnu jednotku a pod./.
d/ Ze Predmet zmluvy je povinny uZivat vsulade so Zmluvou a vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpelnostnymi a proti
poZiarnymi predpismi
e/ ze v spolocnych priestoroch bytového domu /chodby, schodisko/ neuskladni
Ziaden prebyto&ny material, nabytok, bicykle, motocykle, hracky a iné veci z bytu.
Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytocného odkladu pisomne oznami
prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prisluchaju prenajimatelovi. V opa¢nom
pripade prenajimatel ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
a poSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.
Najomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom
/vymenu bytu prenechanie bytu alebo casti bytu do podnajmu tretej osobe,
prijatie dalSich os6b do bytu a pod./.
Najomca vyhlasuje, Zze je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za
uc€elom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych
podmienok.
Najomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany avriadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu.
Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba opatovne

predizena,
b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom,
) pisomnou vypovedou,
d) odmietnutim prediZenia najmu bytu prenajimatelom,
e) najomca a spoloc¢ne posudzované osoby maju akukolvek
pohladavku vocli mestu Secovce a inym pravnym subjektom,
ktorych zriadovatelom je mesto Secovce.

. Prenajimatel dava pisomnu vypoved len zo zakonnych

dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku (8 711 ) t.j. ak:



a) vlastnik potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné
zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy vdome

€) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast
inému do podnajmu,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak,
Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) najomca prestal splfiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

f) najomca vyuziva byt bez suhlasu mesta SeCovce na iné ucely ako na byvanie.

B/ Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas najomca mdze odopriet iba
zvaznych dovodov. Ak takého Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na
prikaz prisluSného organu statnej spravy, najomca sa zavazuje, ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

3. Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomcu nachadzajuce sa
v Predmete zmluvy, pripadne v spolocnych priestoroch bytového domu.

Neopravnené uzivanie bytu:

a) Neopravnenym uzivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnej, resp.
podnajomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na Useku hospodarenia sbytmi anaprava bude vykonana
uloZzenim pokuty do 165,-€ a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovu
nahradu.

Cl.6
Vysporiadanie zabezpeky

Prenajimatel sa zavazuje vratit zloZzenu zabezpeku pri ukonceni najmu najneskoér do 30
dni:



v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu najomného alebo zalohovych Uhrad alebo
najomca prip. osoby spolocne Zijuce s najomcami nespésobili Skodu v byte,

v kratenej vySke v pripade neplatenia ndjomného alebo zalohovych Uhrad, v pripade
poskodenia bytu, spolocnych cCasti a spolo¢nych zariadeni byt. domu o Cciastku
uplatnenud prenajimatelom na Uhradu dlZzného najmu, zalohovych uhrad a opravu
poskodenych veci.

Cl. 7
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta na dobu urcitu.

Tuto zmluvu mdze prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v§ 711 OZ.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluvu mozno menit a doplfat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi jeden
exemplar a najomca jeden exemplar.

Spory vzniknuté medzi Ucastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislusSnému
sudu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, Zze Zmluva je

zrozumitelna, urcitd avyjadruje ich skutocnu, slobodnd avaznu volu, nie je
uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisali.

V Secovciach dia 28.05.2025

Najomca: Prenajimatel:



