NAJOMNA ZMLUVA & EO0/2025/5-U

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov a § 261 ods. 9 a § 262
zakona €. 513/1991 Zb. — Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’: VADAS, s.r.o.

Sidlo: 943 01 Stiirovo, Pri Vadasi 2

ICO: 34 136 215

DIC : 2020416068

IC DPH : SK2020416068

IBAN: SK63 0900 0000 0000 3473 8740

V mene spolo¢nosti kona: Ing. Endre Hogenbuch, konatel” spolo¢nosti

Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2077/N
d’alej len " prenajimatel’ "

a
1.2. Najomca: Marianna Stverakova
Sidlo/Trvaly pobyt: Jesenského 96/72, 943 01 Stirovo
ICO: 54341183
IC DPH: SK 1038690422

email:
dalej len " najomea "

I1. Predmet zmluvy a ticel najmu

2.1. Prenajimatel’ je opravneny nakladat’ s nehnutelnostami uvedenymi v bode 2.2 tejto
zmluvy na zéklade zmluvy uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti. Prenajimatel’ je
opravneny uzatvorit’ tito zmluvu na zaklade stihlasu vlastnika nehnutel'nosti.

2.2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do uZivania
pozemok parcelu reg. ,,C“-KN & 4598/182 (LV & 1 k.. Stirovo) ako aj ¢ast pozemku
parcela reg. ,,C“-KN ¢&. 4598/1 (LV ¢&. 1 k.. Stirovo) v aredli VADAS Thermal Resort
v Starove o celkovej vymere 341 m2 (dalej len ,,Predmet najmu*) na osadenie docasnej
stavby — ubytovacieho zariadenia vratane parkovania osobnych automobilov v suvislosti
s prevadzkovanim ubytovacieho zariadenia ana druhej strane zavdzok ndjomcu platit
prenajimatelovi dohodnuté nijomné v sulade scl. III. tejto zmluvy a splnenie d’alSich
povinnosti, ku ktorym sa najomca v tejto zmluve zaviazal. N4jomca prehlasuje, Ze doCasna
stavba umiestnend na Predmete ndjmu je v jeho vlastnictve, ¢o potvrdzuje aj LV ¢. 6694
vedeny Okresnym tradom Nové Zamky, katastralny odbor, obec Starovo, katastralne uzemie
Stirovo.

2.3. Ugelom nidjmu je prevadzkovanie ubytovacieho zariadenia najomcom, za podmienok
blizSie uvedenych v tejto zmluve.



2.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ prenechava ndjomcovi Predmet najmu ,,tak
ako stoji a lezi®.

III. VySka a splatnost’ najomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né nijomné za Predmet nijmu je dohodnuté na
kalendarny rok 2024 vo vyske:
- 94,60 € za m2 zastavanej plochy vratane DPH
- 47,31 € za m2 ostatnej plochy vratane DPH
pri¢om najomné je rozvrhnuté na jednotlivé dni kalendarneho roka rovnomerne.
Vypocet roéného najomného :

- zastavana plocha: 144 m2 x 94,60 €/m2 = 13.622,40 €
- ostatna plocha terasa: 67 m2 x 47,31 €/m2 = 3.169,77 €
- ostatna plocha a priestory: 130 m2 x 47,31 €/m2 = 6.150.30 €
Spolu: 341 m2 22.942.,47 € vratane DPH

(slovom dvadsat’dvatisicdevit’stostyridsat’dva 47/100 centov).

3.2. Rocné najomné je splatné v troch splatkach, a to 20 % do 31. januara, 35 % do 31. marca
a45 % do 15. jina prislusného kalenddrneho roka, na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om a dorucenej ndjomcovi. Prenajimatel’ sa zaviazuje dorucit’ ndjomcovi faktiru
najneskor 10 dni pred jej splatnost'ou; v pripade nesplnenia tejto povinnosti, je faktira splatna
do 10 dni od jej doruCenia, nie vSak skor ako je dohodnuté vtomto bode. V pripade
omeskania ndjomcu s uhradou faktury podla dohodnutého splatkového kalendara, je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi Uroky z omeskania v zdkonnej vyske z dlznej
sumy, pricom ndjomca sa tieto zavidzuje zaplatit’.

3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po dobu omeSkania najomcu s akymkol'vek
zavdzkom voci prenajimatelovi vyplyvajicim z tejto zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny
umoznit’ vstup osobam ubytovanym v ubytovacom zariadeni ndjomcu, ktoré sa nachadza na
Predmete ndmu a osobam vykonavajicim ¢innosti pri prevadzkovani ubytovacieho
zariadenia najomcu, ktoré sa nachadza na Predmetu najmu, a to do arealu VADAS Thermal
Resort alebo na Predmet najmu, priCom takéto konanie prenajimatela sa nepovazuje za
porusenie tejto zmluvy ¢i vlastnickych alebo inych prav ndjomcu. Uvedené neplati v pripade
najomcu osobne (ak je ndjomcom fyzicka osoba), alebo Statutdra najomcu (ak je ndjomcom
pravnicka osoba), priom tato osoba je opravnend vstipit do arealu kupaliska VADAS
Thermal Resort a/ alebo na Predmet ndjmu iba v nevyhnutnej miere a po nevyhnutnu dobu za
ucelom odvratenia hroziacej Skody na ubytovacom zariadeni ndjomcu.

3.4. V pripade omeskania najomcu s akymkol'vek finanénym zavédzkom voci prenajimatelovi,
vyplyvajucim z tejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ vSak moze takto odstupit’ od tejto zmluvy iba v
pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodato¢nej primeranej lehote urcenej
prenajimatel'om v pisomnej vyzve, ktord vSak nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni.
Odstapenie sa stane U¢innym diiom dorucenia oznamenia o odstiipeni ndjomcovi. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu Skody.

3.5 Prenajimatel’ a ndjomca sa vyslovne dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny kazdorocne
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pocnuc rokom 2025 jednostranne menit’ vysku rocného ndjomného az o vySku maximalne
5 % ro€ného ndjomného za predchadzajlci rok v pripade, ak Index rastu spotrebitel’skych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roka na zaklade vyhlasenia Statistického uradu
Slovenskej republiky ma niz$iu hodnotu ako 5 %, priCom je na prenajimatel’ovi, aku sadzbu
uplatiiuje. V pripade, ze Index rastu spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu
minulého roka je vyssi ako 5 %, prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit vysku
najomného aj o tato vyssiu mieru. Oznamenie o zmene vysky nadjomného zaSle prenajimatel’
najomcovi najneskor spolu s faktirou za najomné za prislusny kalendarny rok. Za ucelom
vylacenia akychkol'vek pochybnosti, Ndjomca tymto udel'uje svoj neodvolatelny pisomny
suhlas k postupu prenajimatel’a v zmysle tohto ustanovenia tejto Zmluvy. Najomné sa imerne
upravi aj v pripade zmeny sadzby DPH.

3.6. Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
patria najomcovi a nachadzaju sa v/na Predmete najmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze za moment zaplatenia ndjomného a inych platieb sa
povazuje pripisanie financnych prostriedkov vyuctovanych prisluSnou faktirou na ucet
prenajimatel’a.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Ak nijomca nie je v omeskani s plnenim finanénych zavédzkov voci prenajimatelovi,
prenajimatel’ sa zavdzuje pre najomcu zabezpecovat dodavku médii (elektrickej energie,
pitnej vody, odvadzanie odpadovych vod) na naklady nijomcu nad ramec nijomného
v cenach podla platnych cennikov jednotlivych doddvatelov médii prenajimatel’a na zdklade
skutocného odberu elektrickej energie, vodného a stoéného. Prenajimatel’ nezodpoveda za
pripadné obmedzenie alebo preusenie dodavky jednotlivych médii od dodéavatel'ov tychto
médii, ani za pripadné Skody sposobené ndjomcovi z dovodu obmedzenia alebo preruSenia.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné obmedzenie alebo preruSenie dodavky médii ani za
pripadné Skody spdsobené nidjomcovi z dovodu obmedzenia alebo prerusenia ani v tom
pripade, ak obmedzenie alebo preruSenie je vysledkom havarie na vnutroaredlovych
rozvodoch jednotlivych médii.

4.2. Pred zaCiatkom letnej turistickej sezony, ale najneskor do 31.5. bezného roka
prenajimatel’ vyfakturuje ndjomcovi zilohu na spotrebu elektrickej energie, vodného
a sto¢ného vo vyske 70 % spotreby za predchadzajuci rok, ako aj zalohu za dan za ubytovanie
vo vyske 50 % z vyUctovane] dane za predchddzajuci rok. Dan za ubytovanie sa vyberad na
zéklade Vieobecne zavizného nariadenia mesta Stirovo &. 8/2022 v zneni neskordich
predpisov. Splatnost’ zalohovych faktar je 14 dni odo dia ich vystavenia. V pripade
omesSkania najomcu s Uhradou zalohovej faktiry je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi Uroky z omeskania v zakonnej vySke z dlznej sumy, pricom ndjomca sa tieto
zavézuje zaplatit’.

4.3. Skuto¢nu spotrebu elektrickej energie, vodného a stoéného prenajimatel’ vyfakturuje
najomcovi po ukonceni letnej turistickej sezony v cendch podla platného cennika
dodéavatelov médii. V pripade, ak na zéklade vyuctovania skuto€ného odberu tychto sluzieb
vznikne nedoplatok, zavizuje sa ndjomca tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit’ v lehote
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do 14 kalendarnych dni odo dna vyuctovania. V pripade, ak na zaklade vyuctovania
skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento preplatok
najomcovi vratit’ do 14 kalendarnych dni odo dia vyactovania, resp. zapocitat’ ho s najblizSim
najomnym. Dan za ubytovanie sa vyuctuje na zaklade skutoCnej obsadenosti podl'a sadzieb
uvedenych vo VZN mesta Stirovo; druha a tretia veta tohto ustanovenia sa pouZije primerane.
4.4. Pred zacCiatkom prevadzky je najomca povinny predlozit’ prenajimatelovi reviznu spravu
o stave elektrickej inStalacie s inStalovanym prikonom podl’a normy STN 33 1500.

4.5. Vsetky odbery musia byt merané samostatnymi elektromermi a vodomermi, ktoré si
najomca zriadi na vlastné naklady, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Meracie pristroje
musia byt umiestnené na dostupnom mieste tak, aby bol k nim bezproblémovy pristup.
V pripade, Ze prenajimatel zisti, ze elektromer alebo vodomer je poskodeny, meria nespravne
alebo vykazuje ina vadu, informuje o tom najomcu, ktory je povinny takyto elektromer alebo
vodomer vymenit’ bez zbytocného odkladu, ale najneskor do 5 pracovnych dni odo dna, ked’
na to bol prenajimatelom vyzvany. Ak tak ndjomca neucini, vymenu zabezpeci prenajimatel,
pricom vSetky néklady (t.j. hotové vydavky) stvisiace s vymenou vyuctuje ndjomcovi v plnej
vyske. Ak poruchu meraca zisti ndjomca, je povinny tito skutocnost’ nahlasit’ prenajimatelovi
bez zbytocného odkladu.

Ku diiu podpisu zmluvy je stav na meracoch nasledovny:

elektromer ¢. 8253745, stav 94.778 KkWh

vodomer ¢. 191163163, stav 1.582 m3.

4.6. Najomca je povinny

- riadne avcas platit nijomné auhrady za sluzby v lehotich splatnosti faktlr
vystavenych prenajimatel’om,

- uzivat’ Predmet ndjmu riadnym spdsobom v stlade s touto zmluvou a prislusnymi pravnymi
predpismi,

- zabezpeCovat na Predmete ndjmu dodrziavanie platnych pravnych predpisov /najma
stavebny zakon, hygienické, poziarno — bezpecnostné predpisy, zdkony o ochrane zivotného
prostredia ainé predpisy/ atieto dodrziavat’ v celom areali kipaliska VADAS Thermal
Resort,

- dodrziavat pravidla vstupu motorovych vozidiel a 0s6b do arealu termalneho kupaliska,

- zabezpecCovat potrebné revizie v zdkonnych lehotach a odovzdéavat jeden vytlacok z
reviznych sprav prenajimatelovi v rovnakych lehotach. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
moze prenajimatel’ obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku elektrickej energie.

- v bezprostrednom okoli Predmetu ndjmu udrziavat’ ¢istotu a poriadok na vlastné néklady,
zabezpecovat’ kosenie a udrziavanie terénu. Ndjomca je najmd povinny uhradzat’ naklady
spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu ngjmu.

4.7. N4jomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast’” do podnajmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy bezodkladne odsttpit’. Za podndjom sa nepovazuje ubytovanie klientov ndjomcu.

4.8. Prenajimatel’ je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice mu zo spracovania
osobnych udajov ohl'adne 0sob, ktorych osobné idaje mu najomca poskytne, v zmysle zdkona
¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov. Suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov pre
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prenajimatel'a sa zavizuje zabezpelit ndjomca. UGelom spracovania osobnych udajov je
vyluéne plnenie prav apovinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy. Po skonceni ucelu
spracovania osobnych udajov sa prenajimatel’ zavézuje tieto zlikvidovat’.

4.9. Ubytovacie zariadenie sa nachadza vo VADAS Thermal Resort, ktory je monitorovany
kamerovym systémom prenajimatel’a. Prenajimatel’ vSak nezodpoveda za pripadné vzniknuté
Skody na majektu ndjomcu v désledku kradeze, vandalizmu, straty a inych nepredvidatel'nych
okolnosti.

4.10. Omeskanim najomcu s thradou pohladdvky vznika prenajimatelovi podla § 369c
Obchodného zakonnika aj pravo na pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia vo vyske stanovenej podla § 2
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.z. (ku dnu podpisania tejto zmluvy vo vysSke 40 eur
jednorazovo bez ohl'adu na dizku omeskania)

4.11. Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ ndjomcovi poplatok vo vyske urCenej internou
smernicou za prepis zmluvy z dévodu zmeny udajov ndjomcu definovanych v ¢lanku I. tejto
zmluvy.

4.12. Na vstupovanie osob a vozidiel do arealu kupaliska VADAS Thermal Resort sluzia
jedine¢né QR kody generované v Informac¢nom systéme Mediza na meno opravnenej osoby.
Zneuzitie QR kodu neoprédvnenou osobou bude mat’ za néasledok jeho deaktivovanie, znizi sa
limit ndjomcu na vystavené QR kody az do doby zaplatenia pokuty za neopravnené pouzitie
QR kédu vo vyske 200 €. Opétovnd aktivacia QR kodu bude mozna az po uhradeni pokuty. V
pripade overenia QR kodu strdznikom pri prechode cez turniket/zavoru je osoba
vstupujlca/vystupujica z aredlu povinnd predlozit’ k nahliadnutiu doklad totoznosti za icelom
kontroly opravnenosti pouzitia QR kodu.

4.12. a/ QR kody opraviiujice vstup ,,ndjomcu a rodinnych prislusnikov* do aredlu kupaliska
VADAS Thermal Resort generuje povereny zamestnanec prenajimatela v informa¢nom
systéme Meduza. Prenajimatel’ stanovuje maximalny pocet a opravnenie (zavora / bez zavory)
QR kodov v zavislosti od poctu ubytovacich kapacit ndjjomcu. Ndgjomeca ma moznost’ ndhl'adu
do databazy a vygenerované QR kédy moze dorucit’ / zdiel'at’ opravnenym osobam.

4.12. b/ QR kédy opréviujuce vstup ,,zamestnancov ndjomcu generuje najomca
v informa¢nom systéme Meduza cez zriadeny pristup. Tieto QR kody nemaju opravnenie
otvarat’ zdvoru. Maximalny pocet aktivnych QR koédov stanovuje prenajimatel’ v zavislosti od
poctu ubytovacich kapacit ndjomcu. QR kod je mozné docasne alebo trvalo deaktivovat,
moze sa aktivovat’ QR kod inym osobam, ale maximalny pocet vSetkych osdob nahranych
najomcom (aktivne aj neaktivne) je dvojnasobok mdézného poctu aktivnych vstupov.

4.13. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ upresni zaciatok a koniec nasledujuce;j
sezony najneskor do 30. oktobra prislusSného kalendarneho roka, pisomnou spravou zaslanou
v elektronickej formee (e-mail) na adresu ndjomcu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy. Zmenu
e-mailovej adresy je ndjomca povinny nahlasit’ bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi.
4.14. Zmluvné strany sa dohodli a prenajimatel sa zavidzuje, ze poskytne ubytovanym hostom
najomecu s platnymi QR koédmi moznost’ vstupovat’ do vonkajsich bazénov VADAS Thermal
Resort podas ich riadnej otvaracej doby pre verejnost’ uréenej zo strany VADAS Thermal
Resort. Tato moznost’ sa nevztahuje na kupanie sa pred a po riadnej otvaracej dobe, aj ked’
bazény su naplnené vodou a VADAS Thermal Resort ich poskytne vybranym skupinam



verejnosti. Tato moznost’ sa nevzt'ahuje ani na pripadné ranné plavanie i veCerné kupanie
v ktoromkol'vek bazéne. Najomca berie na vedomie, 7¢ VADAS Thermal Resort si
vyhradzuje pravo:

- zmeny otvaracej doby jednotlivych bazénov kedykol'vek pocas sezony

- vypustit’ vodu z jednotlivych bazénov v pripade potreby pocas ich riadnej otvaracej doby
bez uvedenia dovodu

- vypustat’ vodu z jednotlivych bazénov pred skoncenim riadnej otvaracej doby

- neprevadzkovat’ ktorykol'vek bazén v ktorykol'vek den bez uvedenia dovodu

- vyhradit’ jednotlivé bazény len vybranym skupindm bez uvedenia dévodu.

4.15. N3ijomca sa zavizuje, Ze nalozi s odpadmi podla platnych pravnych predpisov o
nakladani s odpadmi, a to v stulade so zakonom ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015
Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov. Odpad, ktory
vznikne nédjomcovi z podnikatel'skej Cinnosti pri prevadzkovani ubytovacieho zariadenia
vareali VADAS Thermal Resort (velkoobjemny odpad, elektroodpad, stavebny odpad
apod.), je ndjomca povinny odstranit’ z arealu VADAS Thermal Resort v ¢o najkratiom &ase
po jeho vzniku, najneskdr do 15.4 aktudlneho roku na vlastné naklady. Pokial' tak ndjomca
neurobi, bude tento odpad ostrdneny prenajimatelom na ndklady nédjomcu a sucasne bude
najomcovi ulozend zmluvna pokuta vo vySke 200,- € za kazdy pripad porusenia, ktort sa
najomca zavizuje uhradit’ v lehote do 3 kalendarnych dni odo dia dorucenia jej vyictovania
najomcovi. Tento odstavec sa nevzt'ahuje na komunalny odpad (zmesovy a triedeny odpad -
plasty, sklo, papier, kov, kompozit) hosti ndjomcu.

4.16. Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky Upravy resp. poziadavky Statnych organov
suvisiace s prevadzkovanim ubytovacieho zariadenia najomcu zrealizuje na vlastné naklady
najomeca.

4.17. Prenajimatel ma pravo kontrolovat sposob uZivania Predmetu namu, a to
prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov pripadne inych poverenych osob
konajucich za prenajimatel’a. Ndjomca je opravneny byt pritomny pri vykonavani kontroly.
4.18. Prenajimatel’ nezodpoveda za porusenie predpisov v oblasti BOZP a poziarnej ochrany
na Predmete najmu.

4.19. Njomca je opravneny vykondvat stavebné upravy na Predmete ndmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela, inak je prenajimatel’ opravneny
odstpit’ od tejto zmluvy a zaroven vznikd prenajimatelovi ndrok na zmluvna pokutu vo
vyske 1000,- € za kazdy pripad porusenia, maximalne vSak do vySky 20 % ro¢ného najmu.
Najomca sa zavidzuje uhradit’ zmluvni pokutu v lehote do 3 kalendarnych dni odo dna
dorucenia jej vylictovania ndjomcovi.

4.20. Za ucelom vylucenia akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany konStatuji, ze
prenajimatel’ nie je povinny znaSat’ ziadne vydavky alebo naklady spojené s vykonom prav
najomcu vyplyvajlcich z prevadzkovania ubytovacieho zariadenia ndjomcu.

4.21. Najomca sa zavézuje pri vykone svojich prav pocinat’ si tak, aby nespdsobil Skodu na
majetku prenajimatela. V pripade, Ze ndjomca sposobi Skodu na majetku prenajimatela, sa
najomca zavazuje uviest’ posSkodent vec do povodného stavu, resp. nahradit’ sposobent Skodu
v peniazoch.



4.22. Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budu poskytovat potrebni sucinnost’ pri plneni
zévizkov z tejto zmluvy.

4.23. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplatnenim akejkol'vek zmluvnej pokuty uvedenej v tejto
zmluve nie je dotknuté pravo opravnenej zmluvnej strany na ndhradu skody, ktora jej vznikla
porusenim povinnosti povinnej zmluvnej strany, a to v celej vyske tejto nédhrady, teda aj vo
vyske, ktora presahuje dohodnuti zmluvnt pokutu.

V. Doba a ukonc¢enie najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara od 01.01.2025 na dobu neur¢itu.

5.2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ tuto zmluvu pisomne

a/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak ndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s touto
zmluvou alebo vrozpore so vSeobecne zaviznym pravnym predpisom alebo napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatel'a porusuje poriadok v areali VADAS Thermal Resort,
b/ s vypovednou lehotou 3 mesiace bez uvedenia dovodu.

5.3. N4jomca modze vypovedat’ tato zmluvu pisomne bez uvedenia ddévodu s vypovednou
lehotou 3 mesiace.

5.4. Vypovedna lehota podl'a bodov 5.2. a 5.3. za¢ne plynat od 1. dila mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny po ukonceni doby trvania tejto zmluvy
resp. po uplynuti vypovednej lehoty, najneskor vSak do 15 kalenddrnych dni od ukoncenia
zmluvy odstranit’ ubytovacie zariadenie — docasnu stavbu - na vlastné naklady z Predmetu
najmu (tj. vypratat pozemok), pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Odstranenie
docasnej stavby musi byt v sulade so stavebnym zakonom, preto je najomca povinny
poziadat’ prislusny stavebny urad o vydanie povolenia na odstranenie docasnej stavby
s dostatoénym c¢asovym predstthom pred ukoncenim tejto zmluvy. Ak tak najomca
v stanovenej lehote neurobi, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny v prvy den nasledujuci po tomto dni (t. po uplynuti 15 kalendarneho diia od
ukonfenia zmluvy) sdm odstranit docasnii stavbu nédjomcu (vratane neodvezenych
hnutelnych veci) na ndklady ndjomcu, pricom sa prenajimatel zavdzuje vyhotovit pred
odstranenim stavby prisluSni fotodokumentéaciu docCasnej stavby vratane pripadnych
hnutel'nych veci a ulozit’ hnute'né vecy na néklady a na ucet ndjomcu na mieste zvolenom
prenajimatel'om, o ¢om najomcu pisomne informuje. Takto uloZené hnutelné veci (nie
stavebny material po demoldcii stavby) prenajimatel’ uskladituje po dobu 30 kalendarnych
dni. Ak najomca ani pocas 30 kalendarnych dni nevyzdvihne uloZené hnutel'né¢ veci,
prenajimatel je opravneny s nimi nakladat’ po vlastnej voli (likvidéacia, predaj, iné), s ¢im
najomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné poskodenie majetku
najomcu v suvislosti s jeho odstraiiovanim. Tieto Skody znaSa v plnom rozsahu najomca.

5.6. Po skonceni najmu resp. odstraneni docasnej stavby prenajimatel’ do 30 dni vrati
najomcovi prislichajicu cast’ ndjomného, ak toto bolo uhradené v lehote splatnosti. Ak
stavbu odstranuje prenajimatel’ podl'a bodu 5.5. tejto zmluvy, ndjomné sa nevracia, ale bude
pouzité na krytie nakladov v suvislosti s odstranenim ubytovacieho zariadenia.



5.7. Tato zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit” aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
ktorda musi mat pisomnu formu a musi vnej byt uvedeny datum ukoncenia zmluvného
vztahu aspdsob vysporiadania vziajomnych pohladdvok a zavidzkov zmluvnych stran
vyplyvajicich z tejto zmluvy.

5.8. Zanik zmluvy sa nedotyka ndroku na ndhradu Skody, naroku na zaplatenie zmluvnej
pokuty podla ustanoveni tejto zmluvy, vol'by pravneho poriadku a d’alSich ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré podla prejavenej véle zmluvnych stran alebo vzhl'adom na ich povahu maju
trvat’ aj po ukonceni zmluvy.

5.9. Zmluvné strany sa dohodli, ze kazd4a zo zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy
odstupit’ z dovodu podstatného porusenia povinnosti druhou zmluvnou stranou. Porusenie
povinnosti sa povazuje za podstatné, ak zmluvna strana porusujuca zmluvu vedela v Case
uzavretia zmluvy alebo v tomto ¢ase bolo rozumné predvidat’ s prihliadnutim na ucel zmluvy,
ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavreta, ze druha
zmluvna strana nebude mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom poruseni zmluvy.

5.10. Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku ditu dorucenia pisomného ozndmenia
o odstipeni od zmluvy adresatovi.

5.11. Zmluvné strany maji pravo odstipit’ od tejto zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne
neuvedenych v tejto zmluve alebo vo vSeobecne zavdznom pravnom predpise.

5.12. Ak sa najom skonci, je njjomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.13. Povinnost’ vratit Predmet n4jmu sa splni po vypratani Predmetu n4jmu a podpisani
zapisnice o odovzdani a prevzati Predmetu n4jmu; zapisnicu podpisuji Statutarni alebo
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

VI. Prevadzka rezerva¢ného systému, QR kdédy pre ubytovanych hosti

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze cena za zavedenie ubytovacieho zariadenia do
rezervacného systému je 3,- € bez DPH / 16zko. Celkovy evidovany pocet 16zok ndjomcu
je 50. Vzmysle toho vyUctuje prenajimatel’ ndjomcovi v roku zavedenia ubytovacieho
zariadenia do rezervacného systému jednorazovy poplatok vo vySke 150,- € bez DPH.
Poplatok sa vyuctuje pocas letnej turistickej sezony, ale najneskdr do 31.7. v roku zavedenia
ubytovacieho zariadenia do systému.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prevadzka rezerva¢ného systému si vyzaduje zaplatenie
ro¢ného pausalneho poplatku. PauSalny poplatok je dohodnuty vo vyske 2,- € bez DPH /
16Zko / kalendarny rok. Celkovy evidovany pocet 16Zok najomcu je 50. V zmysle toho
vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi kazdy rok ro¢ny pausalny poplatok vo vyske 100,- € bez
DPH / kalendarky rok. PauSalny poplatok sa vyuctuje pocas letnej turistickej sezony, ale
najneskor do 31.7. aktudlneho roku.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude spravovat’ vlastné ubytovacie zariadenie
v rezervatnom systéme cez zriadeny pristup a zabezpeci vygenerovanie a dorucenie QR
kodov hostom ndjomcu pred ich nastupom na ubytovanie.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim zavizku voci
prenajimatelovi podl'a bodu 6.2. a 6.3. tejto zmluvy, prenajimatel’ bude postupovat’ podla
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bodu 3.3. a 3.4. tejto zmluvy.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze k cendm uvedenym v tomto ¢lanku tejto zmluvy bude
uctovand DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych a ucinnych v Case
poskytnutia zdaniteI'ného plnenia.

VII. Zaverecné ustanovenia

7.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve mézu byt vykonané len pisomnou formou
a dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na upravu najomného
v stlade s touto zmluvou.

7.2. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, kazdd zmluvné strana prevzala jedno
vyhotovenie.

7.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zédkonnika a prisluSnymi praévnymi predpismi.

7.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane celkom alebo sCasti neplatnym, nema tato
skutocnost za nasledok neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavédzujia vyvinit
maximdalne uUsilie na konvalididciu neplatnej Casti zmluvy tak, aby tito Cast’ €o najviac
zodpovedala imyslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

7.5. Pre dorucovanie pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa zmluvné strany
dohodli, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnend, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade
odmietnutia prevzatia je splnend diiom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju posta vratila
odosielajucej strane ako nedoruCeni s poznamkou ,adresat neznamy®, adresat
nezastihnuty*, ,zasielka neprevzata v odbernej lehote alebo inou poznamkou obdobného
vyznamu, dilom takéhoto vratenia zasielky. Pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa
dorucuju na adresu sidla zmluvnych stran uvedent pri ich identifikacnych tidajoch na prve;j
strane tejto zmluvy, inak na posledni zndmu koreSpondencntl adresu druhej zmluvnej strany,
ktoru tato zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek
zmeny kontaktnych adries maju obidve zmluvné strany povinnost’ sa bez zbytocného odkladu
navzajom pisomne o zmenach informovat’.

7.6. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje/udel'uje suhlas na zasielanie faktur v elektronicke;j
forme. Zaroven berie na vedomie, ze elektronicka faktura bude s jeho stthlasom dorucovana
ako priloha emailovej spravy vo formate PDF na emailovu adresu definovanu v bode 1.2.
tejto Zmluvy ajej otvorenie nebude chranené heslom proti neopravnenému pristupu
k adajom. N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si je vedomy zodpovednosti za
ochranu udajov na elektronickej faktare zasielanej na emailova adresu udanu ndjomcom pred
pristupom tretich osdb. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené najomcovi pristupom
neopravnenych osob k tidajom a elektronickej faktire vo forméte PDF.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory budu bezprostredne riesit dohodou
zmluvnych stran. V pripade rieSenia sporov sudnou cestou budu tieto riesené prisluSnym
sudom Slovenskej republiky podla platnych pravnych predpisov.

7.8. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami



a u¢innost’ dilom 1.1.2025.

7.9 Zmluvné strany vyhlasujt, ze k pravnym tikonom su spdsobilé, ich zmluvna vol'nost’ nie
je obmedzend, tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a jej obsahu porozumeli a suhlasia
s nim, na znak ¢oho tito zmluvu podpisujt.

V Starove dia 20.11.2024

prenajimatel’ najomca
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