00528/2025/SMKSK-0

Zmluva o najme ¢asti pozemku & 55 /2025

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

a v stlade so zdkonom &. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich tizemnych celkov v zneni neskor,

predpisov:

0631

Sich

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidio: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

Zastupeny: ’ Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42093 937

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Statutarny orgén: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

(dalej len , prenajimatel’)

a

Néjomecea: ZanaMed s.r.o.

Sidlo: Novobanskd 14, 040 11 Kosice — mestsk4 &ast’ Zapad
Zastapeny: MUDr. Zuzana Prunyiova, konatel’

ICO: 36 597 546

DIC: 2022058368

IBAN: SK65 0200 0000 0021 0471 5253

Bankové spojenie: VUB, a.s.

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 17058/V

(dalej len ,,ndjomca )

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany*)




CLI
Predmet nijmu

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to pozemok registra C KN
p. ¢ 323/1 vedenej Okresnym tradom Kogice, katastralny odbor na LV & 10550 pre
katastralne izemie Stredné Mesto, obec KOSICE - Staré Mesto, okres Kogice 1. Predmetna
nehnutelnost’ je v zmysle zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich uzemnych cglkov
v zneni neskorSich predpisov zverena do spravy Sprave majetku Kosického samosprayneho
kraja, rozpoCtovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opraynena

zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva“) je prenechanie ¢asti pozemku, $pecifikovaného

v predchadzajicom bode tohto ¢lanku, a to:

— parkovacie miesto ¢. 5 o celkovej vymere 8,00 m? (d’alej len ,,predmet ndgjmu*) v rozsahu

pddorysného vymedzenia predmetu ndjmu, ktoré tvori neoddelitelnt prilohu &. 1 tejto zn
Najomea sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu vylu¢ne na dohodnuty t&el.

CL I
Ukel ndjmu

. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat za G¢elom parkovania osobného motord

luvy.

vého

vozidla ndjomcu, na vyhradenom parkovacom mieste a to vyluéne po¢as pracovnych dni v &ase

0od 6,30 — 18,00 hod.

. Ndjomca sa zavézuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty tiéel v stlade a za splpenia
vSetkych povinnosti Vyplyvajumch mu z prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje,
Ze sa s predmetom najmu ddkladne oboznamil a tento spiiia podmienky prislusnych praynych
predpisov pre jeho uZivanic na tu dohodnuty ucel najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
suvisiacich s i¢elom, na ktory je predmet najmu prenajimany zodpovedd v celom rogsahu
a jedine ndjomea. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je povinny na svoje naklady

udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

CL 111

Naijomné a sposob platenia

Néjomné za predmet ndjmu si zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. &. 18
Z. 7. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluy

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ ndjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na
prenajimatel’a na zéklade faktiry vystavene]j prenajimatelom v lehote splatnosti uveder
faktare.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné, mé prenajimatel’ pravo uplatnit’
nadjomcovi Urok zomeskania vo vySke urCenej vsulade s nariadenim

¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dn
dita doruCenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit’ ndgjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zvere;
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendéarny rok, maximalne viak do vysky
dohodnutého ro¢ného ndjomného za predchadzajiice obdobie, k ¢omu mu najomca déva

vyslovny stihlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokrﬁhleiné na dve desatinné nx?esta.
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Upravené ndjomné ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou pri
¢. 2 tejto zmluvy.

ohou

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu oprdvneny zvysit ndjomné, ak ddjde k zvygeniu
obvyklého ndjomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechdva do najmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvysenie najomného
spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 . Zvy$ené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi strgnami
dohodnuté, ak ngjomca v lehote 10 dni odo dila dorudenia pisomného oznidmenia o zvjySeni
ngjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstiipit’ od zmluvy podla &l. V bod

3 pism. a) tejto zmluvy.

CL1IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ity, a to odo dila G¢innosti tejto zmluvy.

Ngjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu najmu a Ze prddmet

ngjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatiec predmetu najmu vykonaji zm

uvné

strany fyzickou prehliadkou predmetu ndgjmu. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu do

uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zm
>

luvné

strany. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu dojde aZ po podpise Notarskej zapisnice

v zmysle ¢l. VI bod 15 tejto zmluvy.

CLvV
Skonéenie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia do
Vypovedna lehota je jednomesaénd a zacina plynat’ prvym diiom kalenddrneho me
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

Néjom tiez zanik4 pisomnym odstipenim :

a) ngjomcu od zmluvy podl'a ¢l. Il bod 5 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchddzajuceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkg
zavizkov voci najomcovi v pripade, ak :
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndgjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) najomcea neuhradil ndjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske
sa s prenajimatel’om pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohogdnuté v tejto zmluve;
be) ndjomcea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néastupcom, v dosledku ¢oho
k zmene v osobe najomcu;
bf) dojde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikatel'om u najd
ktorym je obchodnd spolo¢nost’, na ktorti boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej zn
od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postupené;
bg) nijomca porusi povinnost’ podpisat’ notarsku zapisnicu podla &l. VI bod 15
zmluvy.

¢) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, na
pisomnému upozorneniu hrubo porusujii pokoj alebo poriadok.
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Odstupenie od zmluvy je t¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

. QLI
DalSie ustanovenia

1. Najomca sa zavizuje predmet ngjmu vyuZivat' vyluéne na parkovanie jedného osobného
motorového vozidla v pracovnych diioch od 6,30 do 18,00 hod..

2. Néjomca je oprdvneny apovinny uZivat' prcdmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

3. Najomca nic je opravneny zmenit’ dohodnuty uéel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu ndjmu, t.j. Kosického samospravneho kraja.

4. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndgjmu zamestnancom prenajimatel’a za udelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok plebo
za UCelom vykonania nevyhnutnych oprav.

5. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdt havVariu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo UdrZby a umpZnit
vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6. Ngjomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajyceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také
upravy, ktor¢ nie si beZnou Gdrzbou ani beZnymi opravami, ale ide o také stavebné tpravy,
ktor¢ presahuji ramec beznych oprav a Gdrzby, maji charakter investicii a moézu predstayovat
zhodnotenic majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktprych
vykonanie podlicha reZimu stavebného zédkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykohanie
nepodlicha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich néaklady na realizaciu neprimerane
prekracuju ndklady beZnej Udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi
pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je najomca povinny
vykonat’ ich na vlastné néklady, po splneni vetkych naleZitosti, ktoré vyzaduji prisluiné
pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o o sa zvysi hodnota predmetu nfijmu.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za poru$enie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit od zmluvy
v sulade s ¢l. V bod 3 tejto zmluvy. ~

7. Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho zavingnim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre nijomcu vykonAvaji
akékolvek prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0sob, ktorym najomca umoznil ystup
na predmet najmu. Néjomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbyto&ného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak ndjomca vzniknutl $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
na naklady najomcu. ‘

8. Prenajimatel’ nezodpovedad za Skody na majetku vnesenom n&jomcom na predmet najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti posSkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

9. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho gast’ do podndjmu a zaviizuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich os6b.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zmluvné strany si povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych

Gdajov (najméd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve)

Po ukoneni ndgjomného vzt'ahu, najneskor v posledny defi trvania njmu, je ndjomea povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoved4 vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuéini, je prenajimatel
opravneny predmet najmu vypratat’ na ndklady a nebezpecenstvo ndjomcu, k ¢omu ndjomea
udeluje tymto svoj vyslovny stthlas. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povaZuje za splhent,
ak prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak najomca neodovzdd predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povaZyje sa

predmet n4jmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedencj v bode 5 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véps, je
prenajimatel’ opravneny poZzadovat' od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo yyske

16,60 €, a to za kazdy deti omegkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Nédjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa na predmete najmu.

Pri vykonavani Cinnosti spojenych s u¢elom ngjmu vystupuje nadjomca vodi tretim ospbam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov,

ako aj predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

Najomea je povinny, v lehote do 15 dni odo dila podpisu ndgjomnej zmluvy prenajimatelom
na zaklade vyzvy prenajimatela, podpisat’ notarsku zapisnicu podla ust. § 45 ods. 2 pism. c)

zékona ¢. 233/1995 Z. z. o stiidnych exekutoroch a exeku¢nej ¢innosti (Exekuény pori

dok)

a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,Exekuény
poriadok®) vypracovanu notarom, ktorého zvoli prenajimatel’ a ktorej obsahom bude préavny
z&vdzok povinnej osoby — najomcu v prospech opravnenej osoby — prenajimatel’a, 7e ak
najomea v pripade skon¢enia najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v ndjomnej zmluve
nesplni povinnost’ vyplyvajicu z najomnej zmluvy, ato 7e predmet najmu v posledny deit
trvania ngjmu v sulade s ¢l. VI bod 11 tejto zmluvy dobrovolne neodovzda prenajimatelovi
a nevyprace na vlastné naklady vyslovne a neodvolatel'ne sthlasf s tym, Ze notarska zapisnica
sa stane dfiom nasledujticim po skonéeni najmu exekuénym titulom pre vykonanie exekucie

vypratanim z predmetu najmu podl'a § 63 ods. 5 pism. a) Exeku¢ného poriadku.

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom

w

uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy, nie v8ak skor ako diiom nasledujicim po dhi jej

zverejnenia v stlade s ust. § 5a zakona €.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform4
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zakon o slobode informécii) v zneni neskd
predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona ¢.40/1964 Zb. Obgiansky: zékonnik v zneni neskd
predpisov. :

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, zktorych tri s0 uréené pre prenajim
a jeden pre njjomcu. |

Akckol'vek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ogislovanych pisom
dodatkov. t
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Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomncho a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvorenic tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejne;

sut’aze.

Pokial je alebo sa stane niektoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho &ast’ neplatné alebo nets

inné,

nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a Gi¢inné &asti, ktoré zostévaju
v platnosti a G¢innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je to mozZné, tak su

povinni dohodou nahradit’ neplatnostou alebo neti¢innost'ou dotknuté ustanovenie, resp

jeho

Cast, novym platnym a G€innym ustanovenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda ugelu, ktory

zmluvné strany cheeli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti podl'a
tejto zmluvy si budi doruCovat’ podtou, formou doporudenej zasielky alebo ospbne.

Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy roz
najméd vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzjj
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zghlavi tejto zmluvy, pokial zo zn
nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej a
sa povaZuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zésiclka povaZuje za doru¢entt difom jej doru
na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi doruéenia zasiel
povaZuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie doruovanu zas
prevziat’, alebo deil vratenia sa nedoruéenej zasielky spit’ odosielatel'ovi, i ked sa a
0 obsahu zdsielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorué
osobne, sa povaZuje za dorucent tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odn
prevziat’, '

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgians
zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasujt a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvore

tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozy
tieto su prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolne p
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ZanaMed s.r.o. Priloha ¢. 2
Platné od: 01.07.2025
Rozpis najomného k Zmluve o najme &. 55/2025

m2 7‘ € mesacne
Najom - park. miesto €. 5 - 60,00 € /m2/12 mesiacov 8,00 40,00

Al Najomné / mesiac

40,00




