ZMLUVA O NAJME UBYTOVACIEHO ZARIADENIA & E0/2025/12-0

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’: VADAS, s.r.o.

Sidlo: 943 01 Stiirovo, Pri Vadasi 2

ICO: 34 136 215

DIC: 2020416068

IC DPH: SK2020416068

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

IBAN: SK63 0900 0000 0000 3473 8740

V mene spolo¢nosti kona: Ing.Endre Hogenbuch, konatel’ spolo¢nosti

Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2077/N
d’alej len " prenajimatel’ "

a
1.2. N4jomca: BEZE trading s.r.o.
Sidlo: 943 01 Starovo, Kasarenska 1500/6
1CO: 47 045 205
DIC: 2023732403
IC DPH: SK2023732403
V mene nadjomcu kona: Ing. Zoltan Balaz

email:
Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 33779/N
d’alej len " najomca "

I1. Predmet a i¢el najmu

2.1. Predmetom n4jmu je zavdzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uzivania ubytovacie
zariadenie s oznafenim SA9 nachadzajiice sa v k.u. Starovo, na parcele ¢ 4598/59 v areli
termalneho kupaliska v Starove, a na druhej strane zavizok najomcu platit dohodnuté najomné
v sulade s ¢l. II1. tejto zmluvy.

2.2. Vymera ubytovacieho zariadenia SA9 je 72 m2, vymera prislichajucej terasy je 25 m2.

2.3. Utelom najmu je vykonavanie podnikatelskej ¢innosti — prevadzkovanie ubytovacieho
zariadenia najomcom, maximalna kapacita ubytovacieho zariadenia je 12 osob / 3 izby, vratane
parkovania Styroch osobnych automobilov, za podmienok v tejto zmluve blizsie uvedenych.

2.4. N4jomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu vylu¢ne na dohodnuty ucel. Na pouZitie predmetu
najmu na iny ucel, ako je uvedené v bode 2.3., potrebuje najomca od prenajimatel’a pisomny suhlas.



II1. VySka a splatnost’ najomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné za Predmet ndjmu je stanovené na kalendarny rok 2024
vo vyske 654,97 € vratane 20 % DPH (slovom Sest’stopit’desiatstyri euro 97/100 centov).

3.2. Najomné je splatné vopred za cely rok na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom
a dorucenej ndjomcovi. Splatnost’ ndjomného v zmysle vystavenej faktiry je 14 dni odo dna
vystavenia faktury.

3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po dobu omeskania ndjomcu s akymkol'vek zavizkom
vo€i prenajimatelovi vyplyvajucim z tejto zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny umoznit' vstup
osobam ubytovanym v ubytovacom zariadeni - Predmete ndjmu a osobam vykonavajiicim ¢innosti
pri prevadzkovani tohto ubytovacieho zariadenia, a to do arealu VADAS Thermal Resort alebo na
Predmet najmu, pricom takéto konanie prenajimatela sa nepovazuje za poruSenie tejto zmluvy ¢i
vlastnickych alebo inych prav ndjomcu. Uvedené neplati v pripade ndjomcu osobne (ak je
najomcom fyzickd osoba), alebo Statutara ndjomcu (ak je ndjjomcom pravnicka osoba), pricom tato
osoba je opravnena vstipit’ do arealu kipaliska VADAS Thermal Resort a/ alebo na Predmet ndgjmu
iba v nevyhnutnej miere apo nevyhnutni dobu za ucelom odvratenia hroziacej Skody na
ubytovacom zariadeni najomcu.

3.4. V pripade omeskania najomcu s akymkol'vek finanénym zavizkom voci prenajimatelovi,
vyplyvajucim ztejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ v§ak moze takto odstipit’ od tejto zmluvy iba v pripade, Ze
najomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodato¢nej primeranej lehote urCenej prenajimatelom
v pisomnej vyzve, ktord vSak nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni. Odstipenie sa stane
u¢innym dnom dorufenia ozndmenia o odstipeni najomcovi. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na ndhradu Skody.

3.5 Prenajimatel’ a najomca sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne pocniic
rokom 2025 jednostranne menit’ vySku ro€ného najjomného az o vysku maximalne 5 % roc¢ného
najomného za predchadzajuci rok v pripade, ak Index rastu spotrebitel'skych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roka na ziklade vyhlasenia Statistického uradu Slovenskej republiky ma niz§iu
hodnotu ako 5 %, pricom je na prenajimatelovi, akil sadzbu uplatiiuje. V pripade, ze Index rastu
spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roka je vyssi ako 5 %, prenajimatel je
opravneny jednostranne menit’ vySku ndjomného aj o tuto vysSiu mieru. Oznamenie o zmene vysSky
najjomného zaSle prenajimatel’ ndjomcovi najneskor spolu s faktirou za najomné za prislusny
kalendarny rok. Za ucelom vyla€enia akychkol'vek pochybnosti, N4jomca tymto udeluje svoj
neodvolatel'ny pisomny suhlas k postupu prenajimatel’a v zmysle tohto ustanovenia tejto Zmluvy.
Najomné sa imerne upravi aj v pripade zmeny sadzby DPH.

3.6. Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré patria
najomcovi a nachadzaju sa v/na Predmete ndjmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za moment zaplatenia ndjomného a inych platieb sa povazuje
pripisanie finan¢nych prostriedkov vytctovanych prislusnou faktiirou na Gcet prenajimatel’a.



IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Ngjomca je povinny

a. vCas a riadne platit’ ngjomné a thrady za sluzby v lehotach splatnosti faktir vystavenych

prenajimatel’om,
b. uzivat’ predmet najmu v stlade s touto zmluvou a prislusSnymi pravnymi predpismi
¢. zabezpeCovat’ v predmete najmu dodrziavanie platnych pravnych predpisov, najmi
stavebny zakon, hygienické, poziarno — bezpecnostné a iné predpisy

d. udrziavat predmet najmu v dobrom stave a bezodkladne hlésit’ prenajimatelovi

akékol'vek zistené zavady

e. zabezpeCovat bezné opravy audrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim na vlastné

naklady

f. dbat’ na to, aby nedoslo k poskodeniu majetku prenajimatel’a. V pripade, Zze ndjomca resp.

jeho zamestnanci ¢i ubytovani hostia spdsobili poskodenie majetku prenajimatel’a, ndjomca

je povinny tuto Skodu odstranit’ na vlastné naklady.

g. na poziadanie prenajimatel’a spristupnit’ predmet ndjmu za ucelom jeho kontroly
4.2. N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho cast do podnajmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, inak je prenajimatel opravneny od tejto
zmluvy bezodkladne odstapit’. Za podnajom sa nepovazuje ubytovanie klientov ndjomcu.
4.3. N4jomca mdze vykonat’ stavebné upravy v predmete najmu len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, na vlastné naklady bez naroku na thradu nakladov od prenajimatel’a a to
ani v pripade ukoncenia najjomného vztahu. Stavebné upravy v/na Predmete ndjmu musia byt
uskutocnené v sulade so stavebnym zdkonom a ostatnymi zdkonmi na zaklade vypracovanej
a schvalenej projektovej dokumentacie.
4.4. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi najneskor ku diu ucinnosti
zmluvy. N4jomca prevezme Predmet najmu formou odovzdavacieho a preberacieho protokolu a po
ukonceni uzivania zase formou odovzdavacieho a preberacieho protokolu odovzdd Predmet ndjmu
prenajimatel’ovi.
4.5. Prenajimatel’ je povinny dodrZiavat vSetky povinnosti vyplyvajice mu zo spracovania
osobnych udajov 0s6b, ktorych osobné tidaje mu ndjomca poskytne, v zmysle zakona ¢. 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych tdajov v informacnych systémoch. Suhlas dotknutej osoby so spracovanim
osobnych idajov pre prenajimatel’a sa zavizuje zabezpetit' najomca. Uéelom spracovania osobnych
udajov je vyluc¢ne plnenie prav a povinnosti ztejto zmluvy vyplyvajucich. Po skonceni ucelu
spracovania osobnych uidajov sa prenajimatel’ zavézuje tieto zlikvidovat.
4.6. Omeskanim n4jomcu s thradou pohl'adavky vznika prenajimatel'ovi podl'a § 369c Obchodného
zakonnika aj pravo na pausSalnu nédhradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky, a to bez
potreby osobitného upozornenia vo vyske stanovenej podl'a § 2 nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z.z.
(ku ditu podpisania tejto zmluvy vo vyske 40 eur jednorazovo bez ohl'adu na dizku omeskania).

V. Doba a skoncenie najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2025 do 30.09.2028. Po uplynuti tejto doby
sa automaticky meni na zmluvu uzavorent na dobu neurcitt.
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5.2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ tuto zmluvu pisomne

a/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
alebo vrozpore so vSeobecne zdvdznym pravnym predpisom alebo napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a porusuje poriadok v areali VADAS Thermal Resort,

b/ po 30.9.2028 s vypovednou lehotou 3 mesiace bez uvedenia dovodu.

5.3. N4jomca moze vypovedat’ tito zmluvu pisomne bez uvedenia dovodu s vypovednou lehotou 3
mesiace.

5.4. Vypovedna lehota podl'a bodov 5.2. a 5.3. zac¢ne plynut od 1. dila mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

5.6. Vypovedna lehota za¢ne plynut’ od 1.dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

5.7. Najomca je povinny v lehote do 14 dni po skonCeni nijomnej zmluvy resp. uplynuti
vypovednej lehoty predmet najmu vratit' prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5.8. Po skonceni najmu prenajimatel’ do 30 dni vrati ndjomcovi prisluchajucu ¢ast’ ndjomného, ak
toto bolo uhradené v lehote splatnosti. Toto neplati, ak zmluva bola ukonéena v zmysle bodov 5.2.
53.5.4.

5.9. Tuto zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit’ aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran, ktora
musi mat’ pisomnt formu a musi v nej byt uvedeny datum ukoncenia zmluvného vztahu a spdsob
vysporiadania vzajomnych pohl'adavok a zavizkov zmluvnych stran vyplyvajucich z tejto zmluvy.
5.10. Zanik zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu Skody, naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty
podl’a ustanoveni tejto zmluvy, vol'by pravneho poriadku a d’al§ich ustanoveni tejto zmluvy, ktoré
podl'a prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhl'adom na ich povahu maja trvat’ aj po ukonceni
zmluvy.

5.11. Zmluvné strany sa dohodli, ze kazdd zo zmluvnych strdn je opravnena od tejto zmluvy
odstipit z dovodu podstatného poruSenia povinnosti druhou zmluvnou stranou. Porusenie
povinnosti sa povaZzuje za podstatné, ak zmluvna strana poruSujica zmluvu vedela v ase uzavretia
zmluvy alebo v tomto ¢ase bolo rozumné predvidat’ s prihliadnutim na el zmluvy, ktory vyplynul
z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavreta, ze druha zmluvna strana nebude
mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom poruSeni zmluvy.

5.12. Odstapenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku dniu dorucenia pisomného oznamenia
o odstupeni od zmluvy adresatovi.

5.13. Zmluvné strany maju pravo odstupit’ od tejto zmluvy aj vinych pripadoch vyslovne
neuvedenych v tejto zmluve alebo vo vSeobecne zavdznom pravnom predpise.

5.14. Ak sa najom skon¢i, je ndjomca povinny vratit' Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.15. Povinnost’ vratit’ Predmet ndjmu sa splni po vypratani Predmetu ndjmu a podpisani zapisnice
o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu; zapisnicu podpisuju Statutdrni alebo povereni zastupcovia
oboch zmluvnych stran.

V1. Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve médzu byt vykonané len pisomnou formou
a dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na Gpravu ndgjomného v sulade
s touto zmluvou.



6.2. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, kazdd zmluvnd strana prevzala jedno
vyhotovenie.

6.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a prisluSnymi pravnymi predpismi.

6.4. Ak sa niektoré¢ zustanoveni tejto zmluvy stane celkom alebo scasti neplatnym, nema tato
skuto¢nost’ za nasledok neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zaviazuju vyvinit’ maximalne
usilie na konvalidaciu neplatnej Casti zmluvy tak, aby tato Cast’ Co najviac zodpovedala umyslu
zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

6.5. Pre dorucovanie pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa zmluvné strany dohodli, ze
povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnend, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade odmietnutia
prevzatia je splnend dilom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju posta vratila odosielajice;j
strane ako nedoruCent s poznamkou ,adresat neznamy*, ,adresat nezastihnuty*, ,zasielka
neprevzatd v odbernej lehote* alebo inou poznamkou obdobného vyznamu, diiom takéhoto vratenia
zasielky. Pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa dorucuji na adresu sidla zmluvnych
stran uvedenu pri ich identifikacnych tidajoch na prvej strane tejto zmluvy, inak na poslednu zndmu
koreSpondencnu adresu druhej zmluvnej strany, ktort tdto zmluvna strana pisomne ozndmila druhej
zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek zmeny kontaktnych adries maji obidve zmluvné strany
povinnost’ sa bez zbyto¢ného odkladu navzdjom pisomne o zmenach informovat’.

6.6. Najomca svojim podpisom potvrdzuje/udeluje sthlas na zasielanie faktir v elektronickej
forme. Zaroven berie na vedomie, Ze elektronicka faktura bude s jeho stthlasom doruovana ako
priloha emailovej spravy vo formate PDF na emailovl adresu definovanu v bode 1.2. tejto Zmluvy
ajej otvorenie nebude chranené heslom proti neopravnenému pristupu k udajom. Nijomca
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si je vedomy zodpovednosti za ochranu udajov na
elektronickej faktire zasielanej na emailovu adresu udanti ndjomcom pred pristupom tretich osob.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené ndjomcovi pristupom neopravnenych o0sob
k udajom a elektronickej faktire vo formate PDF.

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory budil bezprostredne rieSit’” dohodou zmluvnych
stran. V pripade rieSenia sporov sudnou cestou budu tieto rieSené prisluSnym sidom Slovenskej
republiky podl’a platnych pravnych predpisov.

6.8. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom 1.1.2025.

6.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze k pravnym tkonom st sposobilé, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzend, tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vaZzne a jej obsahu porozumeli a stihlasia s nim, na
znak ¢oho tuto zmluvu podpisuju.

V Starove dita 9.12.2024

Prenajimatel Néjomca



