Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢ 17/5/2025

uzatvorend v zmysle zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel”: Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Krala 122
94901 Nitra
v zastupeni : Ing. Pavol Bielik
konatel a riaditel’ spolo&nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK 2020406388
Zapisana v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka &. 638/N

(dalej len prenajimatel’)

Najomea: PEDI-ANET, s.r.o.
so sidlom:
v zastipeni: MUDr. Aneta Verébové— konatelka
ICO: 35 966 670 DIC: 2022089366
Bankové spojenie : ;

¢.0ctn :

Spolo¢nost zapisana v obchodnom registri OS Nitra
Oddiel; Sro, viozka &islo: 17374/N

(dalej len néjomca)

CLL
Predmet najmu

1. Predmetom najmu s nebytové priestory nachadzajiice sa v nehnutelnosti na ulici
Fatranska 12, v katastralnom Gzemf Chrenova, sipisné &islo 873, na parcele €. 972,
ktoré prenechdva prenajimatel najomcovi do najmu v nasledovnom rozsahu :

ambulancia  na L.posch. &. 221/projekt! vo vimere ........cocceermrereviirnns 29,79 m2...
1/7 socialna miestnost na Iposch.&. 216 a 213/projekt/ vo vymere ....... 2,70 m’...
1/2 3atha na Lposch.&. 135 /projekt/ vo vymere ..., 5,41 m2,.,

2. Prenajimatel vykondva sprivu nehnutel'nosti uvedenych v bode 1 na zaklade
komisionarskej zmluvy &j. 75/2020/0M vzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti
mestom Nitra, ktorou je povereny s Géinnostou od 1.1,2020 na vykon ekonomicko-
ptavaych a technickych ¢innosti stivisiacich s nakladanim s nehnutePnym majetkom vo
vlastnictve mesta.




CL IL
Uéel najmu
Predmet najmu uvedeny vé&l. 1. zmluvy bude ndjomcom vyuZivany za dfelom

prevadzkovania ambulancie praktického lekara pre deti adorast vrozsahu uréenom
rozhodnutim, ktoré je sicastou zmluvy.

CL 1.
Doba ndjmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurcitd, od 01.06.2025
Zmluva je mozné vypovedat ktoroukol'vek zmluvnou stranou bez udania doévodu.

Vypovednd lehota je dvojmesatna a zacina plynut prvého diia nasledujiiceho mesiaca po jej
dorudeni. Zmluvu je moZné ukontit tieZ dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamZite odstapit’:

1. pripade neuhradenia dvoch platieb n4jomného a Ghrad podla &l. TV,
2. ak najomcea uZiva predmet najmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

CLIv.
Vyika, splatnost’ a spésob ihrady najomného

Roéna dhrada za ndjom: 29,79 m2 x 59,57-€/m2/rok 1774,59 €

8,11 m2 x 17,01-€/m2/rok 137,95 €

191254 €
Mesacn4 dhrada za najom : 159,38 €
Mesacna dbrada za sluzby (zalohovo):
a) za ustredné(dial’kové) vykurovanie
adodavkn TOV o, 62,50 €
b)vodnéastodné 0 e 6,67 €
c)zrazkovavoda e 1,14 €
d) elektrickd energia ... ..ol 21,92 €
e smetnd e, 21,50 €
f) upratovanie ambulancie ..., ... ... ., 46,52 €
£) upratovanie spol.priestorov. ... ... o e 43,54 €
h) ndklady domovnika ...l 20,00 €
ch) poplatok za zber a sistred’ovanie
nebezpeénéhoodpadu ™ ... 3,32€
1) prendjom dialkového ovladada
na spristupnenie zadnéhodvora ... ... ., 332¢€




Mesaény predpis ihrad bez DPH: 389,81 €

K uvedenym cenam ngjomca uctuje pristuini sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zékona ¢, 222/2004 Z.z. v platnom zneni.

2. Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové platby za sluZby poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov mesacne, v dobe splatnosti vystavenej faktiry za prislu§ny mesiac na
ucet vedeny v Slovensk4 sporitefiia, a.s., pobodka Nitra, & udtu; 5064092744/0900, SK18 0900
0000 0050 6409 2744, Pri platbe uvedie najomca variabilny symbol (VS)

3. V pripade omeskania n4jomcu s platbou je povinny uvhradit prenajimatelovi tirok
z omeskania vo vyske 0,1 % za kazdy deti omeskania.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vy$ku zilohovych platieb za sluzby:

- ak nastane zvy¥enie cien energii zo strany dodavatelov

- ak zisti, Ze vySka preddavkov nezodpoveda priemernej skuto¢nej spotrebe médii

- z d6vodu zmien vieobecne zaviznych predpisov.

Prenajimate! je povinny pisomne ozndmit’ ndjomeovi zmenu vysky zalohovych platieb.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii najjomného nasledovne : vyska ndjomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vyske nijomného z predchidzajiceho kalendameho roka o tolko
percent, kolko je medziro®nd inflicia merani indexom spotrebitelskych cien zverejnena
Statistickym tiradom SR. Najomné sa zvy3i s Géinnostou od 1.1, kalendarneho roka v ktorom
bola vyhldsend medzirotni miera inflicie za predchadzajuci kalendémy rok. Valorizadny
rozdiel oproti predchiddzajicemu kalenddrnemu roku bude najomea povinny zaplatit podla
pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby doruCenia tejto vyzvy plati ndjomea najomné vo vyske
ako za predchadzajici kalendarny rok.

6. Prenajimatel’ vykond k 31.12. prisluS§ného kalenddrneho roka vyaétovanie nakladov za
plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré dorudi ndjomecovi najneskdr do
31.5. nasledujiceho roka. Nedoplatky apreplatky z vydétovania ndkladov za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov je potrebné ubradit do 30 dnf po dorudeni
vyudtovania, Pri ome$kani ndjomcu s thradou nedoplatku sG zmluvné strany povinné zaplatit’
arok z omeskania vo vyske 0,1% za kazdy deti omeskania,

7. Najomea ma v nebytovom priestore zriadeny vodomer na SV, TUV a elektromer.

CLv.
Podmienky nidjmu

1. Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zak. €. 116/1990
7b. v platnom zneni .

2. Prenajimatel’ prenechdva andjomca preberd predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. Najomcea je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v uZivaniaschopnom
stave. O odovzdani predmetu ndjmu v prospech ndjomceu zmluvné strany spiSu pisomny
protokol,




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Néjomea je povinny uZivaf’ prenajaty priestor len na dohodnuty tdel.

Nijomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela
poskytnit’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Néjomea mbze vykondvat stavebné Gipravy a opravy nebytovych priestorov len s pisomnym
sahlasom prenajimatel’a.

Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy v prenajatych priestoroch,
obvyklé udrziavacie price aUpravy interiéru, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najomcom.

N3jomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu
oprav, ktoré mi vykonat' a umoznit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytocného
odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi akikolvek skodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 2 - 7 tohto ¢lanku zodpovedd najomcea za skodu,
ktora tym vznikne. Povinnost' nijomcu nahradit’ $kodu sa riadi ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika o zodpovednosti za skodu.

Néjomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastanti pocas
trvania zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy.
Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeCovat vietky tlohy poZiarnej
ochrany vyplyvajice z prisluinych predpisov na Gseku poZiamej ochrany a dodrziavat
prislu$né pravne predpisy na tiseku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, V akarenskych
a spoloénych priestoroch tieto povinnosti bude zabezpedovat prenajimatel’.

Néjomca sa zavizuje v pripade havarie alebo nutného servisu umoznit' prenajimatel’ovi
vstup do uzivanych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za i¢elom servisu pisomne
ozndmi prenajimatel najomcovi jeden defi vopred. Za Udelom umoZnenia pristupu
k uZivanym priestorom v pripade havarie alebo mimoriadnej udalosti sa zavizuje
ndjomca odovzdaf jednu sadu kla€ov v zapelatenej obalke domovnikovi.

Poistenie objektu zabezpeduje prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie vnitorného
vybavenia si zabezpecuje ndgjomca na vlastné niklady.

Najomca sa zavizuje uZivat prenajaté nebytové priestory v pracovanych diioch v &ase od
6.00 hod. do 19.00 hod, v pripade potreby aj v ditioch pracovného voPna od 8:00 hod. —
18:00 hod. po dohode s prenajimatelom alebo inou poverenou osobou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpelit riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
suZivanim nebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havérie na
inZinierskych siefach av pripade prerusenia dodavky vody, elektrickej energie a ktirenia
bude prenajimatel vykonavat’ vietky potrebné ukony k zabezpedeniu nihradnej dodavky
do 24 hod. od havirie.

Néjomca dava prenajimatefovi sihlas v siilade so zakonom ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych ddajov na spracovévanie osobnych tdajov potrebnych k vykonu cinnosti
vyplyvajacich z tejto zmluvy.

Za stratu, znehodnotenie alebo neodovzdanie prenajatého dialkového ovladaca sa najomea
zavizuje prenajimatelovi vhradit' finanénG &iastku v hodnote 66,39 eur. Zariadenie je
majetkom prenajimatela apo ukondeni nijmu nebytovych priestorov, je potrebné
zariadenie vratit'.




Cl. VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost diia 01.06.2025.

. Nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy straca platnost’ a uc¢innost’ zmluva o najme
nebytovych priestorov ¢. 17a/5/2010 v zneni dodatkov.

Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.

V3etky listiny doru¢ované medzi zmluvnymi stranami na zaklade tejto zmluvy sa
povazuju za dorucené: ak st dorucované osobne, momentom osobného odovzdania
alebo prevzatia prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom: ak st dorucované
doporucenou postovou zasielkou, v defi dorudenia, resp. v defi odmietnutia prevzatia
prijemcom alebo v defl uloZenia zasielky na poste ak sa zisielka vrati odosielatel'ovi
z ddvodu nemoznosti jej doruenia z akychkol'vek dévodov (napr. ,,adresat neznamy*
alebo ,,zasielka neprevzata v odbernej lehote® ak st dorucované e-mailom, nasledujici
pracovny defi po dni ich dorucenia. Dorucovanie listin podla tejto zmluvy sa
uskutodiiuje na aktudlne adresy sidiel zmluvnych stran zapisané v Obchodnom registri
SR, pokial si zmluvné strany neoznamia int1 adresu na doruCovanie.

Ostatné nalezitosti v tejto zmluve neupravené sa riadia zadkonom &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych
v8eobecne zaviznych pravnych predpisov.

Této zmluva o ndjme je vypracovand v piatich vyhotoveniach, z toho tri vyhotovenia
pre najomcu a dve vyhotovenia pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vdla je slobodnd, vézna a bez omylu, tito zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju
precitali a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva o najme nebytovych priestorov v zmysle zakona ¢.211/2000 Z.z. O slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informacii) v platnom zneni prenajimatel’ zverejni v Centralnom registri zmlav.

V Nitre dia: 29 -05- 2175 | e

i _ Vil : Hl

.......... . S — N, oo S———
prenajimatel ' nijomea

SLUZBYT NITRA, s.r.0.
Janka Kraa 122, 949 01 NITRA
30




