Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 13/5/2025

uzatvorend v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’; Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Krala 122
949G1 Nitra
v zastiipend : Ing. Pavol Bielik
konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti
1CO: 31 447 929
DIC: 2020406388
1C DPH: SK 2020406388
Zapisand v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka & 638/N

(d'alej len prenajimatel’)

Néjomca: PEDI - AT s.r.o.
so sidlom: ¢ )
v zastipeni: MUDr. Adam Turofi — konatel’
IC0O: 35936 061 DIC: 2022011167
Bankové spojenie : | .
¢ Octu ;-
Spolo¢nost zapisané v obchodnom registri OS Nitra
Qddiel: Sro, vlozka &islo: 16652/N

(d’alej len ndjomca)

CLL.
Predmet nijmu

1. Predmetom ndjmu s nebytové priestory nachddzajiice sa v nehnutelnosti na ulici
Fatranské 12, v katastrdlnom tzemi Chrenova, sipisné &slo 873, na parcele &. 972,
ktoré prenechdva prenajimatef najomcovi do ngjmu v nasledovnom rozsahu :

ambulancia  na Lposch. &208/projekt/ vo vimere  .....cooecevrerinne 28,25 m?...
1/7 $atne na Lposch.£.216 a 213/projekt/ vo vymere .......c...coee...... 2,70 m-...
1/2 $atfia na Lposch.&. 135 /projekt/ vo vimete oo 5,41 m?...

2. Prenajimatel’ vykondva spravo nehnutePnosti uvedenych v bode 1 na zéklade
komisionarskej zmluvy &j. 75/2020/0M uzatvorenej s vlastnfkom nehnutePnosti
mestom Nitra, ktorou je povereny s udinnost'ou od 1.1.2020 na vykon ekonomicko-
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Najomca je povinny uivat’ prenajaty priestor len na dohodmuty Gel.

Najomca nic je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela
poskytnit’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Néjomca méZe vykonavat stavebné Gpravy a opravy nebytovych priestorov len s pisomnym
sihlasom prenajimatela.

Néjomca je povinny hradit' na vlastné ndklady drobné opravy v prenajatych priestoroch,
obvyklé udrziavacie prace aupravy interiéru, ako aj niklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov ndjomcom.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznimit’ prenajimatelovi potrebu
oprév, ktoré ma vykonat' aumoZnit’ ich vykonanic. Taktie¥ je povinny bez zbyto&ného
odkladu pisomne oznémif prenajimatel'ovi akikol'vek §kodu, ktora vznikne na nebytovych
priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 2 - 7 tohto &lénku zodpoved4 ndjomcea za Skodu,
ktoré tym vznikne. Povinnost nijomcu nahradit $kodu sa riadi ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika o zodpovednosti za $kodu,

Néjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastant podas
trvania zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy.
Nijomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeGovat vietky Glohy poZiarnej
ochrany vyplyvajuce z pristudnych predpisov na useku poZiamej ochrany a dodrZiavat
prislu$né pravne predpisy na useku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci. V ¢akérenskych
a spolo¢nych priestoroch tieto povinnosti bude zabezpedovat prenajimatel.

Najomca sa zavézuje v pripade havéarie alebo nutného servisu umoznit’ prenajimatelovi
vstup do uZivanych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov za iéelom servisu pisomne
oznimi prenajimatel’ ndjomcovi jeden defi vopred. Za (Gelom wumoZnenia pristupu
kuZivanym priestorom v pripade havarie alebo mimoriadnej udalosti sa zavizuje
najomca odovzdat jednu sadu kPidov v zapedatenej obalke domovnikovi.

Poistenie objektu zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie vnitorného
vybavenia si zabezpefuje najomca na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje uZivat' prenajaté nebytové priestory v pracovnych diioch v &ase od
6.00 hod. do 19.00 hod, v pripade potreby aj v diioch pracovného volPna od 8:00 hod. —
18:00 hod. po dohode s prenajimatelom alebo inou poverenou osobou,

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit riadne plnenie shuZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havirie na
inZinierskych sietach a v pripade prerusenia dodavky vody, elektrickej energie a kiirenia
bude prenajimatel’ vykondvat vietky potrebné tkony k zabezpedeniu nihradnej dodavky
do 24 hod. od havarie.

Najomca diva prenajimatelovi sihlas v silade so zdkonom & 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov na spracovavanie osobnych ddajov potrebnych k vykonu &innosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Za straty, znehodnotenie alebo neodovzdanie prenajatého dial’kového ovliddada sa najomea
zavizuje prenajimatelovi uhradif finanénd &iastku v hodnote 66,39 eur. Zariadenie je
majetkom prenajimatela apo ukonfeni nijmu nebytovych priestorov, je potrebné
zariadenie vratit’,




Mesacny predpis ahrad bez DPH: 389,81 €

K uvedenym cendm ndjomea G&tuje prisluint sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zakona &, 222/2004 Z.z. v platnom zneni.

2. Najomca je povinny platit’ nijjomné a zalohové platby za stuzby poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov mesaéne, v dobe splatnosti vystavenej faktiry za prisluiny mesiac na
Ucet vedeny v Slovensk4 sporiteliia, a.s,, pobotka Nitra, & Gétu: 5064092744/0900, SK18 0900
0000 0050 6409 2744, Pri platbe uved1e najomca varlabﬂny symbol (VS)

3. Vpripade omeSkania ndjomcu splatbou je povinny uhradif prenajimatelovi trok
z omeskania vo vyske 0,1 % za kazdy defi omedkania.

4, Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zalohovych platieb za sluzby:

- ak nastane zvySenie cien energii zo strany dodéavatelov

- ak zisti, Ze vy¥ka preddavkov nezodpoveda priemernej skuto¢nej spotrebe médii

- z d6évodu zmien vieobecne zaviznych predpisov.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ ndjomcovi zmenu vygky zalohovych platieb.

S. Zmluvné strany sa dohodli na valorizicii najomného nasledovne : vyska ndjomného sa
kazdorotne zvyéuje oproti vyske nijomného z predchadzajiceho kalendarneho roka o tolko
percent, kolko je medzirolnd inflicia merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnens
Statistickym tradom SR. Njomné sa zv¥ii s Gdinnostou od 1.1. kalendérneho roka v ktorom
bola vyhldsend medziroéna miera inflacie za predchadzajici kalendarny rok. Valorizadng
rozdiel oproti predchddzajicemu kalendarnemu roku bude najomca povinny zaplatif podla
pisomnej vyzvy prenajimatel'a. Do doby dorudenia tejio vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyke
ako za predch&dzajuci kalenddmy rok.

6. Prenajimatel’ vykond k 31.12. prislu¥ného kalendarneho roka vyaétovanie nikladov za
plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré doru¢i ndjomeovi najneskor do
31.5. nasledujiceho roka. Nedoplatky apreplatky z vyGdtovania nikladov za plnenia
poskytované s uZivanim nebytovych priestorov je potrebné uhradit do 30 dni po dorudeni
vyuctovania. Pri omeSkani ndjomeu s dhradou nedoplatku st zmluvné strany povinné zaplatit’
urok z omeskania vo vyske 0,1% za kazdy deti omeskania.

7. Najomca ma v nebytovom priestore zriadeny vodomer na SV, TUV a elektromer.

CLv.
Podmienky najmu

1. Prava a povinnosti prenajimatefa a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zak. &. 116/1990
Zb. v platnom zneni .

2. Prenajimatel prenechiva andjomca preberd predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté vZivanie. Ndjomca je povinny udriavat predmet ndjmu v uZivaniaschopnom
stave. O odovzdani predmetu ndjmu v prospech ndjomecu zmluvné strany spidu pisomny
protokol.




CL I,
Uéel ndjmu

Predmet ndjmu uvedeny v &l 1. zmluvy bude nijomcom vyuivany za Gdelom
prevadzkovania  ambulancie praktického lekara pre deti adorast v rozsahu urdenom
rozhodnutim, ktoré je sidastou zmluvy,

L.
Doba najmu

Najom sa uzatvira na dobu neurditd, od 01.06.2025
Zmluvu je moZné vypovedat ktoroukol'vek zmluvnou stranou bez udania dévodu,

Vypovedna lehota je dvojmesadnd a zadina plynit prvého diia nasledujiiceho mesiaca po jej
dorugeni. Zmluvu je moZné ukondit tiex dohodou zmluvnych stréin.

Prenajimatel je oprdvneny od zmtuvy okamzZite odstupit’:

1, pripade neuhradenia dvoch platieb nijomného a Ghrad podra &l IV.
2. ak najomca uZiva predmet najmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve,

CLIv.
Vyika, splatnost’ a spdsob fihrady najomného

Roénd dhrada za ndjom: 29,79 m2 x 59,57-€/m2/rok 1774,59 €
8,11 m2 x 17,01-€/m2/rok 13795 €
191254 €

Mesacna vihrada za nijom : 15938 €

Mesaéna fihrada za sluzby (zélohovo):
a) za Ustredné(dialkové) vykurovanie

adodavka TOV L 62,50 €
b)vodnéastotné L 6,67 €
¢) zraZkova voda e 1,14 €
d) elektrickd energia ... ... .. ..., 21,92 €
e)smetné 21,50 €
f) upratovanie ambulancie . ..., ... ... .. ... 46,52 €
2) upratovanie spol.priestorov.~ ............. . ihiaa... 43,54 €
h) naklady domovnika ... . ...l 20,00 €
ch) poplatok za zber a stistredovanie
nebezpedného odpadu L L, 3,32€
1) prendjom dialkového ovladada
na spristupnenie zadnéhodvora ... ................... 332€




Cl VL
Zaveretné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ a Géinnost’ diia 01.06.2025.

Nadobudnutim t¢innosti tejto zmluvy straca platnost’ a i¢innost zmluva o ndjme

nebytovych priestorov €. 17a/5/2010 v zneni dodatkov.

2. Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa méZu vykonat' len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.

3. Vsetky listiny doruované medzi zmluvnymi stranami na zéklade tejto zmluvy sa
povazuju za dorudené: ak st dorucované osobne, momentom osobné¢ho odovzdania
alebo prevzatia prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom: ak st doruované
doporucenou postovou zasielkou, v deil dorucenia, resp. v defi odmietnutia prevzatia
prijemcom alebo v defi uloZenia zésielky na poste ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi
z dévodu nemozZnosti jej doruéenia z akychkol'vek dévodov (napr. ,,adresat neznamy*
alebo ,,zasielka neprevzatd v odbernej lehote ak su doruované e-mailom, nasledujici
pracovny deil po dni ich dorudenia. Dorucovanie listin podla tejto zmluvy sa
uskutocfiuje na aktuélne adresy sidiel zmluvnych stran zapisané v Obchodnom registri
SR, pokial’ si zmluvné strany neoznamia inti adresu na doruCovanie.

4. Ostatné nalezitosti v tejto zmluve neupravené sa riadia zdkonom ¢&. 116/1990 Zb.
o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

5. Této zmluva o ndjme je vypracovana v piatich vyhotoveniach, z toho tri vyhotovenia
pre najomcu a dve vyhotovenia pre prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vol'a je slobodna, vazna a bez omylu, tito zmluva
nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju
precitali a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Zmluva o najme nebytovych priestorov v zmysle zdkona ¢.211/2000 Z.z. O slobodnom

pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode

informacii) v platnom zneni prenajimatel’ zverejni v Centralnom registri zmlav.
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SLUZBYT NITRA, 5.r.0.
Janka Krafa 122, 949 01 NITRA
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