Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. EQ/2021/145-B/2

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,zmluva“ alebo ,,nové Gplné znenie zmluvy*)

I. Zmluvné strany a Preambula

1.1. Prenajimatel’: VADAS, s.r.o.

Sidlo: 943 01 Starovo , Pri Vadasi 2

ICO: 34136 215

DIC: 2020416068

IC DPH: SK2020416068

IBAN: SK63 0900 0000 0000 3473 8740

V mene spolo¢nosti kona: Ing. Endre Hogenbuch, konatel” spolo¢nosti

Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2077/N
d’alej len " prenajimatel’ "

a
1.2. Najomca: SUNNY STREET s.r.o.
Sidlo: 943 65 Kamenica nad Hronom 122
ICO: 50215 698
email:
V mene spolo¢nosti kona: Zoltan Vincze, konatel’ spolo¢nosti

Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 40431/N
d’alej len " najomca "

1.3. Dna 10.11.2021 uzatvorili Zmluvné strany Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢.
EO/2021/145-B podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (v d’alSom iba ako ,,Povodnd zmluva®). P6vodna zmluva bola
uzatvorend na dobu urcitu od 1.11.2021 do 30.09.2025, s tym, Ze po uplynuti tejto doby sa
zmluva meni na dobu neurcita (bod 5.1. Pévodnej zmluvy).

Zmluvné strany konStatuju, Ze podpisanim tohto nového uplného znenia zmluvy sa meni
Povodna zmluva, pricom nie je dotknuty predmet ndjmu, ani doba trvania Povodnej zmluvy.
Podpisanim tohto nového uiplného znenia zmluvy sa najmé menia — sprisfiuji - ostatné

prava a povinnosti najomcu a sa meni — zvySuje — najomné v prospech prenajimatel’a.

Vzhl'adom na vysSie uvedené skuto€nosti ustanovenia Povodnej zmluvy sa vymazéavaju a sa
nahradzaju ustanoveniami tohto uplného znenia zmluvy v tomto zneni:

I1. Predmet zmluvy a ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1 k celku) nehnutel'nosti
evidovanej na LV ¢. 4720 vedenom Okresnym uradom Nové Zamky, katastralny odbor, obec
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Starovo, katastralne uzemie Stirovo, a to stavby s.&. 2526 (predajné stanky) nachadzajucej sa
na pozemku parc. reg. ,,C*“— KN, parc. €. 4598/81, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 830 m?.

2.2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do uZzivania
nebytovy priestor na pozemku parcela reg. ,,C*“-KN &. 4598/81 (LV ¢&. 1 k.u. Starovo) v aredli
VADAS Thermal Resort v Stirove, ozna¢eny ako Bufet ¢. H14 v budove stp. &. 2526 (LV &.
4720 k.0. Starovo) o celkovej vymere 25 m2, vratane prislichajuceho socialneho zariadenia
a skladovacie priestory o vel'kosti 24,87 m2 (d’alej len ,,Predmet najmu‘‘) a zavazok najomcu
platit’ prenajimatel'ovi najomné v sulade s ¢l. III. tejto zmluvy. Predmetom ndjmu nie je, ale
najomca moze bezplatne uzivat spevnenu plochu (terasu) pred nebytovym priestorom
maximalne do Sirky predmetného nebytového priestoru, za podmienok urcenych
prevadzkovymi predpismi prenajimatel’a. (BUFET H14).

2.3. Nebytovy priestor sa prenajima na ucely prevadzkovania bufetového zariadenia na predaj
obcerstvenia rozneho druhu alebo doplnkového tovaru za podmienok v tejto zmluve blizsie
uvedenych.

I11. VySka a splatnost’ ndjomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjjomné za Predmet ndjmu je v roku 2026 stanovené vo
vySke 350 €/m2/rok bez DPH na neskladové priestory a 175 €/m2/rok bez DPH na
skladové priestory, s indexaciou v nasledujicich kalendarnych rokoch (t.j. od roku 2027)
podla bodu 3.5. tejto zmluvy, pricom ro¢né ndjomné je rozvrhnuté na jednotlivé dni
kalendarneho roka rovnomerne. Ro¢né ndjomné za Predmet ndjmu podla bodu 2.2. tejto
zmluvy je teda v roku 2026 urcené na 13.102,25 € bez DPH. Pri stanoveni vysky ndjmu sa
pocitalo so sadzbou DPH 23 %. N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi najomné a iné
platby v zmysle tejto zmluvy riadne a vcas.

3.2. Ro¢né ngjomné je splatné v troch splatkach, a to 30% do 31. marca, 35 % do 31.maja
a 35% do 3l.ula prislusného kalendarneho roka, na zdklade faktary vystavenej
prenajimatel'om a dorucenej ndjomcovi. Prenajimatel’ sa zavdzuje dorucit’ ndjomcovi faktiru
najneskor 10 dni pred jej splatnost'ou; v pripade nesplnenia tejto povinnosti, je faktira splatna
do 10 dni od jej dorucenia, nie vSak skor ako je dohodnuté v tomto bode. V pripade omeskania
najomcu s thradou ktorejkol'vek faktary podla tohto ustanovenia tejto zmluvy, je prenajimatel
opravneny uctovat’ ndjomcovi Uroky z omeskania v zakonnej vyske z dlZznej sumy, pri¢om
najomca sa tieto zavizuje zaplatit’.

3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po dobu omeskania najomcu s akymkol'vek
zavdzkom voci prenajimatelovi vyplyvajicim z tejto zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny
umoznit’ vstup do VADAS Thermal Resortu najomcovi a/alebo osobam, ktorym najomca
umoznil vstupovanie do aredlu v zmysle bodu III. VSeobecnych obchodnych podmienok (d’alej
len ,,VOP*) platnych vo VADAS Thermal Resorte, pri¢om takéto konanie prenajimatela sa
nepovazuje za porusenie tejto zmluvy ¢i vlastnickych alebo inych prav ndjomcu. Uvedené
neplati v pripade najomcu osobne (ak je najomcom fyzickd osoba), alebo Statutdra najomcu (ak
je nadjomcom pravnicka osoba), priom tato osoba je opravnena vstupit' do aredlu VADAS
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Thermal Resort a / alebo na Predmet ndjmu iba v nevyhnutnej miere a po nevyhnutni dobu za
ucelom odvratenia hroziacej Skody v / na Predmete najmu.

3.4. V pripade omeskania ndjomcu s akymkol'vek financnym zaviazkom voci prenajimatel’ovi,
vyplyvajicim z tejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ vSak mdze takto odstupit’ od tejto zmluvy iba v pripade,
7e nadjomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodatocnej primeranej lehote uréenej prenajimatel’om
v pisomnej vyzve, ktora v§ak nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni. Odstlpenie sa stane
uc¢innym dilom dorucenia oznamenia o odstupeni najomcovi. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na ndhradu skody.

3.5 Prenajimatel’ a najomca sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne
jednostranne menit’ vysku roéné¢ho ndjomného az o vysSku maximalne 5 % ro¢ného ndjomného
za predchadzajuci rok v pripade, ak Index rastu spotrebitel'skych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roka na zaklade vyhlasenia Statistického tradu Slovenskej republiky ma
niz8iu hodnotu ako 5 %, pricom je na prenajimatel’ovi, akl sadzbu uplatituje. V pripade, ze
Index rastu spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roka je vyssi ako 5
%, prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit vySku ndjomného o tito vyssSiu mieru.
Oznamenie o zmene vysky najomného zaSle prenajimatel’ nijomcovi najneskoér spolu
s faktirou za najomné za prislusny kalendarny rok. Za tucelom vylicenia akychkol'vek
pochybnosti, Nijomca tymto udeluje svoj neodvolatelny pisomny suhlas k postupu
prenajimatel’a v zmysle tohto ustanovenia tejto Zmluvy. Najomné sa umerne upravi aj v pripade
zmeny sadzby DPH.

3.6. Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ zadrzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré
patria ndjomcovi a nachadzaju sa v/na Predmete najmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za moment zaplatenia najjomného a inych platieb sa povazuje
pripisanie finan¢nych prostriedkov vyuctovanych prislusnou faktiirou na ti€et prenajimatel’a.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Ak n3jomca nie je v omeSkani s plnenim finanénych zavédzkov voc¢i prenajimatelovi,
prenajimatel’ sa zavdzuje pre najomcu zabezpecovat dodavku médii (elektrickej energie, pitnej
vody, odvéadzanie odpadovych vod) na naklady ndjomcu nad ramec ndjomného v cenéch podl'a
platnych cennikov jednotlivych dodévatelov médii prenajimatela na zdklade skuto¢ného
odberu elektrickej energie, vodného a sto¢ného. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné
obmedzenie alebo preruSenie dodavky jednotlivych médii od dodavatel'ov tychto médii, ani za
pripadné Skody sposobené niajomcovi z dovodu obmedzenia alebo prerusenia. Prenajimatel
nezodpoveda za pripadné obmedzenie alebo prerusenie dodavky médii ani za pripadné Skody
sposobené najomcovi z dovodu obmedzenia alebo preruSenia ani v tom pripade, ak obmedzenie
alebo prerusenie je vysledkom havéarie na vnutroarealovych rozvodoch jednotlivych médii.

4.2. Najomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu riadnym sposobom, v stillade s platnym znenim
V$eobecnych obchodnych podmienok (d’alej len ,,VOP*), ktoré st neoddelitelnou prilohou tejto
zmluvy. Podpisanim tejto zmluvy ndjomca potvrdzuje, zZe si znenie VOP pred podpisom tejto
zmluvy precital, pochopil ich obsah a podpisom tejto zmluvy s nimi vyslovuje sthlas. Aktualne
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znenie VOP pre najjomcov podla tejto zmluvy je zverejnené na nastenke v sidle prenajimatel’a.
Odchylné dojednania v tejto zmluve maji prednost’ pred znenim VOP. Prenajimatel’ je
opravneny jednostranne vykonat zmenu VOP v zavislosti od zmien prislusnych pravnych
predpisov, svojej obchodnej politiky, alebo na zaklade inych dovodov podmienenych
rozhodnutim vedenia spolo¢nosti prenajimatel’a, s ¢im ndjomca vyslovne suhlasi, Co potvrdzuje
podpisom tejto zmluvy. Zmenu VOP prenajimatel’ zverejni na néastenke v sidle prenajimatel’a
spolu s uréenim jej platnosti a i€innosti a bude o nej pisomne informovat’ najomcu. Na tento
ucel sa za pisomnu formu povazuje aj poskytnutie informacie o vykonani zmien VOP
prostrednictvom elektronickej formy (napr. e-mailom). Ak ndjomca so zmenou VOP nebude
suhlasit, je povinny svoj nesthlas pisomne ozndmit prenajimatelovi v lehote 14 dni od
dorucenia pisomnej informacie podla predchadzajucej vety, ¢o sa zaroven povazuje za
jednostranné odstupenie od tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov. Dorucenim
pisomného ozndmenia ndjomcu o tom, Ze nesuhlasi so zmenou VOP, tato zmluva o najme
nebytovych priestorov zanikd; ndjomca je povinny dorucit ozndmenie o tom, Ze nesthlasi so
zmenou VOP najneskor do uplynutia lehoty podla predchadzajicej vety. Ak ndjomca vo vyssie
uvedenej lehote neoznami prenajimatel'ovi svoj nesuhlas so zmenou VOP, plati, Ze so vSetkymi
zmenami suhlasi a vzajomné vztahy sa odo diia ucinnosti zmeny riadia zmenenymi VOP, t.j.
aktualnym znenim VOP uverejnenym na néstenke v sidle prenajimatela.

4.3. Za budovanie, dobudovanie, opravu a udrziavanie technického stavu inzinierskych sieti
v areali VADAS Thermal Resort, ktoré slizia na zabezpeéenie dodavky jednotlivych médii
fakturuje prenajimatel’ najjomcovi rocny poplatok, ktorého vyska je uvedena vo VOP. Poplatok
za budovanie, dobudovanie, opravu a udrziavanie technického stavu inzinierskych sieti
fakturuje prenajimatel’ ndjomcovi najneskor do 31.5. bezného roka. Splatnost’ faktury je 14 dni
odo dina jej vystavenia. V pripade omesSkania ndjomcu s thradou faktiry je prenajimatel’
opravneny uctovat ndjomcovi uroky z omeskania v zdkonnej vyske z dlZnej sumy, pricom
najomca sa tieto zavdzuje zaplatit’.

4.2. Pred zaciatkom letnej turistickej sezony, ale najneskor do 15.6. beZzného roka prenajimatel’
vyfakturuje njjomcovi zalohu na spotrebu elektrickej energie, vodného a sto¢ného vo vyske
100 % spotreby za predchadzajuci rok. Splatnost’ zélohovej faktary je 14 dni odo dna jej
vystavenia. V pripade omeSkania n4jomcu s uhradou zalohovej faktury je prenajimatel
opravneny uctovat ndjomcovi uroky z omesSkania v zdkonnej vyske z dlZnej sumy, pricom
najomca sa tieto zavdzuje zaplatit’.

4.3. Skuto¢nu spotrebu elektrickej energie, vodného a stocného prenajimatel’ vyfakturuje
najomcovi po ukonceni letnej turistickej sezony v cenach podla platného cennika dodavatel'ov
médii. V pripade, ak na zdklade vyuctovania skuto¢né¢ho odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavdzuje sa najomca tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit’ v lehote do 14
kalendarnych dni odo dia vyuctovania. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutocného
odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento preplatok najomcovi
vratit’ do 14 kalendarnych dni odo dila vytictovania, resp. zapocitat’ ho s najbliz§im najjomnym.
4.4. Vsetky odbery musia byt merané samostatnymi elektromermi a vodomermi, ktoré musia
byt umiestnené na dostupnom mieste tak, aby bol k nim bezproblémovy pristup. V pripade, ak
najomca zisti poruchu meraca, je povinny tuto skutoCnost nahlésit’ prenajimatelovi bez

zbytocného odkladu. V pripade zistenia neodbornej manipuléacie/ zasahu do meraca zodpoveda
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za vSetky naklady a sposobent Skodu v plnej vyske najomca.

Ku ditu podpisu zmluvy je stav na meraCoch nasledovny:

elektromer ¢. 7759728, stav 217.243 kWh

vodomer ¢. 8463847-02, stav 1.858 m3.

4.6. N3jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inej
fyzickej alebo pravnickej osobe. V pripade porusenia tohto bodu je prenajimatel’ opravneny od
tejto zmluvy bezodkladne odstupit’.

4.6.a Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kedykol'vek kontrolovat dodrziavanie bodu 4.6.
zmluvy, ato napr. kontrolnym nédkupom cez registracnu pokladnicu, kontrolou pracovnych
zmluv alebo inym hodnovernym spdsobom.

4.7. Zmena v osobe ndjomcu (tzv. prepis zmluvy na iného ndjomcu) na podnet ndjomcu je
mozna len v sulade s VOP.

4.8. Najomca je povinny predmet ndjmu udrziavat’ na svoje naklady; ndjomca je najmé povinny
uhrédzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu n&jmu.

4.9. Njjomca zodpovedd za zabezpeCenie majetku nachadzajuceho sa na/v predmete najmu
pred odcudzenim alebo poskodenim tretimi osobami. Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek
Skody na veciach najomcu nachéadzajicich sa alebo ndjomcom vnesenych na/do predmetu
najmu, vratane ich straty.

4.10. Najomca zodpoveda za tretie osoby nachadzajice sa v priestoroch predmetu najmu.
4.11. Prenajimatel’ je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice mu zo spracovania
osobnych udajov ohl'adne osdb, ktorych osobné tidaje mu ndjomca poskytne, v zmysle zdkona
¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov pre
prenajimatela sa zavizuje zabezpeéit najomca. Ulelom spracovania osobnych tdajov je
vylu€ne plnenie prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. Po skon¢eni ucelu spracovania
osobnych udajov sa prenajimatel’ zavizuje tieto zlikvidovat.

4.12. OmesSkanim ndjomcu s thradou akejkol'vek pohl'adavky vzniké prenajimatel'ovi podla §
369¢c Obchodného zdkonnika aj pravo na pauSalnu nahradu nékladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia vo vyske stanovenej podl'a § 2 Vyhlasky
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.z. (ku dilu podpisania tejto zmluvy vo vyske 40 eur
jednorazovo bez ohl'adu na dizku omeskania).

4.13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplatnenim akejkol'vek zmluvnej pokuty uvedenej v tejto
zmluve nie je dotknuté pravo opravnenej zmluvnej strany na ndhradu Skody, ktora jej vznikla
porusenim povinnosti povinnej zmluvnej strany, a to v celej vySke tejto nédhrady, teda aj vo
vyske, ktora presahuje dohodnuti zmluvnt pokutu.

V. Doba a ukoncenie najmu

5.1. Tato zmluva bola uzatvorena v zneni Pévodnej zmluvy na dobu neurcita.

5.2.a. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ tito zmluvu pisomne pocas trvania doby urcitej podl'a §9
ods. 2 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov s vypovednou lehotou 1 mesiac.



5.2.b. Prenajimatel’ mdze vypovedat tito zmluvu pisomne pocas trvania doby neurcitej
s vypovednou lehotou 3 mesiace bez uvedenia dovodu.

5.2.c. Prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca podstatnym sposobom porusi
tuto zmluvu a/alebo VOP. Prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto zmluvy aj v inych pripadoch
uvedenych v tejto zmluve a/alebo VOP alebo vo vSeobecne zavaznom pravnom predpise.
5.3.a. Ngjomca moze vypovedat tito zmluvu pisomne pocas trvania doby urcitej podla §9 ods.
3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov s vypovednou lehotou 1 mesiac.

5.3.b. Ngjomca moze vypovedat tato zmluvu pisomne pocas trvania doby neurcitej
s vypovednou lehotou 3 mesiace bez uvedenia dovodu.

5.3.c. Ngjomca moze odstupit’ od tejto zmluvy, ak prenajimatel’ podstatnym spdsobom porusi
tuto zmluvu a/alebo VOP.

5.4.a. Vypovedna lehota podl’a bodov 5.2. a 5.3. za¢ne plynuat’ od 1. dina mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5.4.b. Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku dilu dorucenia pisomného ozndmenia
o odstipeni od zmluvy adresatovi.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny po ukonceni doby trvania tejto zmluvy
resp. po uplynuti vypovednej lehoty, najneskor vSak do 15 kalendarnych dni od ukoncenia
zmluvy Predmet zmluvy vratit’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Ak ndjomca nesplni svoju
povinnost’ podl'a predchadzajicej vety a/alebo neodovzda prenajimatel’ovi kIi¢e od predmetu
najmu v tomto Case, resp. neuvol'ni predmet najmu a ponechd v iom hnutel'né veci, ktoré po
vzniku najomného vztahu zalozeného touto zmluvou umiestnil v predmete najmu, vznikne
prenajimatel’ovi v prvy deni nasledujuci po tomto dni opravnenie predmet najmu otvorit,
vyhotovit’ pred vypratanim eSte v predmete ndjmu prisluSna fotodokumentaciu a zachytit’ stav
hnutel'nych veci v zapisnici, vypratat’ predmet ndjmu a s neodvezenymi hnute'nymi vecami
umiestnenymi ndjomcom naloZit’ tak, Ze ich uskladni na néklady a na G€et ndjjomcu na mieste
zvolenom prenajimatel'om, o Com najomcu pisomne informuje. Pripadné Skody sposobené na
majetku najomcu pri vypratani podl'a predchédzajucej vety zndsa najomca a nemdze za ne
poZzadovat’ Ziadnu nahradu. Tieto Skody znaSa v plnom rozsahu najomca. Ndjomca berie na
vedomie, Ze po ukonceni doby trvania tejto zmluvy resp. po uplynuti vypovednej lehoty,
najneskor vSak do 15 kalendarnych dni od ukoncenia zmluvy, prenajimatel’ neumozni vstup do
nebytového priestoru ani do Vada§ Thermal Resort ndjomcovi, jeho rodinnym prisluSnikom ani
osobam vykonévajicim ¢innosti pri prevadzkovani bufetu v nebytovom priestore.

5.6. Po skonceni ndjmu vrati prenajimatel’ ndjjomcovi prislichajiucu Cast’ njomného, ak toto
bolo uhradené v lehote splatnosti. Ak nebytovy priestor ndjomca nevrati prenajimatelovi v
zmysle bodu 5.5. tejto zmluvy, najjomné sa nevracia, ale bude pouzité¢ na krytie nékladov
v suvislosti s vypratanim nebytovych priestorov.

5.7. Tato zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit’ aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran, ktora
musi mat’ pisomna formu a musi v nej byt uvedeny datum ukoncenia zmluvného vztahu
a sposob vysporiadania vzajomnych pohladavok a zavdzkov zmluvnych stran vyplyvajucich
z tejto zmluvy.

5.8. Zanik zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu Skody, naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty
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podla ustanoveni tejto zmluvy, vol'by pravneho poriadku a d’alSich ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré podl'a prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhl'adom na ich povahu maju trvat’ aj po
ukonceni zmluvy.

5.9. V pripade ukonc¢enie najomného vzt'ahu je ndjomca povinny vratit’ Predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.10. Povinnost’ vratit’ Predmet ndjmu sa splni po vypratani Predmetu najmu a podpisani
zéapisnice o odovzdani aprevzati Predmetu najmu; zapisnicu podpisuju Statutarni alebo
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

V1. Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve mézu byt vykonané len pisomnou formou
a dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na upravu ndjomného a na
jednostrannti zmenu VOP zo strany prenajimatela v stilade s touto zmluvou.

6.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdd zmluvné strana prevzala jedno
vyhotovenie.

6.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, Obcianskeho zakonnika, Obchodného zédkonnika a ostatnymi prisluSnymi pravnymi
predpismi.

6.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane celkom alebo s¢asti neplatnym, nema tato
skutocnost’ za nasledok neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju vyvinat
maximalne usilie na konvalidaciu neplatnej Casti zmluvy tak, aby tato cast Co najviac
zodpovedala timyslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

6.5. Pre dorucovanie pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa zmluvné strany dohodli,
ze povinnost dorucit’ pisomnost’ je splnend, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade
odmietnutia prevzatia je splnena diiom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju posta vratila
odosielajucej strane ako nedorucenu s poznamkou ,,adresat neznamy*, ,,adresat nezastihnuty*,
,zasielka neprevzata v odbernej lehote** alebo inou poznamkou obdobného vyznamu, diiom
takéhoto vratenia zasielky. Pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa dorucujii na
adresu sidla zmluvnych stran uvedenu pri ich identifikacnych udajoch na prvej strane tejto
zmluvy, inak na poslednt zndmu koreSponden¢nt adresu druhej zmluvnej strany, ktora tato
zmluvnd strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek zmeny
kontaktnych adries maju obidve zmluvné strany povinnost’ sa bez zbyto¢ného odkladu
navzajom pisomne o zmenach informovat’.

6.6. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje/udel'uje suhlas na zasielanie faktur v elektronicke;j
forme. Zaroven berie na vedomie, ze elektronicka faktura bude s jeho stthlasom dorucovana
ako priloha emailovej spravy vo formate PDF na emailovu adresu definovant v bode 1.2. tejto
Zmluvy ajej otvorenie nebude chranené heslom proti neopravnenému pristupu k udajom.
N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si je vedomy zodpovednosti za ochranu udajov
na elektronickej faktare zasielanej na emailova adresu udant ndjomcom pred pristupom tretich
0sOb. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené najomcovi pristupom neopravnenych
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0s0b k udajom a elektronickej faktare vo formate PDF.

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pripadné spory budu bezprostredne riesit dohodou
zmluvnych stran. V pripade rieSenia sporov stidnou cestou budu tieto rieSené prislusnym sudom
Slovenskej republiky podla platnych pravnych predpisov.

6.8. Toto nové UpIné znenie zmluvy nadobtida platnost diiom jeho podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ dnom 01.10.2025.

6.9 Zmluvné strany vyhlasuju, ze k pravnym tkonom st spdsobilé, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena, tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a jej obsahu porozumeli a suhlasia s nim,
na znak ¢oho tito zmluvu podpisujt.

Priloha:
1. VSeobecné obchodné podmienky prenajimatel’a (d’alej len ,,VOP*)

V Starove, dia

prenajimatel’ najomca



