Zmluva na najom priestranstva ¢. EQ/2023/60-P

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a § 261 ods.
9 a § 262 zakona ¢. 513/1991 Zb. — Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov

1.1. Prenajimatel’:

Sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

V mene spolo¢nosti kona:

I. Zmluvné strany

VADAS, S.r.o.

943 01 Starovo , Pri Vadasi 2

34136 215

2020416068

SK2020416068

SK63 0900 0000 0000 3473 8740

Ing. Endre Hogenbuch, konatel’ spolo¢nosti

Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2077/N

1.2. Najomca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

email:
V mene spolo¢nosti kona:

d’alej len " prenajimatel’ "

A.R - INVEST PLUS s.r.o.
Svitoplukova 1044/4, 943 01 Starovo
53 124 197

2121275486

SK2121275486

Edina Ehtemam, Ahmad Reza Ehtemam

Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 51484/N

d’alej len " najomca "

I1. Predmet zmluvy a tcel nijmu

2.1. Prenajimatel’ je opravneny nakladat’ s nehnutel'nostami uvedenymi v bode 2.2 tejto

zmluvy na zdklade zmluvy uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti. Prenajimatel je

opravneny uzatvorit’ tuto zmluvu na zaklade sthlasu vlastnika nehnutel'nosti.

2.2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uZzivania
ast’ pozemku parcelu reg. ,,C“-KN & 4598/27 (LV ¢&. 1 k.. Stirovo) v areali VADAS
Thermal Resort v Starove o celkovej vymere 15,0 m2 (d’alej len ,,Predmet ndjmu*) — volné

priestranstvo v bazénovom areali (oznacené P7, P8) a na druhej strane zavdzok najomcu platit’

prenajimatelovi dohodnuté nijomné v sulade scl. III. tejto zmluvy a splnenie d’alSich

povinnosti, ku ktorym sa najomca v tejto zmluve zaviazal. Na cCasti pozemku podla tohto

bodu je ndjomca opravneny postvit na vlastné ndklady predajny stanok podla vopred

stanovenych a odstuhlasenych podmienok prenajimatel'om.

2.3. Ucelom ngjmu je prevadzkovanie ¢innosti ,,vyroba fotodaréekov a suvenirov njjomcom,
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za podmienok bliz§ie uvedenych v tejto zmluve. Kazdd zmenu ucelu ndjmu podlicha
pisomnému schvaleniu prenajimatel’a. Pri nedodrzani Gcelu najmu moze byt prenajimatel'om
zmluva vypovedana.

I11. VySka a splatnost’ ndjomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné niajomné za Predmet nijmu je dohodnuté v
kalendarnom roku 2023 vo vyske 150 €/m2 na celt sezonu vratane DPH, pricom ndjomné sa
plati za celu sezonu bez ohl'adu na obdobie skuto¢ného vyuzivania priestranstva. Cena za
predmet najmu v roku 2023 je 2.250,00 € vratane DPH.

3.2. Ro¢né njjomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a dorucene;j
najomcovi, najneskér do 31.7. dané¢ho roku. Prenajimatel sa zavdzuje dorucit ndjomcovi
faktiru najneskor 10 dni pred jej splatnostou; v pripade nesplnenia tejto povinnosti, je faktiara
splatnd do 10 dni od jej dorucenia. V pripade omeskania ndjomcu s uhradou faktiry
je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi uroky z omeskania v zdkonnej vyske z dlznej
sumy, pricom ndjomca sa tieto zavizuje zaplatit’.

3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po dobu omeSkania najomcu s akymkol'vek
zavizkom voci prenajimatelovi vyplyvajucim z tejto zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny
umoznit’ vstup osobam vstupujucim do arealu VADAS Thermal resort na zéklade osobitnych
predpisov (interné smernice o vstupe os6b do arealu), ktoré vykonavaju cinnosti pri
prevadzkovani sluzieb poskytovanych ndjomcom na zéklade tejto zmluvy do arealu VADAS
Thermal Resort, pricom takéto konanie prenajimatela sa nepovaZuje za poruSenie tejto
zmluvy alebo inych prav nijomcu. Uvedené neplati v pripade niajomcu osobne (ak je
najomcom fyzicka osoba), alebo Statutdra ndjomcu (ak je ndjomcom pravnicka osoba), pricom
tato osoba je opravnena vstipit' do arealu kipaliska VADAS Thermal Resort a/ alebo na
Predmet najmu iba v nevyhnutnej miere apo nevyhnutnii dobu za ucelom odvratenia
hroziacej $kody na majetku najomcu.

3.4. V pripade omeskania najomcu s akymkol'vek finanénym zavdzkom voci prenajimatelovi,
vyplyvajucim z tejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
odstipit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ vSak modze takto odstpit’ od tejto zmluvy iba v
pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost' ani v dodato¢nej primeranej lehote urcenej
prenajimatel'om v pisomnej vyzve, ktora vSak nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni.
Odstupenie sa stane uinnym ditlom dorucenia oznamenia o odstiipeni ndjomcovi. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nadhradu skody.

3.5 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit’ vySku ndjomného kazdoroc¢ne najviac o
mieru inflacie vyhlasend SU SR v predchadzajiicom roku, s ¢im najomca vyslovne suhlasi.
Oznamenie o zmene vySky ndjomného zaSle prenajimatel’ ndjomcovi najneskdr spolu
s faktarou za ndjomné za prislusny kalendarny rok. Za tucelom vylucenia akychkol'vek
pochybnosti, Najomca tymto udeluje svoj neodvolatelny pisomny sthlas k postupu
prenajimatel’a v zmysle tohto ustanovenia tejto Zmluvy. Ndjomné sa umerne upravi aj v
pripade zmeny sadzby DPH.

3.6. Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ zddrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
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patria ndjomcovi a nachadzaju sa v/na Predmete najmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze za moment zaplatenia ndjomného a inych platieb sa
povazuje pripisanie financnych prostriedkov vyuctovanych prislusnou faktirou na ucet
prenajimatel’a.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Ak najomca nie je v omeSkani s plnenim finanénych zavizkov voci prenajimatelovi,
prenajimatel’ sa zavidzuje pre ndjomcu zabezpeCovat dodavku elektrickej energie na naklady
najomcu nad rdmec ndjomného v cendch podla platnych cennikov dodavatela elektrickej
energie prenajimatela na zaklade skutocného odberu elektrickej energie. Prenajimatel
nezodpoveda za pripadné obmedzenie alebo preusenie dodavky elektrickej energie od
dodavatel'a, ani za pripadné Skody sposobené nijomcovi zdévodu obmedzenia alebo
prerusenia, a to ani v tom pripade, ak obmedzenie alebo prerusenie je vysledkom havarie na
vnutroarealovych rozvodoch elektrickej energie.

4.2. Pred zaciatkom letnej turistickej sezény, ale najneskdr do 31.5. bezného roka mdze
prenajimatel’ vyfakturuovat’ najomcovi zalohu na spotrebu elektrickej energie vo vyske 70 %
spotreby za predchadzajuci rok. V pripade omeskania ndjomcu s thradou zéalohovej faktary je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi uroky z omeskania v zdkonnej vyske z dlznej
sumy, pricom ndjomca sa tieto zavizuje zaplatit'.

4.3. Skuto¢nu spotrebu elektrickej energie prenajimatel’ moéze vyfakturovat najomcovi po
ukonceni letnej turistickej sezony v cenach podla platného cennika dodavatela elektrickej
energie. V pripade, ak na zdklade vyuctovania skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavidzuje sa najomca tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit’ v lehote do 14
kalendarnych dni odo dia vyuctovania. V pripade, ak na zdklade vyuctovania skutocného
odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento preplatok najomcovi
vratit do 14 kalendarnych dni odo dia vyuctovania, resp. zapocitat ho s najbliz§im
najomnym.

4.4. Vsetky odbery musia byt merané samostatnymi elektromermi, ktoré si najomca zriadi na
vlastné ndklady, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Meracie pristroje musia byt
umiestnené na dostupnom mieste tak, aby bol k nim bezproblémovy pristup. V pripade, Ze
prenajimatel’ zisti, ze elektromer je poSkodeny, meria nespravne alebo vykazuje int vadu,
informuje o tom ndjomcu, ktory je povinny takyto elektromer vymenit' bez zbyto¢ného
odkladu, ale najneskor do 5 pracovnych dni odo diia, ked’ na to bol prenajimatelom vyzvany.
Ak tak najomca neucini, vymenu zabezpeci prenajimatel’, pricom vSetky ndklady (t.j. hotové
vydavky) stvisiace s vymenou vyucétuje najomcovi v plnej vyske. Ak poruchu meraca zisti
najomca, je povinny tuto skutoc¢nost’ nahlasit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu.

Ku ditu podpisu zmluvy je stav na mera¢och nasledovny:

elektromer ¢. P7,8, stav 0 kWh

4.5. N4jomca je povinny

- riadne avfas platit ndjomné athrady za sluzby v lehotach splatnosti faktar
vystavenych prenajimatel'om,



- uzivat’ Predmet ndjmu riadnym spdsobom v sulade s touto zmluvou a prisluSnymi pravnymi
predpismi,

- zabezpeCovat na Predmete ndjmu dodrziavanie platnych pravnych predpisov /najma
stavebny zakon, hygienické, poziarno — bezpecnostné predpisy, zdkony o ochrane Zivotného
prostredia a iné predpisy/ atieto dodrziavat v celom areali kupaliska VADAS Thermal
Resort,

- dodrziavat’ pravidla vstupu motorovych vozidiel a 0s6b do aredlu termalneho kupaliska,

- v bezprostrednom okoli Predmetu n&jmu udrziavat’ ¢istotu a poriadok na vlastné naklady,

- udrziavat’ predajny stanok na Predmete nijmu pocas celej doby trvania ndjmu v stave bez
technickych vadd a bez znamok neprimeraného opotrebenia. V pripade nedostatocnej udrzby
a neodstranenia nedostatkov ani po pisomnom upozorneni prenajimatela moéze prenajimatel’
tuto zmluvu vypovedat'.

4.6. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy bezodkladne odstupit’.

4.7. Predmet najmu sa nachiadza vo VADAS Thermal Resort, ktory je monitorovany
kamerovym systémom prenajimatel’a. Prenajimatel’ vSak nezodpovedd za pripadné vzniknuté
Skody na majektu ndjomcu v dosledku kradeze, vandalizmu, straty a inych nepredvidate'nych
okolnosti.

4.8. Omeskanim najomcu s uhradou pohladavky vznika prenajimatelovi podla § 369c
Obchodného zakonnika aj pravo na pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia vo vyske stanovenej podla § 2
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.z. (ku dnu podpisania tejto zmluvy vo vyske 40 eur
jednorazovo bez ohl'adu na dizku omeskania)

4.9. Prenajimatel’ je oprdvneny uctovat’ ndjomcovi poplatok uréeny internou smernicou
prenajimatel’a za prepis zmluvy z dovodu zmeny udajov najomcu definovanych v ¢lanku 1.
tejto zmluvy.

4.10. Prepis zmluvy na int fyzicka alebo pravnicki osobu (okrem prepisu na pravnicka
osobu, ktorej spolocnikom je rovnakd osoba ako sufasny ndjomca) podlieha sthlasu
prenajimatel’a.

4.11. Na vstupovanie osob avozidiel do aredlu kipaliska VADAS Thermal Resort sa
pouzivaju Cipové karty (karty ndjomcu arodinnych prislusnikov). Ich pocet stanovuje
prenajimatel. ZneuZivanie Cipovych kariet (napr. ich pouzitie na vstupovanie do aredlu
neopravnenou osobou) sa povaZuje za poruSenie tejto zmluvy a prenajimatel’ je opravneny
bezodkladne odstupit’ od tejto zmluvy. Zneuzité karty vystavené ndjomcom a ich rodinnym
prislusnikom budii odobraté a zaroven sa zniZzi pocet pridelenych kariet ndjomcovi alebo
rodinnym prisluSnikom o pocet odobratych kariet az do doby zaplatenia zmluvnej pokuty za
neopravnené pouzitie ¢ipovych kariet ndjomcom. Zmluvna pokuta je dohodnutd vo vyske
200,- € za kazdu odobratu kartu z dévodu neopravneného pouzitia, ktorti sa ndjjomca zavizuje
uhradit’ v lehote do 3 kalendarnych dni odo diia dorucenia jej vyuactovania ndjomcovi.

4.12. Prenajimatel ma pravo kontrolovat spdsob uZzivania Predmetu ndjmu, a to
prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov pripadne inych poverenych 0s6b
konajucich za prenajimatel’a. Ndjomca je opravneny byt’ pritomny pri vykonavani kontroly.
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4.13. Prenajimatel’ nezodpovedé za porusenie predpisov v oblasti BOZP a poziarnej ochrany
na Predmete najmu.

4.14. Nijomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy ani iné zmeny (rozsirenie,
doplnenie konstrukcie pristresku) oproti vykresom pddorysu a vopred schvalenym vizualom.
V pripade zistenia stavebnych Uprav alebo inych nedovolenych zmien moze prenajimatel’ tito
zmluvu vypovedat'.

4.15. N4jomca sa zavidzuje pri vykone svojich prav pocinat’ si tak, aby nesposobil skodu na
majetku prenajimatel’a. V pripade, Ze ndjomca spdsobi Skodu na majetku prenajimatel’a, sa
najomca zavizuje uviest’ poskodentl vec do povodného stavu, resp. nahradit’ sposobent skodu
v peniazoch.

V. Doba a ukoncenie najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.04.2023 do 30.09.2029. Po uplynuti tejto
doby sa automaticky meni na zmluvu uzatvorenu na dobu neurcitu.

5.2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ tuto zmluvu pisomne

a/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak nijomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s touto
zmluvou alebo vrozpore so vSeobecne zaviznym pravnym predpisom alebo napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatel’a porusuje poriadok v areali VADAS Thermal Resort,
b/ po 30.9.2029 s vypovednou lehotou 3 mesiace bez uvedenia dovodu.

5.3. Najomca modze vypovedat' tito zmluvu pisomne bez uvedenia ddévodu s vypovednou
lehotou 3 mesiace.

5.4. Vypovedna lehota podl'a bodov 5.2. a 5.3. za¢ne plynat’ od 1. diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny po ukonceni doby trvania tejto zmluvy
resp. po uplynuti vypovednej lehoty, najneskor vSak do 15 kalendarnych dni od ukoncenia
zmluvy Predmet zmluvy vratit’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Pripadné Skody spdsobené
na majetku najomcu pri vypratani podl'a predchadzajucej vety znaSa ndjomca a nemdze za ne
pozadovat’ Ziadnu nahradu. Ndjomca je povinny do 15 kalendarnych dni od ukonéenia zmluvy
odtranit’ predajny stdnok z predmetu ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

5.6. Tato zmluvu je mozné kedykol'vek ukon¢it’ aj vzadjomnou dohodou zmluvnych stran,
ktora musi mat’ pisomnt formu a musi vnej byt uvedeny datum ukoncenia zmluvného
vztahu asposob vysporiadania vzdjomnych pohladavok a zavdzkov zmluvnych stran
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

5.7. Zanik zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu Skody, naroku na zaplatenie zmluvnej
pokuty podl'a ustanoveni tejto zmluvy, volby pravneho poriadku a d’alSich ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré podl'a prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhl'adom na ich povahu maja
trvat’ aj po ukonceni zmluvy.

5.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazd4d zo zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy
odstupit’ z dovodu podstatného porusenia povinnosti druhou zmluvnou stranou. Porusenie
povinnosti sa povazuje za podstatné, ak zmluvnd strana porusujiica zmluvu vedela v case
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uzavretia zmluvy alebo v tomto ¢ase bolo rozumné predvidat’ s prihliadnutim na tucel zmluvy,
ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavretd, ze druha
zmluvna strana nebude mat’ zdujem na plneni povinnosti pri takom poruseni zmluvy.

5.9. Odstupenim od zmluvy sa zmluva zrusuje ku dnu doruCenia pisomného oznamenia
o odstipeni od zmluvy adresatovi. V pripade odstupenia od zmluvy ktorejkol'vek zo
zmluvnych strdn rovnako plati bod 5.5. tejto zmluvy ako vpripade ukonéenia zmluvy
vypovedou.

5.10. Zmluvné strany maji pravo odstipit’ od tejto zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne
neuvedenych v tejto zmluve alebo vo vSeobecne zaviaznom pravnom predpise.

5.11. Ak sa najom skon¢i, je ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.12. Povinnost’ vratit’ Predmet n4jmu sa splni po vypratani Predmetu n4jmu a podpisani
zapisnice o odovzdani a prevzati Predmetu najmu; zapisnicu podpisuju Statutarni alebo
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

V1. Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve moézu byt vykonané len pisomnou formou
a dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na upravu ndjomného
v stlade s touto zmluvou.

6.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdd zmluvné strana prevzala jedno
vyhotovenie.

6.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika, Obchodného zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi.

6.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane celkom alebo s€asti neplatnym, nema tato
skutonost’ za nasledok neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuji vyvinat
maximalne usilie na konvalidaciu neplatnej Casti zmluvy tak, aby tito cast’ o najviac
zodpovedala imyslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

6.5. Pre doruCovanie pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa zmluvné strany
dohodli, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnena, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade
odmietnutia prevzatia je splnena diiom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju posta vratila
odosielajice; strane ako nedorucent s poznadmkou ,adresit neznamy*, ,adresdt
nezastihnuty*, ,zasielka neprevzata v odbernej lehote alebo inou poznamkou obdobného
vyznamu, dilom takéhoto vratenia zasielky. Pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa
dorucuju na adresu sidla zmluvnych stran uvedenu pri ich identifikacnych tidajoch na prve;j
strane tejto zmluvy, inak na posledni zndmu koreSpondencnt adresu druhej zmluvnej strany,
ktoru tato zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek
zmeny kontaktnych adries maju obidve zmluvné strany povinnost’ sa bez zbytocného odkladu
navzajom pisomne o zmenach informovat’.

6.6. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje/udel'uje suhlas na zasielanie faktur v elektronicke;j

forme. Zaroven berie na vedomie, ze elektronicka faktura bude s jeho stthlasom dorucovana
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ako priloha emailovej spravy vo formate PDF na emailovu adresu definovant v bode 1.2.
tejto Zmluvy ajej otvorenie nebude chrdnené heslom proti neopravnenému pristupu
k udajom. Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si je vedomy zodpovednosti za
ochranu udajov na elektronickej fakture zasielanej na emailovu adresu udanti ndjomcom pred
pristupom tretich os6b. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené ndjomcovi pristupom
neopravnenych osob k idajom a elektronickej faktire vo formate PDF.

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory budu bezprostredne riesit dohodou
zmluvnych stran. V pripade rieSenia sporov sudnou cestou budu tieto rieSené prisluSnym
sudom Slovenskej republiky podl'a platnych pravnych predpisov.

6.8. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom 1.4.2023.

6.9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze k pravnym tkonom su spdsobilé, ich zmluvna vol'nost’ nie
je obmedzend, tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vdzne a jej obsahu porozumeli a sthlasia
s nim, na znak ¢oho tito zmluvu podpisuju.

V Starove diia 01.04.2023

prenajimatel’ najomca



