ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA
uzavreta podla §-u 151a a nasl. Obéianskeho zékonnika v platnom zneni

I.
Zmiuvné strany

Obchodné meno: NEOGRAFIA, a.s.

Sidlo: Sudianska 39A, Martin

ICO: 31597 912

Zapis v OR: " OR OS Zilina, oddiel: Sa, vl. & 181/L
étatutérny organ: Mgr. Marek Hanuska, predseda predstavenstva

Mgr. Maro§ Smolec, podpredseda predstavenstva

(dalej len "zalozny veritel™)

a
Nazov: Matica slovenska

Sidlo: P. Mudrona 1, 036 01 Martin

1CO: 00 179 027

Statutérny orgén: JUDr. Marién Gesper, PhD., predseda

(dalej len "zalozca")

II.
Uéel, predmet zmluvy a vyhlasenie zalo¥cu

Zalozné prévo zriadené na zéklade tejto zmluvy zabezpeluje pohladavky zalozného

veritela voci zaloZcovi, ktoré si blizdie Specifikované nasledovne:

(i) Pohladévka v sume 80.000,-€, ktord predstavuje poZicku poskytnutt
zaloznym veritefom zélozcovi na zéklade Zmluvy o pd¥icke uzavretej dna 6.
jlna 2019,

(i)  Pohladdvka vsume 136.000,-€, ktord predstavuje pdzicku poskytnutl
zaloznym veritefom zaloZcovi na zaklade Zmluvy o pdzicke uzavretej dna
24.8.2022.

Na zaklade tejto zmluvy zriaduje z&loZca v prospech zalozného veritela na

zabezpecenie splatenia pohladavky $pecifikovanej v &lanku 11.1 tejto zmluvy zaélozné

pravo k nehnutelnosti Specifikovanej v bode III.1 tejto zmluvy a zaloZzny veritel
nadoblida toto zaloZné pravo. Pre d&ely tejto zmluvy sa zabezpecovanou
pohladavkou rozumie pohladdvka veritela na vratenie istiny 216.000,- € spolu so
vSetkym prislusenstvom dojednanou v zmluve o pézicke, ktord je specifikovana
v ¢lanku I1.1 tejto zmluvy, maximalne véak vo vyéke istiny 300.000,-€.



III.
Predmet zdloZzného préava

1. Predmetom zaloZného prava je nehnutelnost nachddzajlca sa v okrese Martin, obec
Necpaly, katastralne Gzemie Necpaly, zapisana na Liste vlastnictva ¢. 374 a to:

o parcela registra C" s parc. ¢. 137/11 o vymere 246 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e parcela registra C" s parc. ¢. 138/1 o vymere 10103 m2, druh pozemku:
zéhrada;

e parcela registra C' s parc. ¢ 138/6 ovymere 186 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e parcela registra C* s parc. ¢ 138/13 ovymere 104 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e parcela registra C" s parc. ¢. 138/14 o vymere 2273 m2, druh pozemku:
zadhrada,;

e parcela registra C" s parc. ¢. 138/16 o vymere 207 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e parcela registra C" s parc. ¢ 139 ovymere 59 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e parcela registra C* s parc. ¢ 140 ovymere 3015 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e parcela registra C" s parc. ¢. 141 ovymere 138 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e parcela registra C" s parc. ¢. 142 ovymere 84 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

» parcela registra C" s parc. ¢. 143 ovymere 755 m2, druh pozemku:
zdhrada;

e stavba so stpisnym Cislom 93 postavend na parcele 142; popis stavby:
Budova;

e stavba so stpisnym Cislom 94 postavend na parcele 140; popis stavby:
Kastiel;

» stavba bez sipisného Cisla postavend na parcele 137/11; popis stavby:
humno;

o stavba bez sUpisného Cisla postavena na parcele 138/6; popis stavby:
hospodarska budova;

( dalej len ,zdloh").

2. ZaloZca vyhlasuje, ze na zélohu, ku ktorému sa zriaduje zaloZné pravo neviaznu
Ziadne tarchy ani iné obmedzenia & u? vecnopravneho alebo obligaénopravneho
charakteru.

v

3. Zaloh bol oceneny znaleckym posudkom ¢&. 5/2025 vypracovany znalcom Ing.
Jozefom Pugzikom dfia 20.3.2025 na sumu 410.000,-€.

Iv.
Vznik zaloZného prava a povinnosti zaloZcu

1 Zalozné pravo vznika vkladom do katastra nehnutelnost!.
ZéloZca sa zavazuje zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zni¥it stdasnt
hodnotu zalohu.



Odo dna uzavretia tejto zmluvy nie je zaloZca opravneny zaloh scudzit, zatazit
zriadenim iného zalozného prava alebo vecného bremena, pripadne ho inak pravne
alebo fakticky obmedzit alebo zataZit s vecnopradvnymi, resp. obligatnopravnymi
G¢inkami. V pripade porusenia pravnej povinnosti uvedenej v tomto bode alebo
vyhlasenia uvedenom v clanku III bod 2 tejto zmluvy je zdloZca povinny zaplatit
zdloznému veritelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10.000,-EUR.

V pripade prevodu zalohu alebo jeho prechodu pésobi zaloZzné pravo zriadené touto
zmluvou aj vodi nadobldatelovi zalohu, na ktorého s iéinnostou takého prevodu
alebo prechodu prechéadzaju vsetky prava a povinnosti zdloZcu ztejto zmluvy
vratane povinnosti strpief vykon zéloZzného préava.

Zalozny veritel je opréavneny presved(it sa o stave zalohu a je oprévneny na ten ucel
vstupovat na nehnutelnosti tvoriace predmet zdlohu, vyZadovat od zélozcu potrebné
vysvetlenia a predlozenie prislusnej evidencie ¢i inej dokumentdcie. Zalozca sa
zavazuje vykon- tychto opravneni zdlozného veritela strpiet, umoznit mu prehliadku
zaloZzenych nehnutelnosti a poskytnit mu za tymto Géelom aklkolvek potrebni
sucinnost. Zalozny veritel mdZe na tento ucel splnomocnit iné odborne spdsobilé
osoby.

V.
Vykon zalozného prava

Ak zabezpeCovana pohladdvka nebude splnend riadne a véas, zéloZné pravo je
mozné realizovat a zalozny veritel je oprdvneny vykonat zalo#né pravo nasledujicim
spsobom a tak sa uspokojit zo zélohu:

(i) priamym predajom zalohu, alebo

(ii) predajom zélohu na drazbe podla zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach.
Vyber vhodného spbésobu vykonu zéloZzného prava patri zdloznému veritelovi.
Zalozny veritel' je povinny zacatie vykonu zdloZného prava podla zmluvy pisomne
oznamit zéloZcovi najneskdr 30 dni pred zacatim vykonu zélozného prava a zaroven
uviest spésob, akym sa bude domahat uspokojenia zo zalohu, pokial zékon neuréuje
dIhsiu lehotu.
Zalozca je povinny postup zélozného veritela pri realizdcii zaloZného prava podla
prisludnych ustanoveni tejto zmluvy v plnom rozsahu strpiet a poskytnut zloZnému
veritelovi, nim poverenej osobe resp. drazobnikovi alebo nim poverenej osobe
akukolvek potrebnd suéinnost.
Naklady spojené s vykonom zalozného prava si stcastou pohladavky zaloZného
veritela voci zaloZcovi $pecifikovanej v ¢lanku II. tejto Zmluvy.,
Zalozny veritel' je oprdvneny zapocitat vytaZok z predaja zalohu na uspokojenie
zabezpecenej pohladavky s prisiuSenstvom  a pripadnou zmiuvnou pokutou
a nakladov suvisiacich s vykonom zalozného prava.

VI.
Vykon zalozného prava priamym predajom

Zalozny veritel je opravneny predat zdloh priamym predajom sam alebo
prostrednictvom osoby, ktord ma predaj nehnutelnosti alebo jeho sprostredkovanie
alebo obstaranie v predmete podnikatelskej ¢innosti.

Priamy predaj je predaj tretej osobe, ktord zaplati za zdloh miniméalne cenu
stanovenu znaleckym posudkom, pokial' nie je v tejto zmluve dalej uvedené inak.



V pripade, ze zédlozny veritel nepreda zaloh minimaélne za cenu stanoven( znaleckym
posudkom v lehote 3 mesiacov odo dna doruCenia ozndmenia o zacdati vykonu
zalozného prava zalozcovi podla tejto zmluvy, zéloZny veritel smie predat zaloh za
cenu minimalne 70% jeho hodnoty zistenej znaleckym posudkom ku diu zacatia
vykonu zaloZného prava.

V pripade, ak sa nepodari predat zaloh ani za cenu podla élanku VI. bod 3. tejto
zmluvy, mdze zalozny veritel po uplynuti 6 mesiacov odo dfia dorucenia ozndmenia
o zacati vykonu zalozného prava podla tejto zmluvy predat zéloh za aklkolvek cenu
stanoveny zaloznym veritelom s nalezitou odbornou starostlivostou, avdak zaloZny
veritel musi pri predaji Zalohu respektovat najvysdie ponuknutd cenu v ase
predaja. V pripade, ze sa zalozny veritel' rozhodne pre tento postup, ponuku na
predaj zalohu je povinny zverejnit najmenej v dvoch dennikoch s celostatnou
pOsobnostou, a to v lehote najmenej 30 dni pred uzavretim kipnej zmluvy na zéloh.
Zalozny veritel je zdroven povinny v pisomnej forme a najmenej 30 dni pred
uzavretim képnej zmluvy oznamit zéloZcovi svoje rozhodnutie o predaji zalohu za
tychto podmienok. Ponuka na odklUpenie zédlohu musi obsahovat presné oznadenie
zalohu s uvedenim katastralneho Uzemia, &isla listu viastnictva, parcelnych &isel,
vymery a druhu pozemkov.

VII.
Vykon zalozného prava predajom na drazbe

Ak zabezpefovana pohladavka nebude spinena riadne a véas, zaloZné pravo je
mozné realizovat a zalozny veritel je oprédvneny na naklady zélozcu predat zaloh na
drazbe podla zék. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, a tak sa uspokojit zo
zalohu.

Pri vykone zaloZného prava podla ¢lanku VII. bodu 1. tejto zmluvy je zaloZny veritel
povinny postupovat podla platného zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dohrovolnych drazbach
alebo iného zakona platného v ¢ase realizécie vykonu zaloZného préva.

Vyber drazobnika ako aj uréenie dalsich podmienok vykonania drazby s drazobnikom
bude v kompetencii zalozného veritela ako navrhovatela drazby.

Zalozny veritel' je opravneny zaloh predat spésobom podla &ldnku VII. tejto zmluvy
(na dobrovolnej drazbe), najskér po uplynuti 15 dni odo dfa doruéenia ozndmenia
ureného v clanku V. bod 3. tejto zmluvy zaloZcovi. Zakladom pre uréenie
najnizsieho podania pri vykone zdlozného prava predajom na drazbe podla tejto
zmluvy je cena zistena znaleckym posudkom. V pripade opakovanej drazby resp.
nedspesnej drazby, méze byt vyska najnizSieho podania niz$ia ako je cena zistend
znaleckym posudkom, nesmie byt vSak niZ$ia, ako polovica hodnoty predmetu
drazby uréenej znaleckym posudkom a zaloZzny veritel musi s takymto postupom
suhlasit

VIII.
Podmienky predaja Zalohu pri vykone zaloZného prava podla tejto Zmluvy

Zalozny veritel mbZe pri vykone zdloZného prava podla tejto zmluvy zéloh predat
podla ¢lanku VI alebo VII tejto zmluvy a dosiahnuty vytazok pouzit na uspokojenie
svojej zabezpeCovanej pohladéavky spolu s nakladmi vykonu zalozného prava.

Zalozca ma pravo na vytazok z predaja zdlohu prevydujici zabezpedovant
pohladavku, ktory mu zdlozny veritel, resp. drazobnik alebo ind poverena osoba bez



zbytotného odkladu najneskér vdak do 3 (troch) pracovnych dni vyda po odpoditani
nevyhnutne a Gcelne vynaloZenych nakladov spojenych s realizaciou uspokojenia
zabezpecovanej pohladdvky.

3. Zdlozca uznédva spGsob predaja zalohu podla tejto zmluvy vo forme priameho
predaja alebo dobrovolhej draZby, vrétane spdsobu uréenia ceny (najnizieho
podania), v sulade so zésadami poctivého obchodného styku a dobrymi mravmi.

4. ZaloZca prehlasuje, Ze na zaloh sa nevzfahuju Ziadne obmedzenia, ktoré by
v budticnosti mohli akymkolvek spdsobom branit jeho predaju prostrednictvom
dobrovolnej drazby.

IX
Zanik zalozného prava

1. Zalozné pravo k predmetu zalohu zanika uplnym splatenim zabezpedovanej
pohladavky. V pripade Upiného splatenia zabezpelenej pohladavky, je zaloZny
veritel' povinny vydat zdloZcovi kvitanciu, v ktorej potvrdi, %e doglo k splateniu
zabezpecenej pohladavky. Podpis zalozného veritela na kvitancii musi byt Gradne
overeny.

2. Zalozné pravo zanika aj na zaklade inych skuto&nosti stanovenych zakonom.

X.
Dorucovanie

Pisomnosti si doruc¢uju zmluvné strany na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy resp. na
inu adresu, ak o to niektord zmluvna strana pisomne poZiada druht zmluvnd stranu alebo
osobne. Pisomnost sa povaZuje za dorucent:

0 piatym dnom odo dha jej preukdzatelného odoslania na adresu druhej
zmluvnej strany a to aj v pripade, ak sa druhd zmluvna strana o pisomnosti
nedozvedela. Dorucovatelom méZe byt iba Slovenska podta, a.s.,

(ii) dilom prevzatia pisomnosti adresatom pri osobnom dorucovan.

XI.
Zaveredéné ustanovenia

1. Pravne Ukony zélozcu, ktorymi by boli porusené zavézky vodi zaloznému veritelovi
20 zmluvy, povazuju zmluvné strany za pravne Ukony ukracujlice zaloného veritela,
ktorym mozno odporovat a ich uskutoénenie sa povajuje za umysel ukratit
zalozného veritela.

2; Tato zmluva je uzavretd diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. N&vrh na vklad zalofného prava poda
zalozny veritel. Tadto zmluva je povinne zverejiiovanou zmliuvou v zmysle §-u
47a Obcianskeho zadkonnika a nadobiida Géinnost diiom nasledujicim po dni
zverejnenia. Zverejnenie zabezpedi v silade s prislu$nymi ustanoveniami
zakona zdloZca a to bezodkladne po podpise tejto zmluvy.

3. Tdto zmluvu mozno menit len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného ¢islovaného dodatku.



4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasujl, ¥e tito zmluvu uzavreli slobodne,
vazne, urcito a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a
jej obsahu porozumeli.

za zalozného veritela

4podpis : e G L et s —
NEOGRAFIA a.s.
Mgr. Marek Hanuska JUDr. \Mariadn Gesper, PhD.
Predseda predstavenstva

podpis @ LN LAINY M.

cren ‘.{ ¢
NEOGRAFIA a.s.
Mgr. Maroé Smolec
Podpredseda predstavenstva



