
zMLUvA o zRTADENi zAloir.rEno pRAvn
uzavretd podl'a g-u 151a a nasl. obtianskeho zdkonnika v platnom zneni

I.
Zmluvn6 strany

Obchodn6 meno: NEOGRAFIA, a.s.
Sidlo: Sudianska 39A, Martin
lto: 3t 597 gl2
Zdpis v OR: OR OS 2ilina, oddiel: Sa, vl. d. 181/L
Statutdrny org6n: Mgr. Marek Hanuska, predseda predstavenstva

Mgr. Maro5 Smolec, podpredseda predstavenstva

(d'alej len "zitloin'i veritel^')

Ndzov: Matica slovensk6
Sidlo: P. Mudroha 1, 036 01 Martin
tCO: OO L7g 027
Statutdrny o196n: JUDr. Mariiin GeSper, phD., predseda

(d'alej len "z5loica")

II.
0Eel, predmet zmluvy a vyhlSsenie z6loicu

1. Zaloine pr6vo zriaden6 na zdklade tejto zmluvy zabezpeduje pohl'addvky z6loin6ho
veritel'a vodi zdloicovi, ktor6 s[ biiZ5ie Bpecifikovand nasledovne:
(i) Pohl'ad6vka v sume Bo.ooo,-€, ktor6 predstavuje pdzidku poskytnut[

z5loinfm veritelbm z6loicovi na zdklade Zmluvy o p6iiEke uzavretej dfia 6.
j0na 2019.

(i') Pohl'ad5vka v sume 136.000,-€, ktor;i predstavuje p6zidku poskytnuti
zdlo2nfm veritelbm zdloicovi na zdklade Zmluvy o p62idke uzavretej dfia
24.8.2022.

2. Na z6klade tejto zmluvy zriad'uje zaloica v prospech zdloin6ho veritel,a na
zabezpedenie splatenia pohl'addvky ipecifikovanej v 6lanku II.1 tejto zmluvy zdloind
prdvo k nehnutelhosti ipecifikovanej v bode III.1 tejto zmluvy aziloin'{1 veritel.
nadob[da toto z{loind pr6vo. Pre riiely tejto zmluvy sa zabezpedovanou
pohl'adSvkou rozumie pohl'ad6vka veritel'a na vr6tenie isUny 216,000,- € spolu so
vietkfm prisluienstvom dojednanou v zmluve o p62i6ke, ktor6 je ipecifikovan6
v dlSnku II.l tejto zmluvy, maximdrne vsak vo v'iske istiny 300.000,-€.



III.
Predmet z6loin6ho pr6va

1. Predmetom zdloin6ho priiva je nehnutelhost nachddzajrica sa v okrese Martin, obec
Necpaly, katastrdlne [zemie Necpaly, zapisand na Liste vlastnlctva i. 374 a to:

. parcela registra C" s parc. (.. L37/tL o vymere 246 mZ, druh pozemku:
zastavand plocha a n5dvorie;

. parcela registra C" s parc. d. 138/1 o vrimere 1"0103 m2, druh pozemku:
zdhrada;

. parcela registra C" s parc, d. 138/6 o vfmere 186 m2, druh pozemku:
zastavan6 plocha a n6dvorie;

. parcela registra C" s parc. d. 138/13 o v;imere !04 mZ, druh pozemku:
zastavan6 plocha a nddvorie;

. parcela registra c" s parc. a. 139/14 0vymere 2273 m2, clruh pozemku:
zd h rad a;

. parcela registra C" s parc. a. 138/16 o vfmere 207 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie;

. parcela registra C" s parc, d. 139 o vrf,mere 5g mZ, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie;

. parcela registra C" s parc. a. f40 o vrf'mere 3015 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie;

. parcela registra C" s parc. d. 141 o vymere 138 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a niidvorie;

. parcela registra C" s parc. i. t42 a vfmere g4 m2, druh pozemku:
zastavand plocha a n6dvorie;

. parcela registra C" s parc. d, 143 o v;imere 755 mZ, druh pozemku:
zfhrada;

. stavba so s0pisnlim dislom 93 postavend na parcele I42; popis stavby:
Budova;

. stavba so sripisnfm dislom 94 postavenai na parcele 140,, popis stavby:
Ka$tieI;

. stavba bez sripisn6ho disla postavend na parcele t37/71; popis stavby:
humno;

. stavba bez s[pisn6ho iisla postaven6 na parcele t3g/6; popis stavby:
hospoddrska budova;

( d'alej len ,,zdloh").
2. ZAloica vyhlasuje, ie na zdlohu, ku ktor6mu sa zriad'uje zSloZn6 prSvo neviaznu

Ziadne tarchy ani in6 obmedzenia di ui vecnoprdvneho alebo obligadnoprdvneho
cha ra kteru.

3. Z6loh bol ocenenf znalecklim posudkom i. 5/2025 vypracovanf. znalcom Ing.
Jozefom Pugzikom dria 20.3.2025 na sumu 41O,OOO,-€.

IV.
Vznik z5loin6ho prSva a povinnosti ziiloicu

1. Zdlo2ne prdvo vznikS vkladom do katastra nehnutelhosti.
2' Zdloi.ca sa zaviizuje zdrLat akehokolVek konania, ktord by mohlo zniiit' sidasnLl

hodnotu zdlohu,
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4.

Odo dria uzavretia tejto zmluvy nie je z6loica oprdvnenf zdloh scudzi(, zah\it
zriadenim in6ho zdloindho praiva alebo vecn6ho bremena, prlpadne lro inak prdvne

alebo fakticky obmedzi( alebo zataiit s vecnoprdvnymi, resp. obligadnoprdvnymi
0iinkami. V pripade poruienia pravnej povinnosti uvedenej v tomto bode alebo
vyhlSsenia uvedenom v dldnku III bod 2 tejto zmluvy je zdloZca povinnf zaplatit
zSloin6mu veritel'ovi zmluvn[ pokutu vo v,i5ke 10.000,-EUR.
V pripade prevodu z5lohu alebo jeho prechodu p6sobi zdlolnd prdvo zriaden6 touto
zmluvou aj vo6i nadobridatelbvi zdlohu, na ktoreho s [rdinnosdou takeho prevodu
alebo prechodu prechddzajri vSetky prdva a povinnosti zdlo2cu z tejto zmluvy
vrdtane povinnosti strpiet' vfkon zdloZn6ho pr6va.

Z{loLn'i1 veritel'je oprdvnenf presveddi( sa o stave zdlohu a je opr6vnenf na ten ridel
vstupovat na nehnutelhosti tvoriace predmet zdlohu, vyZadovat od zdloicu potrebn6
vysvetlenia a predloienie prisluSnej evidencie 6i inej dokumentdcie, ZailoZca sa

zavdzule vykon tychto oprdvnenl zdloineho veritel'a strpiet, umoini( mu prehliadku
zalo2enfch nehnutelhostf a poskytn[t' mu za trimto irdelom akrikol\lek potrebnri
s0dinnost'. ZAloZni veritel'm6ie na tento (rdel splnomocnif in6 odborne sp6sobi16
osoby.

V.
Vfkon zdloin6ho pr6va

Ak zabezpedovand pohl'addvka nebude sptnend riadne a vdas, ziloin4- pr6vo je
moZne realizovaC a zdlolnil veritel' je oprdvnenf vykona( zitloine prdvo nasledujricim
sp6sobom a tak sa uspokojit zo zdlohu:

(i) priamym predajom zdlohu, alebo
(ii) predajom zSlohu na draibe podl'a zdk, i.527/2002 Z.z, o dobrovolh,ich draZb6ch.

Vliber vhodn6ho sp6sobu vlikonu z6loin6ho prSva patri zdlozn6mu veriterbvi.
ZaloZn':1 veritel' je povinn,i zadatie vfkonu zdloin6ho prSva podl,a zmluvy pisomne
ozndmi{ zlloicovi najnesk6r 30 dni pred zadatim vyikonu zdloZn6ho prdva a z6rovefi
uviest' sp6sob, aklim sa bude domdha{ uspokojenia zo zdlohu, pokial'zdkon neurduje
dlhsiu lehotu.

Tdlo2ca je povinnf postup zdlalneho veritei'a pri realiziicii zdloin6ho prdva podl'a

prislu5nlich ustanovenI tejto zmluvy v plnom rozsahu strpiet a poskytn0t' zdloZn6mu
veritelbvi, nim poverenej osobe resp. draiobnikovi alebo nim poverenej osobe
ak0 kolVek potrebn( srlEinnosf,

Ndklady spojen6 s vfkonom zdloZn6ho prdva s[ s[das{ou pohl'addvky zdloZn6ho
veritel'a vodi z6loicovi Specifikovanej v dldnku II. tejto Zmluvy.
ZAloin;1 veritel' je oprdvneny zapoditaf vy(aZok z predaja zdlohu na uspokojenie
zabezpedene3 pohl'addvky s prisluSenstvom a pripadnou zmluvnou pokutou
a ndkladov srlvisiacich s vfkonom zdlo2ndho prdva.

VI.
Vfkon z6loin6ho pr6va priamym predajom

ZAloLn'i1 veritel' je oprdvnenf preda( zdloh priamym predajom sdm alebo
prostrednictvom osoby, ktord md predaj nehnutelhosti alebo jeho sprostredkovanie
alebo obstaranie v predmete podnikatel'skej dinnosti.
Priamy predaj je predaj tretej osobe, ktord zaplati za zdloh minimdlne cenu
stanovend znalecklim posudkom, pokial'nie je v tejto zmluve d'alej uvedene inak.
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V pripade, ie zdloZn'l veritel'nepredd zdloh minimdlne za cenu stanovenri znaleckym
posudkom v lehote 3 mesiacov odo dia doru6enia ozniimenia o zaiatl vri konu

zdloin6ho prdva zdloicovi podl'a tejto zmluvy, zAloi.n'i veritel' smie preda( zdloh za

cenu minimdlne 70olo jeho hodnoty zistenej znaleckfm posudkom ku dhu zadatia
vri konu zSloin6ho prdva.

V pripade, ak sa nepodari preda{ zSloh ani za cenu podl'a dliinku VI. bod 3. tejto
zmluvy, m62e zAloinf veritel'po uplynuti 6 mesiacov odo dria doru6enia ozndmenia
o zaiatl vlikonu ziiloZneho prdva podl'a tejto zmluvy preda( zdloh za akrikolVek cenu

stanoveni zdloinrim veritelbm s nSleiitou odbornou starostlivostou, avSak zalolni
veritel' musi pri predaji 26lohu reSpektovaf najvyiiie pontknutf cenu v dase

predaja. V prlpade, 2e sa zdlo2n'i veritel'rozhodne pre tento postup, ponuku na
predaj z6lohu je povinny zvere;nit najmene.l v dvoch dennfkoch s celoitdtnou
p6sobnost'ou, a to v lehote najmenej 30 dni pred uzavretlm ktipnej zmluvy na zdloh,
ZAloZny veritel' je zdrovefi povinnf v pisomnej forme a najmenej 30 dni pred

uzavretim kirpnej zmluvy ozn;imit' z|lolcovi svoje rozhodnutie o predaji zdlohu za

tlchto podmienok. Ponuka na odktpenie ziilohu musi obsahovat presn6 oznadenie
zdlohu s uvedenim katastrSlneho (zemia, disla listu vlastnictva, parcelnfch 6[sel,

vfmery a druhu pozemkov.

VII.
V'ikon ziiloin6ho pr6va predajom na draibe

Ak zabezpedovan5 pohl'addvka nebude splnend riac.lne a vdas, zdloLn6 prdvo je
moZn6 realizovaf a zalolni veritel' je oprdvnenri na niSklady zdloZcu predat' zdloh na

draibe podl'a zdk. i.527/2002 Z.z. o dobrovolhyich draZbiich, a tak sa uspokojif zo

zdlohu.

Pri vrikone zdloin6ho prdva podl'a dldnku VII. bodu 1, tejto zmluvy jezaloiny veritel'
povinnf postupovaf podl'a platn6ho z5k. i. 527/2OO2 Z.z. o dobrovolhych draibdch
alebo ineho zdkona platn6ho v 6ase realizdcie vfkonu zdloln6ho prdva,

Vfber draZobnika ako aj urdenie d'alSich podmienok vykonania draZby s draZobnikom
bude v kompetencii z6loineho veritel'a ako navrhovatel'a draiby.
Zaloin'!1 veritel' je opr6vnen! zdloh preda{ sp6sobom podlh 6ldnku VIi. tejto zmluvy
(na dobrovolhej draibe), najsk6r po uplynuti 15 dni odo dfia dorudenia ozndmenia
ureen6ho v dldnku V. bod 3. tejto zmluvy zailoicovi, Ziikladom pre urienie
najniZ5ieho podania pri vfkone zdloZn6ho prdva predajom na draZbe podl'a tejto
zmluvy je cena zistend znaleckrim posudkom. V pripade opakovanej draiby resp.
netspeSnej draiby, m6Ze byt' vyiSka najniiSieho podania ni25ia ako je cena zistend
znaleckfm posudkom, nesmie by{ v5ak ni25ia, ako polovica hodnoty predmetu
draLby urienej znalecklim posudkom a z|loZny veritel' musi s takVmto postupom

srl h lasit'

VIII.
Podmienky predaja Z5lohu pri vrikone z6loinriho prfva pod!'a tejto Zmluvy

Zaloini,veritel' mdie pri vfkone zdloin6ho pr6va podl'a tejto zmluvy zaloh predat'
podl'a dldnku VI alebo VII tejto zmluvy a dosiahnutli vVtaiok pouiit na uspokojenie
svojej zabezpedovanej pohl'ad6vky spolu s n6kladmi vlikonu zdloin6ho prdva.

ZdloLca m5 pr;ivo na vftaiok z predaja z5lohu prevyiujrici zabezpedovanI
pohl'adavku, ktor,i mu zAloZny veritel; resp, draiobnik alebo in;i poverend osoba bez
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zbytodneho odkladu najnesk6r vdak do 3 (troch) pracovnlich dni vydd po odpotitani
nevyhnutne a idelne vynaloZenyich ndklaclov spojenrich s realizdciou uspokojenia
zabezpedova nej poh l'addvky.

zalolca uzn6va sp6sob predaja zalohu podl'a tejto zmluvy vo forme priameho
predaja alebo dobrovolhej draiby, vrdtane sp6sobu urdenia ceny (najniziieho
podania), v silade so zdsadami poctiveho obchodneho styku a dobrfmi mravmi.
zdlozca prehlasuje, ie na zdloh sa nevzfahujI iiadne obmedzenia, ktor6 by
v budLlcnosti mohli aklimkolVek sp6sobom brdnit jeho predaju prostrednictvom
dobrovolhej draZby.

l.

IX
Z5nik z6loin6ho pr6va

Zitloind prdvo k predmetu ziilohu zanikd upln,im splatenim zabezpedovanej
pohl'addvky. V pripade (ptndho splatenia zabezpetenej pohl,ad6vky, je zdloinri
veritel' povinnyi vyda( zalolcovi kvitanciu, v ktorej potvrdi, 2e doilo k splateniu
zabezpedenej pohl'addvky. Podpis zdloindho veritel'a na kvitancii musf byt' dradne
overenf.
zaloine pr6vo zanikd aj na ztiklade infch skutodnosti stanovenfch zdkonom.

x.
Doru6ovanie

Plsomnosti si dorutuj[ zmluvne strany na adresu uvedenI v zdhlavi tejto zmluvy resp. na
ind adresu, ak o to niektord zmluvnS strana pisomne poZiada druhI zmluvni stranu alebo
osobne. Pisomnosf sa povaiuje za dorudenrj:

(i) piatym diom odo dha jej preukdzatelh6ho odoslania na adresu druhej
zmluvnej strany a to aj v prlpade, ak sa druhd zmluvnd strana o pisomnosti
nedozvedela. Dorudovatelbm m62e byt' iba Slovensl<d po5ta, a,s,,

(ii) dfiom prevzatia pisomnosti adresdtom pri osobnom dorudovani.

xr.
Z6verein6 ustanovenia

PrSvne (kony ziloicu, ktorlimi by boli poruien6 z|viizky voti z6loin6mu veritelbvi
zo zmluvy, povaZuj[t zmluvne strany za prdvne ikony ukraculice z6loin6ho veritel,a,
ktorym mo2no odporovat' a ich uskutodnenie sa povazuje za 0mysel ukrdtit
zdlo2ndho veritel'a.
Ttito zmluva je uzavretd driom jej podpisania obiclvoma zmluvnfmi stranami.
Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch. Ndvrh na vklad zdloin6ho prdva podd
zAloi.ny veritel'. T5to zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle g-u
47a obiianskeho z6konnika a nadobtda 0iinnost'dfiom nasleduj0cim po dni
zverejnenia. Zverejnenie zabezpeii v s0lade s prisluSnfmi ustanoveniami
z5kona z6lo2ca a to bezodkladne po podpise tejto zmluvy.
Tilto zmluvu moZno menit' len na zdklade pisomne; dohody zmluvnfch strdn formou
pisomneho dislovan6ho dodatku.
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4. Zmluvn6 strany podpisom tejto zmluvy vyhlasujri, 2e t(to zmluvu uzavreli slobodne,
vdine, uriito a zrozumitelhe, nie v tiesni a za n6padne nev,ihodnfch podmienok a
jej obsahu porozumeli.

Dia .

za zaloindho veritel'a

Mgr, Marek Hanuska
Predseda predstavenstva

podpis :

NEOGRAFIA a.s.

Mgr, Maro(.Smolec

Podpredseda predstavenstva

Geiper, PhD.


