Zmluva o najme bytu ¢. 2025/10
uzatvorena v zmysle § 12 zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani
Vv zneni neskorSich predpisov a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

1.1. Prenajimatel’ :

zastipeny :

1.2. Ndjomca :

Obchodné meno :
Sidlo :

Statutarny organ :
ICO:

Bankové spojenie :

Nazov uétu :

Cislo G&tu IBAN :

Obchodné meno :
Sidlo :

Statutarny organ :
ICO :

Registracia :

Erika BartoSova

narodeny/na:
trvale bytom:

Clanok I
Zmluvné strany

Mesto Turcianske Teplice

Turc¢ianske Teplice, Ul. Partizanska 413/1
Magr. lIgor Hus, primator mesta

00 317 004

Teplico, s.r.o.

Kuzmanyho 246/14, 039 01 Turcianske Teplice

Ing. Marek Ondracek, konatel’

31621171

Okresny sud Zilina, odd. obchodného registra, oddiel : Sro,
vlozka ¢.2387/L

(d’alej len ,,prenajimatel’ ) na jednej strane

(dalej len ,,ndjomca‘) na strane druhej

Na zaklade mandatnej zmluvy zo dia 30.12.1994 v zneni dodatkov uzavretej medzi Mestom Turcianske
Teplice v pravnej pozicii mandanta a spolo¢nostou Teplico, s.r.o. v pravnej pozicii mandatara je mandatar

opravneny

uzatvarat’

zmluvy onajme bytov vmene mandanta patriacich mandantovi.

Mandatar

v zmluvnych vztahoch vystupuje za mandanta nasledovne : Mesto Turcianske Teplice v zastupeni Teplico

S.r.o.“

Clanok I1.

Predmet zmluvy

2.1.Prenajimatel’ prenechava do najmu (uzivania) ndjomcovi 3-izbovy byt ¢.12 nachédzajtci sa na 1. poschodi
vchod €. 41 bytového domu €. sup.1985 postaveného na parc. ¢. C — KN 76/17 na ul. Horné Rakovce
Vv Tur¢ianskych Tepliciach (d’alej len ,,byt).

2.2.Spolu s bytom je najomca na zaklade tejto zmluvy opravneny v rozsahu spoluvlastnickeho podielu
prenajimatel’a uzivat’ aj spolo¢né Casti a zariadenia bytového domu €. stp. 1985

2.3.Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva bytu.

2.4.Prislusenstvom bytu je balkon o vymere 3,96 m? a pivnica ¢.0 0 vymere 0 m?, chodba, kipel'fia a WC

0 vymere 14,64 m?,
2.5.Celkova vymera plochy bytu je 69,62 m?.

2.6.Sucast’'ou bytu je vSetka jeho vnutorna instalécia ( potrubné rozvody vody, plynu, Gstredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady), stiipacie vedenia vratane uzavieracich ventilov.
2.7.Vybavenie bytu tvori elektricky sporak, kuchynska linka, meraé¢- tepla, elektrickej energie a studenej a teplej

vody.

2.8.Byt sa odovzdava najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie ako byt I. kategorie a bezného



standardu v zmysle vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V — 1/2006
0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni zmien a doplnkov. Byt je v ¢ase jeho odovzdania najomcovi
bez akychkol'vek poskodeni a zdvad 0 ¢om sved¢i protokol o prevzati bytu, ktory tvori neoddelitel’nit
sucast’ tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje zachovat’ po celi dobu najmu pévodny stav a vybavenie bytu.
2.9. Blizsia sSpecifikécia predmetu zmluvy je uvedena v zalohovom predpise na vypocet uhrady za pouzivanie ,
bytov a nebytovych priestorov, ktory tvori neoddelitel'nt stcéast’ tejto zmluvy.
2.10.N4jomca nesmie dat’ byt’ do podnajmu.

Clanok III.
Ucel najmu

3.1. Ngjomca je opravneny uzivat' byt pre ucely byvania.

3.2. Spolu s ndjomcom budu v byte byvat’ osoby uvedené v zdlohovom predpise na vypocet ithrady za
pouZivanie bytov a nebytovych priestorov, ktory tvori neoddelitel’nii sucast’ tejto zmluvy.

3.3. Njjomca je povinny bezodkladne pisomne prostrednictvom mandatara nahlasit’ prenajimatel’ovi akukol'vek
zmenu poétu 0s6b v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti o pridelenie bytu.

Clanok IV.
Vyska najmu a splatnost’ najomného

4.1. Vyska mesacéného najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta v zmysle opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorSich predpisov v sume
uvedenej v zd@lohovom predpise na vypocet tihrady za pouZivanie bytov a nebytovych priestorov, ktory

tvori neoddelitel’nu sucast’ tejto zmluvy.

4.2. Najomné sa zavizuje ndjomca platit’ mesacne, vzdy do 20-teho dia prislusného kalendarneho mesiaca na

ucet prenajimatela s uvedenim VS, ktorym je ¢islo domu, vchodu, bytu /0019854112/.

Clinok V.
Vyska uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu

5.1. Najomca sa zavizuje zalohovo vzdy do 20-eho dna prislusného kalendarneho mesiaca uhradzat’
prenajimatelovi preddavky ( na naklady spojené s dodavkou elektrickej energie, plynu, vodného a sto¢ného,
tepla atd’.) uvedené v zdalohovom predpise na vypocet uihrady za pouZivanie bytov a nebytovych priestorov,
ktory tvori neoddelitel’nu sucast’ tejto zmluvy.

5.2. Kone¢na spotreba médii bude prenajimatelom vyfakturovana ndjomcovi do 30-ich dni potom, ¢o
prenajimatel’ uhradi cenu za dodavku médii jednotlivym dodavatel'om, najneskoér do 30.5. nasledujuceho
kalendarneho roka za predchadzajuci kalendarny rok (ro¢né vyuctovanie skuto¢nych ndkladov za sluzby
spojené s uzivanim bytu). Splatnost’ vyuctovacej faktiry si zmluvné strany dohodli v lehote 14 dni po jej
obdrzani najomcom. V pripade preplatku bude tento uhradeny najomcovi v uvedenej lehote.

Clanok VI
Doba najmu

6.1. N4jom bytu zacina ditom :01.06.2025
6.2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu : urcitu, 1. j. do 31.05.2026
6.3. K ukonc¢eniu najomnej zmluvy okrem zaniku najmu uplynutim doby ndjmu moéze dojst’ :
6.3.1.Pisomnou dohodou zmluvnych stran k dojednanému dnu.
6.3.2.Pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a v ramci 3-mesac¢nej vypovednej lehoty, v pripade ak
najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmé tym, ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stthlasu prenajimatel’a.
6.3.3.Pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a v ramci 3-mesac¢nej vypovednej lehoty, v pripade ak
najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome.
6.3.4.Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a v ramci 3-mesacnej vypovednej lehoty, ak je
potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno



uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,
6.3.5.Pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel'a v ramci 3-mesacnej vypovednej lehoty, v pripade ak
najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na in¢ ucely ako na byvanie.
6.4.Vypovedna lehota za¢ne plyniit’ 1. dhom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhe;j
zmluvnej strane.
6.5.Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstpit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva byt alebo
ak trpi uzivanie bytu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.
6.6.Najom bytu moze skoncit’ aj na zaklade inych skutocnosti v zmysle Obcianskeho zdkonnika

CL VILI.
Prava a povinnosti

7.1. Prenajimatel’ je povinny :

e odovzdat’ v deii podpisu tejto zmluvy najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie,

e odovzdat’ ngjomcovi kI'ai¢ od bytu a od vchodovych dveri; ndjomca prehlasuje, Ze pri podpise zmluvy

obdrzal od prenajimatel’a predmetné klice.

7.2. Najomca je povinny najmd :

o kedykol'vek spristupnit’ byt prenajimatelovi za i¢elom kontroly dodrziavania podmienok zmluvy,
uvolnit’ a vypratat’ predmetny byt najneskdr v deni ukoncenia ndjmu,
uhradzat’ ndklady drobné opravy a udrzbu bytu na svoje naklady,
dodrziavat’ no¢ny kl'ud (v ¢ase od 22.00 hod do 05.00 hod.),
dodrziavat’ dobré mravy v bytovom dome,
platit’ nacas njjomné a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
nevykonavat’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a Ziadne stavebné upravy bytu,
zdrzat’ sa uzivania bytu, jeho prislusenstva, resp. spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu na iné ucely
ako na byvanie,
o zdrzat’ sa prenechania bytu do uzivania inej osobe alebo ubytovat’ v byte iné osoby bez predchadzajticeho

pisomného sthlasu prenajimatela,

o nahlasit’ prenajimatel’ovi do 3-och dni zmeny poctu 0sob, ktoré uzivaji byt.
e prehlasit’ si trvaly pobyt na mesto Turcianske Teplice v lehote do 10 dni po podpise tejto zmluvy

CL VIII.
DalSie dohodnuté podmienky

8.1.N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu za podmienky, Ze po dobu najmu si bude
riadne a véas plnit’ vSetky povinnosti uvedené v tejto zmluve a v zak. ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu o moznosti opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu. Pri opakovanom
uzavreti zmluvy o najme bytu musi najomca spinat’ vietky podmienky stanovené zak. &. 443/2010 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V —
1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania V zneni zmien a doplnkov a platnym VZN ¢. 1/2012. Pokial
ma najomca zaujem o opakované uzavretie zmluvy o najme, musi pisomne poziadat prenajimatela
0 opakované uzavretie zmluvy o najme bytu najneskor 2 mesiace pred uplynutim doby najmu.

8.2.Pri odovzdani bytu prenajimatel'ovi byt musi ndjomca riadne upratat’ a vycistit’ vratane hygienického nateru
stien, pokial’ sa ndjomca s prenajimatel'om nedohodntl inak.

8.3. Hnutel'ny majetok nesmie byt zjavne poskodeny alebo inak znehodnoteny; v pripade zjavného poskodenia
alebo znehodnotenia hnutel'ného majetku, zodpoveda najomca prenajimatel’ovi za Skodu na tomto majetku.

8.4.Ak najomca neuvolni byt prenajimatelovi najneskor v den skonCenia najmu, najomca suhlasi s tym, aby
prenajimatel’ byt otvoril, vymenil zdmku od bytu za pritomnosti tretej osoby, (napr. suseda, prislusnika
mestskej policie a pod.), veci nagjomcu nachadzajice sa v byte spisal a tieto na naklady najomcu uskladnil vo
vyhovujucich priestoroch.

8.5.Na dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa primerane pouziju ust. § 105 anasl. CSP.
Najomcovi mozno dorucit’ pisomnosti (vypoved, zalohovy predpis, a pod.) v jeho byte alebo kdekol'vek bude
zastihnuty. Ak bezdévodne odmietne pisomnost’ prijat’ je pisomnost’ doruc¢ena diiom, ked’ jej prijatie bolo
odmietnuté; o tom musi byt najomca pouceny. Ak nebol ndjomca zastihnuty, hoci sa zdrzuje v mieste
dorucenia uloZzi sa pisomnost’ na poste a dorucovatel’ vhodnym spésobom vyzve ndjomcu, aby si pisomnost’



vyzdvihol. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu dnom, ked’ bola vratena odosielatel'ovi (mandatarovi) aj ked’
sa najomca o tom nedozvedel.

8.6.V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu sa
najomca zavizuje platit’ poplatok z omeskania vo vyske urCenej nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v platnom
zneni.

8.7. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze vySka najmu bytu méze byt zo strany prenajimatel’a prehodnotena

kazdy rok, pri¢om pri uréeni novej vy$ky najomného sa prihliadne na narast inflacie vykazany Statistickym
uradom SR. S prehodnotenim vysky najomného ndjomca sthlasi.
Zaroven sa prenajimatel’ a najomca dohodli, Ze prenajimatel’ bude opravneny kazdorocne jednostranne
upravit’ vysku mesa¢ného najomného za predmet najmu a to v rozsahu zodpovedajucom nérastu inflacie
v prislu§nom kalendarnom roku zverejnenom Statistickym tiradom SR. Najomca bude povinny platit’ takto
upravené najomné s ucinnostou od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi novu vysku ndjomného.

8.8. Najomca na zabezpecenie platenia dohodnutych uhrad spojenych suzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu zlozil u prenajimatela financni zabezpeku vo vyske 6
mesacného ndjomného.

8.9. Zabezpeka sluzi na zabezpecenie pripadnych pohl'adavok prenajimatela vo¢i najomcovi z dovodu neplatenia
najomného alebo tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a prislusenstva, z dovodu spdsobenej skody
na byte alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami suvisiacimi s uzivanim bytu. Na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo diia jej dorucenia doplnit’
penazni zabezpeku do pdvodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukdzatelne pouzije penaznu
zabezpeku alebo jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohl'adavok voci najomcovi v stlade s prvou vetou
tohto bodu. Nespotrebovana ¢ast’ zabezpeky sa najomcovi po skonéeni najmu vrati.

8.10. Ngjomca suhlasi so spracovanim a spristupnenim svojich osobnych udajov v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov v informa¢nom systéme spol. Teplico, s.r.o., ktoré
su nevyhnutné pre jej potreby.

8.11. N4jomca berie na vedomie, Ze uplynutim doby ndjmu mu nevznika narok na bytovii ndhradu a nie je mozné
realizovat’ prechod najmu bytu v zmysle ust. §-u 706 Ob¢. zakonnika.

Clanok IX.
Spoloc¢né a zavere¢né ustanovenia

9.1.Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania asocidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, vynos Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V — 1/2006 0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania Vv zneni
zmien a doplnkov, § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika a VZN ¢.1/2012. Na znak sthlasu s hore uvedenym
obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovol'ne zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.
9.2.Zmluva bola vyhotovena v 3-och rovnopisoch s platnostou originalu pri¢om najomca a prenajimatel’ obdrzia
po jednom rovnopise.
9.3.T4ato zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu. Zmluvné strany sa dohodli na odkladacej podmienke
ucinnosti tejto zmluvy, priCom tato zmluva nadobuda u¢innost’:
1) spisanim notarskej zapisnice s najjomcom obsahujucej vyhldsenie ndjomcu, ze pod hrozbou nateného
vykonu exekticie splni povinnost’ vypratat’ byt po skonceni najmu v prospech prenajimatel’a ( § 45 ods. 2
pism. ¢/ zak. ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych exekttoroch a exekucnej ¢innosti v zneni neskorsich predpisov).,
alebo
2) v den nasledujuci po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav,
podTla toho ktora z tychto skutocnosti nastane neskor.
9.4. V pripade vypratania z dovodu skon¢enia najmu zo strany najomcu, prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za
pripadné skody, ktoré ndjomcovi vznikni na hnutel'nych veciach nachadzajucich sa na Predmete najmu.
9.5. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa rozumie
dorucenie pisomnosti doporucene postou alebo osobné dorucenie druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze ,
zmluvna strana neprevezme dorucenu zasielku, tato sa povazuje za dorucenu do troch (3) dni od jej
uloZenia na poSte, aj ked’ sa zmluvna strana o doru¢eni zasielky nedozvedela. Zmluvné strany sa dohodli,
ze ak adresat odoprie prevziat’ zasielku, pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent diiom odopretia jej prevzatia.
9.6.Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto
zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy ur¢enej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa
prislusna zmluvna strana zavézuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu,



v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujtica nova adresa, ktora bola riadne oznamena odosielajuce;j
zmluvnej strane este pred odoslanim pisomnosti.

9.7.Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, zmluvu uzatvorili na zaklade
slobodnej vole, zmluva nebola uzavreta v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisali.

Turcianske Teplice, 30.05.2025

Podpis prenajimatela : Podpis najomcu :

Mesto Turcianske Teplice
Vv zastipeni Teplico s.r.o
Ing. Marek Ondracek, konatel

Priloha : Zalohovy predpis na vypocet thrady za pouzivanie bytov ,nebytovych priestorov, zoznam
0s0b zijacich v byte spolu s najomcom.



