ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Cislo 2/P/2025

uzatvorend podl'a ustanoveni Obcianskeho zékonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, ktort uzatvaraja

A/
Prenajimatel’: Mestské ¢ast’ Kogice-Sidlisko Tahanovce
040 13 Kosice, Americka trieda 15
zastupeny: JUDr. Ing. Milos Thnat, starosta mestskej Casti
ICO: 00 691 071
IBAN: SK39 5600 0000 0065 1543 7006
B/
Najomca: TNH, s. 1. 0.
Sidlo: Platinova 1672/19, KoSice, mestska ¢ast’ Barca 040 17
1CO: 55254 403
DIC: 2121910527
zastupeny: The Ngo Duc, konatel

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 56116/V

L.

Predmet najomnej zmluvy
1.1.
Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutelnosti, ktord sa nachadza v katastrdlnom tzemi Nové
Tahanovce na Budapestianskej ulici €. 32, 040 13 KoSice, zapisané na LV 1453, parcela ¢islo
3630, supisné Cislo 2438 a na LV 3379, parcela ¢islo 3626/2, supisné ¢islo 3747 prenechava
najomcovi do uzivania nebytové priestory o celkovej vymere 90,27 m?.
1.2.
Najomca sa obozndmil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich preberd, pricom
skutkovy stav je uvedeny v zapise o odovzdani nebytovych priestorov.

II.

Uéel najmu
2.1.
Néjomca je opravneny horeuvedené priestory uzivat’ vylucne iba na Gcely podnikatel'ského
opravnenia. V pripade ak ndjomca nemda v Case uzatvorenia ndjomnej zmluvy prislusné
opravnenie, ma povinnost’ ho predlozit’ k nahliadnutiu najneskor do 30 dni od podpisu zmluvy
prenajimatel’ovi, ibaze sa zmluvné strany nedohodnu inak. Ndjomca nezbavuje povinnosti
platit’ ndjomné podla tejto zmluvy a poplatkov stvisiacich s nim, ak mu takéto opravnenie
vydané nebude.
2.2.
N4jomca bude predmet ngjmu uzivat’ na ucely predmetu ¢innosti manikura a pedikura.



I11.
Doba najmu
3.1.
Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitua. Najom vznikd diiom 03.06.2025.

Iv.

Sposob ukonéenia najmu
4.1.
Najomny vztah moze byt ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou, pisomne zo strany prenajimatela, ak najomca neuhradi ndjomné
a zalohové platby suvisiace s ndjmom v zmluvne dohodnutych terminoch,
C) vypovedou, pisomne, podl'a ustanovenia § 10 zakona cislo 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov.
4.2.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.
4.3.
V pripade neuhradenia ndjomného a zalohovych platieb stvisiacich s ndjmom do 25. dna
prislusného mesiaca a nedodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluve sa vypovedna lehota
skracuje na jeden mesiac. Ndjomca sa zavidzuje vypratat’ nebytovy priestor v skritenej
vypovednej lehote, t. j. do 1 mesiaca od dna dorucenia vypovede.

V.

Vyska a splatnost’ nijomného a sposob platby
5.1.
Najomné bolo ur¢ené na zaklade sit'azného navrhu najomcu predlozeného v sut’azi vo vyske
9.122 €/rok.
5.2.
N4jomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske 9.122 eur rocne, ato
v mesacénych splatkach vo vyske 760,17 eur) splatnych vzdy do patnasteho dita mesiaca, ktory
predchadza mesiacu, za ktory sa uhradza ndjomné. N4jomné je mozné uhradzat’” bezhotovostne
na ucet prenajimatel’a, alebo priamo do pokladne prenajimatela. Ndjomné za prvy mesiac
najmu je splatné najneskor do 10 dni od nadobudnutia platnosti a ti€innosti tejto zmluvy.
5.3.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, Ze najomné platné k 31. decembru urcitého roka sa moze
kazdoro¢ne, k 1. januaru nasledujiceho roka zvySovat o ro¢nii priemernu mieru inflacie
merantl v Slovenskej republike, zverejnent Statistickym tradom SR a to podla mesiaca
december predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer).
54.
Okrem uroku z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den sa zmluvné strany dohodli na
zmluvnej pokute za oneskorenti thradu nijomného je dohodnuta vo vyske 10 Eur denne za
kazdy dent omeSkania az do zaplatenia najomného.
5.5
Nijomca je povinny sucasne s podpisom tejto zmluvy o ndjme sucasne uzatvorit
s prenajimatelom osobitnii zmluvu o dodévke, odbere a refakturdcii Casti energii, inak sa



zmluva o najme stava neplatnou a ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora by tym prenajimatelovi
vznikla.

5.6

Podrobnosti st upravené vo vypoctovom liste, ktory je prilohou tejto zmluvy.

VL

Podmienky najmu

6.1.

Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu najomcovi do uzivania v stave, ktory je najomcovi
znamy, pricom najomca potvrdzuje, ze mal moznost overit si stav prenajatych priestorov
obhliadkou a nijomca ich bez akychkol'vek namietok v tomto stave preberd. O odovzdani a
prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany protokol.

6.2.

Najomca je opravneny prenajaty majetok pouzivat obvyklym spdsobom tak, aby sa
nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatého majetku, pricom je povinny spravat’ sa podl'a
podmienok nijomcu uvedenych v zmluve. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi platnymi pravnymi predpismi.

6.3.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavézku je ndjomca povinny znéasat’
vzniknuté Skody. Najomca sa zavizuje dodrziavat' vsetky hygienické prepisy, vSeobecne
zdvizné nariadenia mesta Koice a VZN mestskej Gasti Kogice - Sidlisko Tahanovce,
vSeobecne zavizné predpisy o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, predpisy protipoziarnej
a ekologickej ochrany, zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajuce pre oblast’ zivotného
prostredia a dopravy.

Néjomca zabezpeci Cistotu na ploche pred predajnou zodpovedajicej Sirke fasady a Sirke
chodnika.

N4jomca bol oboznameny s technickym a funkénym stavom predmetu ndjmu. Ndajomca sa
zavizuje podla poziarnych predpisov vybavit’ prenajati Cast’ hasiacimi pristrojmi, d’alej je
povinny oznacit’ miesta mozného vzniku poZiaru tabulkami: ,,Miesto so zvySenym poZiarnym
nebezpecenstvom!

N4jomca je povinny urcit’ menovite osobu zodpovednu za poZiarnu ochranu prenajatych casti
objektu.

N4jomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch, alebo ktory vznikne v nebytovom priestore vinou najomcu alebo jeho pracovnikov,
¢1 0s0b ktorym umoznil vstup do prevadzky.

Najomca je povinny dodrZiavat' ustanovenia zakona o poziarnej ochrane aje povinny
v prenajatych priestoroch zabezpecit' tlohy poZiarnej ochrany v zmysle zédkona v platnom
zneni. Tato dohoda je dohodou v zmysle platnych pravnych predpisov.

6.4.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy na prenajatych veciach bez predchadzajuceho
pisomného suihlasu prenajimatela. Ak je najomca na zadklade nidjomnej zmluvy opravneny
vykonavat’ zmeny na prenajatej veci, ndjomca nie je po ukonceni najmu opravneny pozadovat
uhradu akychkol'vek nékladov ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci,
ibaZe sa prenajimatel’ s najjomcom dohodne inak.

6.5.

N4jomca umozni prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.

N34jomca umozni prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov, ktoré sii predmetom najmu
podrla ¢lanku I. tejto zmluvy.



6.6.

Néjomca nesmie d’alej prenajimat’ tretim osobam nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto
zmluvy. Ngjomca nemoze zmenit’ ucel ndjmu uvedeny v bode II. tejto zmluvy bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a. Porusenie tohto ustanovenia je jednozna¢nym dévodom na ukoncenie
najomného vztahu.

6.7.

N4jomca je povinny po skonceni platnosti tejto zmluvy uviest’ na vlastné néklady veci, ktoré
si predmetom ndjmu do pdvodného stavu, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

6.8.

N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat' bezni udrzbu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprav.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ na vlastné ndklady aje povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie
takychto oprav.

6.9.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca sa prihlasi na odber elektrickej energie a tito
bude uhradzat’ podl'a skuto¢nej spotreby na zaklade faktiry dodavatela.

6.10.

Néjomeca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy o ochrane pred poziarmi, ktoré prentho vyplyvaju zo
zakona o ochrane pred poziarmi, prislusnych vyhlasok, noriem a predpisov ako aj z tejto
prilohy k zmluve o najme.

6.11.

Za organizaciu a zabezpecenie ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch
zodpoveda najomca. Nijomca je povinny zabezpecit' a plnit’ ulohy na useku ochrany pred
poziarmi v zmysle § 4 a § 5 zdkona NR SR €. 314/01 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov v prenajatych priestoroch taktiez inych pravnych predpisov, STN,
zavdznych v oblasti ochrany pred poziarmi (vyhlaska MV SR ¢. 121/02 Z. z., o poZiarnej
prevencii v zneni neskor$ich predpisov, ostatné vyhlasky a normy).

6.12.

Najomca sa zavizuje, ze nebude porusovat’ predpisy o ochrane pred poziarmi a bude dbat’ aby:

— Nezatarasoval Unikové vychody akomunikaéné priestory ako aj vecné
prostriedky na zdolavanie poZiarov ( hasiace pristroje, hydranty, hl. uzavery
plynu, vody a hl. vypinac el. pradu a nest'azoval k nim pristup.

— Nezhromazd’oval horl'avy odpad v prenajatych priestoroch a okoli.

— Vyuzival iba zmluvne dohodnuté priestory a sluzby.

— Nezasahoval do elektrickej inStalacie.

— Pri uskladiiovani tovaru a materidlov, nedal moznost vzniku poziaru,
(skladovanie horlavych latok v bezpecnej vzdialenosti od tepelnych zdrojov
a zdrojov svetla — minimélne 1 meter).

— Prevadzkoval iba el. zariadeni (varice, el. konvice, mikroviné riry, chladnicky,
mraznicky, fritézy atd’., ku ktorym ma sprievodni dokumentaciu v zmysle § 4
a zabezpecuje ich kontrolu v zmysle § 16 vyhlasky MV SR ¢. 79/2004 Z. z.
o vykonavani kontroly protipoziarnej bezpecnosti pri prevadzkovani el.
zariadeni.

— Okamzite odstraiioval mozné pri¢iny vzniku poziaru, pripadne preukdzatelne
oznamil tato skuto¢nost’ majitel'ovi objektu.

6.13.
Prenajimatel’ sa zavézuje:



- Zabezpecovat’ odborné prehliadky poziarnych vodovodov v zmysle vyhlasky MV
SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodovou na hasenie poziarov
v prenajatych priestoroch

- Odstranit’ zistené¢ nedostatky zhladiska ochrany pred poziarmi nahlasené
najomcom

6.14.
Osobitné dojednania:

- N4ajomca zabezpeci na vlastné naklady likvidaciu, odvoz a odstranovanie odpadu
vznikajucom pri prendjme priestorov v suvislosti s predmetom podnikania.

- Néjomca spristupni prenajaté priestory za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok zmluvy o prenajme a tejto prilohy, pravidelnej udrzby, odbornych
prehliadok, kontrol a odstraneni zistenych alebo nahlasenych nedostatkov

- Najomca uhradi Skody, sankcie andklady vzniknuté poruSenim predpisov
o ochrane pred poziarmi, pripadne z dovodu nedodrzania zmluvnych podmienok

VIIL.

Spolocné a zaverecné ustanovenia
7.1.
Nehnutelnosti, ktoré st predmetom tejto zmluvy st vo vlastnictve mesta KoSice. Mestskej Casti
Kogice-Sidlisko Tahanovce boli zverené do spravy Zmluvou &islo 608/2008 o zvereni majetku
mesta do spravy v zneni neskorsich dodatkov
7.2.
Zmeny adoplnky k tejto zmluve sa vykonaju pisomnou formou so suhlasom vsetkych
zmluvnych stréan.
7.3.
Na vSetky pripady neupravené v tejto zmluve, sa vztahuji ustanovenia zak. ¢. 116/1990 Zb.
o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov, prislusné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
vplatnom zneni, Statitom mesta KoSice v plathom zneni a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mestskej ¢asti Kogice-Sidlisko Tahanovce.
7.4.
Ucastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuja
vlastnoru¢nym podpisom. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda
strana obdrzi jeden rovnopis.
7.5.
Této zmluva nadobuda platnost’ diiom je podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujiicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlv.

Prenajimatel’: Najomca:

JUDr. Ing. Milo§ Thnat TNH s. 1. 0.

Starosta MC Kosice-Sidlisko Tahanovce The Ngo Duc, konatel
V Kosiciach: 03.06.2025 V Kosiciach: 03.06.2025

Zverejnenie zmluvy: ..............
Ucinnost zmluvy: ............ .



