Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. EQ/2023/63-O

uzatvorena v zmysle § 663 vSeobecnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’: VADAS, s.r.o.

Sidlo: 943 01 Starovo, Pri Vadasi 2

ICO: 34 136 215

DIC: 2020416068

IC DPH: SK2020416068

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

¢islo uctu: 0034738740/0900

V mene spolocnosti kona: Ing.Endre Hogenbuch,konatel’ spolo¢nosti

Zapisand v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢.2077/N
dalej len " prenajimatel’

n

a
1.2. N4jomca: Eva Hajduova — E + A HAJDU
Sidlo: 925 81 Diakovce, Hlavna 527
ICO: 30957290

email:
d’alej len "najomca"

I1. Predmet a i¢el najmu

2.1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ ndjjomcovi do uZivania nebytovy
priestor na pozemku parcela reg. ,,C*“-KN ¢&. 4574/10 (LV &. 1 k.a. Starovo), stavba stipisné &islo
1269 byvala Socialna budova v areali VADAS Thermal Resort v Stirove o celkovej vymere
14,04 m2 (dalej len ,,Predmet ndjmu*) ana druhej strane zavdzok ndjomcu platit’ dohodnuté
najomné v sulade s ¢l. III. tejto zmluvy.

2.2. Ugelom najmu je poskytovanie skladovacich priestorov.

2.3. Njjomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaty priestor vyluéne na dohodnuty tcel.

I11. VySka a splatnost’ najomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné ndjomné za Predmet ndjmu je dohodnuté na kalendarny
rok 2023 vo vyske 245,16 €/rok bez DPH.

3.2. Ngomné je splatné jednorazovo, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a dorucenej
najomcovi. Splatnost’ v zmysle vystavenej faktiry je do 14 dni odo dna vystavenia faktury,
najneskor do 31.7. na ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa



zavizuje dorucit’ najjomcovi faktiru najneskdér 10 dni pred jej splatnostou; v pripade nesplnenia
tejto povinnosti, je faktura splatna do 10 dni od jej doruCenia, nie vSak skor ako je dohodnuté
v tomto bode. V pripade omeskania najomcu s uhradou faktiry podl'a dohodnutého splatkového
kalendéra, je prenajimatel opravneny uctovat’ najomcovi Uroky z omeskania v zakonnej vyske
z dlZznej sumy, pri¢om ndjomca sa tieto zavézuje zaplatit’.

3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po dobu omeskania najomcu s akymkol'vek zavizkom
voc¢i prenajimatelovi vyplyvajicim ztejto zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny umoznit’ vstup
osobam vykonavajiicim &innosti pri prevadzkovani nebytového priestoru a to do arealu VADAS
Thermal Resort alebo do/na Predmet najmu, pricom takéto konanie prenajimatela sa nepovazuje za
porusenie tejto zmluvy ¢i vlastnickych alebo inych prav ndjomcu. Uvedené neplati v pripade
najomcu osobne (ak je niajomcom fyzickd osoba), alebo Statutara najomcu (ak je najomcom
pravnicka osoba), pricom tato osoba je opravnend vstapit' do arealu kupaliska VADAS Thermal
Resort a/ alebo do/na Predmet najmu iba v nevyhnutnej miere a po nevyhnutni dobu za ucelom
odvréatenia hroziacej Skody na Predmete ndjmu.

3.4. V pripade omeSkania najomcu s akymkol'vek finanénym zavidzkom voci prenajimatelovi,
vyplyvajlicim ztejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ v§ak moéze takto odstlpit’ od tejto zmluvy iba v pripade, Ze
najomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodatocnej primeranej lehote urCenej prenajimatelom
v pisomnej vyzve, ktora vSak nesmie byt kratSia ako 10 kalenddrnych dni. Odstupenie sa stane
u¢innym dnom doruCenia oznamenia o odstipeni nijomcovi. Tym nie je dotknuty ndrok
prenajimatel’a na ndhradu Skody.

3.5 Prenajimatel’ a ndjomca sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdorocne
jednostranne menit’ vySku ro¢ného najomného, s prihliadnutim na rast miery inflacie oproti
rovnakému obdobiu minulého roka na zéklade vyhlasenia Statistického tiradu Slovenskej republiky.
Oznamenie o zmene vySky najomného zaSle prenajimatel’ ndjomcovi najneskor spolu s faktirou za
najomné za prislusny kalendarny rok. Za ucelom vylicenia akychkol'vek pochybnosti, N4djomca
tymto udel'uje svoj neodvolatelny pisomny sthlas k postupu prenajimatela v zmysle tohto
ustanovenia tejto Zmluvy. Ndjomné sa imerne upravi aj v pripade zmeny sadzby DPH.

3.6. Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré patria
najomcovi a nachadzaji sa v/na Predmete najmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za moment zaplatenia ndjjomného a inych platieb sa povazuje
pripisanie finan¢nych prostriedkov vyuctovanych prislusnou faktirou na ti€et prenajimatel’a.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Najomca je povinny
a. vCas a riadne platit’ ngjomné a thrady za sluzby v lehotach splatnosti faktir vystavenych
prenajimatel'om,
b. uZivat’ predmet ndjmu v stilade s touto zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi
c. zabezpeCovat' v predmete ndjmu dodrziavanie platnych pravnych predpisov, najmi
stavebny zakon, hygienické, poziarno — bezpecnostné a iné predpisy
d. udrziavat predmet nijmu v dobrom stave a bezodkladne hlésit’ prenajimatelovi



akékol'vek zistené zavady.
e. dbat’ na to, aby nedoslo k poSkodeniu majetku prenajimatela ani inych najjomcov. V
pripade, ze ndjomca resp. jeho zamestnanci spdsobili poskodenie majetku prenajimatela
resp. inych ndjomcov, najomca je povinny tuto Skodu odstranit’ na vlastné naklady
f. na poziadanie prenajimatela spristupnit’ predmet najmu za ti¢elom ich kontroly.
4.2. Najomca nesmie prenechat’ Predmet najmu do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.
4.3. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi po podpise zmluvy.
4.4. Predmet najmu sa nachiadza vo VADAS Thermal Resort, ktory je monitorovany kamerovym
systémom prenajimatel’a. Prenajimatel’ vSak nezodpoveda za pripadné vzniknuté Skody na majektu
najomcu v dosledku kradeze, vandalizmu, straty a inych nepredvidatel'nych okolnosti.
4.5. Omeskanim najomcu s uhradou pohl'adavky vznika prenajimatel’ovi podl'a § 369¢ Obchodného
zakonnika aj pravo na pausalnu ndhradu nékladov spojenych s uplatnenim pohladavky, a to bez
potreby osobitného upozornenia vo vyske stanovenej podla § 2 Vyhlasky nariadenia vlady SR ¢.
21/2013 Z.z. (ku diu podpisania tejto zmluvy vo vyske 40 eur jednorazovo bez ohladu na dizku
omeskania)
4.6. Prenajimatel’ je oprdvneny uctovat najomcovi poplatok urfeny internou smernicou
prenajimatel’a za prepis zmluvy z dovodu zmeny tdajov ndjomcu definovanych v ¢lanku I. tejto
zmluvy.
4.7. Prenajimatel’ mé pravo kontrolovat’ spdsob uzivania Predmetu najmu, a to prostrednictvom
osobitne poverenych zamestnancov pripadne inych poverenych oso6b konajicich za prenajimatela.
N4jomca je opravneny byt pritomny pri vykonavani kontroly.
4.8. N4jomca je opravneny vykondvat’ stavebné upravy na Predmete ndjmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, inak je prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto zmluvy
a zaroven vznikd prenajimatelovi ndrok na zmluvni pokutu vo vyske 1000,- € za kazdy pripad
porusenia, maximalne vSak do vysky 20 % ro¢ného ndjmu. Najomca sa zavizuje uhradit’ zmluvnu
pokutu v lehote do 3 kalendarnych dni odo dita dorucenia jej vyuctovania najomcovi.

V. Doba a skoncenie najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara od 1.1.2023 na dobu neurdcitu.

5.2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ tuto zmluvu pisomne

a/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak ndjomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
alebo vrozpore so vSeobecne zaviznym pravnym predpisom alebo napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a porusuje poriadok v areali VADAS Thermal Resort,

b/ s vypovednou lehotou 3 mesiace bez uvedenia dovodu.

5.3. Ndjomca moze vypovedat’ tito zmluvu pisomne bez uvedenia dovodu s vypovednou lehotou 3
mesiace.

5.4. Vypovedna lehota podla bodov 5.2. a 5.3. za¢ne plynut’ od 1. dila mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny po ukonceni doby trvania tejto zmluvy resp.
po uplynuti vypovednej lehoty, najneskor vSak do 15 kalendarnych dni od ukonéenia zmluvy
vypratat’ nebytovy priestor a tento vratit prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s



prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. Ak tak ndjomca
v stanovenej lehote neurobi, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny
v prvy den nasledujici po tomto dni (t.j. po uplynuti 15 kalendarneho diia od ukoncenia zmluvy)
sam vypratat’ nebytovy priestor (vratane neodvezenych hnutelnych veci) na naklady ndjomcu,
pricom sa prenajimatel’ zavdzuje vyhotovit’ pred odstranenim stavby prislusnu fotodokumentaciu
vratane pripadnych hnutel'nych veci a ulozit’ hnutel'né vecy na naklady a na G¢et ndjomcu na mieste
zvolenom prenajimatel'om, o ¢om ndjomcu pisomne informuje. Takto ulozené hnutel'né veci
prenajimatel’ uskladiiuje po dobu 30 kalendarnych dni. Ak ndjomca ani pocas 30 kalendarnych dni
nevyzdvihne ulozené hnutel'né veci, prenajimatel je opravneny s nimi nakladat po vlastnej voli
(likvidécia, predaj, iné), s ¢im ndjomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné
poskodenie majetku ndjomcu v suvislosti s jeho odstraiiovanim. Tieto Skody znasa v plnom rozsahu
najomca.

5.6. Tato zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit’ aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran, ktora
musi mat’ pisomnt formu a musi v nej byt uvedeny datum ukoncenia zmluvného vztahu a spdsob
vysporiadania vzajomnych pohl'adavok a zavizkov zmluvnych stran z tejto zmluvy vyplyvajacich.

V1. Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve moézu byt vykonané len pisomnou formou
dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na upravu najomného v stlade
s touto zmluvou.

6.2. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, kazdd zmluvnd strana prevzala jedno
vyhotovenie.

6.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika, Obchodného zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi.

6.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema tato skutoCnost’ za nasledok
neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavidzujii vyvinit maximalne Usilie na konvalidaciu
neplatnej Casti zmluvy tak, aby tato Cast’ ¢o najviac zodpovedala Umyslu zmluvnych stran
prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

6.5. Pre doruc¢ovanie pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa zmluvné strany dohodli, Ze
povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnend, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade odmietnutia
prevzatia je splnena diom, ked ju poSta vratila odosielajucej strane ako nedorucentl. V pripade
bezddvodného odopretia prevzatia zdsielky sa tito povazuje za doruent momentom odopretia
prevzatia.

6.6. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom 1.1.2023.

V Starove diia 8.1.2023

Prenajimatel Néjomca



