Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. EQ/2024/63-NP

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel” VADAS, s.r.o.

Sidlo: 943 01 Starovo, Pri Vadasi 2

ICO: 34136 215

DIC: 2020416068

IC DPH: SK2020416068

V mene spolo¢nosti kona: Ing. Endre Hogenbuch, konatel” spolo¢nosti

Zapisand v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel:Sro, vlozka ¢.2077/N
d’alej len "prenajimatel

a
1.2. Najomca: Terézia Farkas - ROSA
Sidlo: Jesenského 83/59, 943 01 Starovo
1CO: 37 610 198

email:
d’alej len "najomcea"

I1. Predmet a i¢el najmu

2.1. Prenajimatel’ je opravneny nakladat’ s nehnutelnostami uvedenymi v bode 2.2 tejto zmluvy na
zéklade zmluvy uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti. Prenajimatel’ je opravneny uzatvorit’ tito
zmluvu na zéklade sthlasu vlastnika nehnutelnosti.

2.2. Predmetom najmu je zavdzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uzivania nebytovy
priestor nachadzajuci sa v k.i. Stiirovo parcela ¢. 4598/74, v budove sup. ¢. 2203 o celkovej vymere
68 m2 (d’alej len ,,Predmet najmu*) a na druhej strane zdvizok najomcu platit’ dohodnuté ndjomné
v sulade s ¢l. I11. tejto zmluvy.

2.3. Ugelom najmu je prevadzkovanie nebytového priestoru za G¢elom poskytovania sluZieb: bar s
obCerstvenim za podmienok v tejto zmluve blizsie uvedenych.

2.4. Njjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty nebytovy priestor vylu¢ne na dohodnuty ucel.

II1. VySka a splatnost’ najomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za rok 2024 za Predmet najmu je stanovené vo
vyske 6.187,44 € (slovom Sest'tisicstoosemdesiatsedem euro 44/100 centov).



3.2. Ro¢né njjomné je splatné v mesacnych splatkach vopred na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om a dorucenej najomcovi. Prenajimatel’ sa zavdzuje dorucit’ ndjomcovi faktiru
najneskor 10 dni pred jej splatnostou; v pripade nesplnenia tejto povinnosti, je faktura splatna
do 10 dni od jej dorucenia, nie vSak skor ako je dohodnuté v tomto bode. V pripade omeskania
najomcu s thradou faktary podl'a dohodnutého splatkového kalendara, je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ najomcovi uroky z omesSkania v zakonnej vyske z dlznej sumy, pricom najomca sa tieto
zavizuje zaplatit’.

3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po dobu omeskania ndjomcu s akymkol'vek zavizkom
voci prenajimatel’ovi vyplyvajicim z tejto zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny umoznit’ vstup do
Predmetu ndjmu najomcovi ajeho rodinnym prisluSnikom vlastniacim c¢ipové karty (karty
najomcov arodinnych prislusnikov) a osobam vykonavajucim c¢innosti pri prevadzkovani
nebytového priestoru, ktory sa nachadza na Predmete najmu, a to do aredlu VADAS Thermal
Resort alebo na Predmet ndjmu, pricom takéto konanie prenajimatela sa nepovazuje za porusenie
tejto zmluvy ¢i vlastnickych alebo inych prav ndjomcu. Uvedené neplati v pripade ndjomcu osobne
(ak je najomcom fyzickd osoba), alebo Statutira ndjomcu (ak je ndjomcom pravnickd osoba),
pri¢om tato osoba je opravnena vstipit' do aredlu kipaliska VADAS Thermal Resort a/alebo na
Predmet najmu iba v nevyhnutnej miere a po nevyhnutnii dobu za Gcelom odvratenia hroziacej
Skody v/na Predmete ndjmu.

3.4. V pripade omeSkania niajomcu s akymkol'vek finanénym zavizkom voci prenajimatelovi,
vyplyvajlicim ztejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ v§ak moze takto odstlpit’ od tejto zmluvy iba v pripade, Ze
najomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodatocnej primeranej lehote urCenej prenajimatelom
v pisomnej vyzve, ktora vSak nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni. Odstupenie sa stane
u¢innym dnom doruCenia oznamenia o odstipeni nijomcovi. Tym nie je dotknuty ndrok
prenajimatel’a na ndhradu Skody.

3.5 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit’ vySku ndjomného kaZdorocne najviac o mieru
inflacie vyhlasena SU SR v predchadzajiicom roku, s &im najomca vyslovne sithlasi. Oznamenie
o zmene vySky najomného zasle prenajimatel’ najomcovi spolu s faktiirou za ndjomné za prislusny
kalendarny rok. Za ucelom vylicenia akychkol'vek pochybnosti, N4jomca tymto udeluje svoj
neodvolatel'ny pisomny stihlas k postupu prenajimatel’a v zmysle tohto ustanovenia tejto Zmluvy.
N4jomné sa imerne upravi aj v pripade zmeny sadzby DPH.

3.6. Na zabezpecenie najomného mé prenajimatel’ zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré patria
najomcovi a nachadzaji sa v/na Predmete najmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za moment zaplatenia ndjjomného a inych platieb sa povazuje
pripisanie finan¢nych prostriedkov vytctovanych prisluSnou faktiirou na Gcet prenajimatel’a.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Njjomca je povinny
a. v€as a riadne platit’ ndjomné a Ghrady za sluzby v lehotach splatnosti faktar vystavenych



prenajimatel’om,

b. uzivat’ predmet najmu v sulade s touto zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi

¢. zabezpeCovat’ v predmete najmu dodrziavanie platnych pravnych predpisov, najmé

stavebny zakon, hygienické, poziarno — bezpecnostné a iné predpisy

d. udrziavat predmet ndjmu v dobrom stave a bezodkladne hlasit’ prenajimatelovi

akékol'vek zistené zavady.

e. zabezpeCovat bezné opravy audrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim na vlastné

naklady

f. dbat’ na to, aby nedoslo k poskodeniu majetku prenajimatela ani inych najomcov. V

pripade, ze ndjomca resp. jeho zamestnanci spdsobili poskodenie majetku prenajimatel’a

resp. inych ndjomcov, najomca je povinny tuto Skodu odstranit’ na vlastné naklady

g. dbat’ o riadne uzamknutie predmetu najmu mimo beznej prevadzkovej doby

h. na poziadanie prenajimatel’a spristupnit’ predmet ndjmu za ucelom kontroly.
4.2. Njjomca nesmie prenechat’” Predmet ndgjmu do podndjmu, bez predchédzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.
4.3. Omeskanim n4jomcu s thradou pohl'adavky vznika prenajimatel'ovi podl'a § 369c Obchodného
zakonnika aj pravo na pausalnu ndhradu nékladov spojenych s uplatnenim pohladavky, a to bez
potreby osobitného upozornenia vo vyske stanovenej podla § 2 Vyhlasky nariadenia vlady SR ¢.
21/2013 Z.z. (ku diu podpisania tejto zmluvy vo vyske 40 eur jednorazovo bez ohladu na dizku
omeskania)
4.4. Prenajimatel je oprdvneny uctovat najomcovi poplatok urCeny internou smernicou
prenajimatel’a za prepis zmluvy z dovodu zmeny tdajov ndjomcu definovanych v ¢lanku I. tejto
zmluvy.
4.5. Na vstupovanie 0sob a vozidiel do arealu kupaliska VADAS Thermal Resort pocas letnej
sezOny sa pouzivaji QR kody v zmysle platného znenia VSeobecnych obchodnych podmienok pre
najomcov.
4.6. N4jomca sa zavizuje, Ze nalozi s odpadmi podl'a platnych pravnych predpisov o nakladani s
odpadmi, a to v stilade so zdkonom ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov. N4jomca je povinny dodrZiavat’ Prevadzkovy
poriadok nakladania s odpadom v areali VADAS Thermal Resort, ktory vznikne pri prevadzke
nebytového priestoru vzmysle bodu 2.2. tejto zmluvy. V pripade porusenia povinnosti
vyplyvajucich z Prevadzkového poriadku ma prenajimatel’ pravo ulozit’ ndjomcovi pokutu v zmysle
Prevadzkového poriadku a v pripade opakovaného poruSenia povinnosti je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ ndjomnt zmluvu v zmysle bodu 5.2.a) tejto zmluvy. Odpad, ktory vznikne ndjomcovi
z vykonavania podnikatel'skej Ginnosti v predmete najmu v areali VADAS Thermal Resort -
velkoobjemny odpad, elektroodpad, stavebny odpad a pod., je ndjomca povinny odstranit’ z arealu
VADAS Thermal Resort v ¢o najkratSom ¢ase po jeho vzniku, najneskor do 15.4. aktualneho roku
na vlastné néklady. Pokial’ tak ndjomca neurobi, bude tento odpad ostrdneny prenajimatelom na
naklady nijomcu a stiasne bude nijomcovi uloZend zmluvna pokuta v zmysle Prevadzkového
poriadku za kazdy pripad poruSenia, ktort sa ndjomca zavizuje uhradit’ v lehote do 3 kalendarnych
dni odo dna dorucenia jej vytactovania ndjomcovi.



4.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky upravy resp. poziadavky Statnych orgdnov suvisiace
s prevadzkovanim predmetu najmu zrealizuje na vlastné naklady najomca.

4.8. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uzivania Predmetu najmu, a to prostrednictvom
osobitne poverenych zamestnancov pripadne inych poverenych osob konajucich za prenajimatel’a.
N4jomca je opravneny byt pritomny pri vykonavani kontroly.

4.9. Prenajimatel’ nezodpoveda za porusSenie predpisov v oblasti BOZP a poziarnej ochrany na
Predmete ngjmu.

4.10. Ngjomca je opravneny vykonavat’ stavebné upravy na Predmete ndjmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, inak je prenajimatel opravneny odstipit’ od tejto zmluvy
a zaroven vznika prenajimatel'ovi narok na zmluvna pokutu vo vyske 1000,- € za kazdy pripad
poruSenia, maximalne vSak do vysky 20 % ro¢ného najmu. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ zmluvna
pokutu v lehote do 3 kalendarnych dni odo dita dorucenia jej vyuctovania najomcovi.

4.11. Za ucelom vylucenia akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany konstatuju, ze prenajimatel’
nie je povinny zndSat Zziadne vydavky alebo nédklady spojené s vykonom prav najomcu
vyplyvajlcich z prevddzkovania bufetu alebo predajného stanku.

4.12. N4jomca sa zavizuje pri vykone svojich prav pocinat’ si tak, aby nespdsobil Skodu na majetku
prenajimatela. V pripade, ze najomca spOsobi Skodu na majetku prenajimatela, sa najomca
zavézuje uviest poSkodenu vec do povodného stavu, resp. nahradit’ spdsobentl Skodu v peniazoch.
4.13. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze si budu poskytovat’ potrebnt sti€¢innost’ pri plneni zavizkov z
tejto zmluvy.

4.14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplatnenim akejkol'vek zmluvnej pokuty uvedenej v tejto
zmluve nie je dotknuté pravo opravnenej zmluvnej strany na ndhradu Skody, ktord jej vznikla
poruSenim povinnosti povinnej zmluvnej strany, a to v celej vyske tejto ndhrady, teda aj vo vyske,
ktora presahuje dohodnuti zmluvna pokutu.

V. Doba a skoncenie najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara od 1.10.2024 na dobu neurf¢itu.

5.2. V pripade omesSkania najomcu s akymkol'vek zdvizkom voci prenajimatelovi, z tejto zmluvy
vyplyvajucim, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy s i€innost'ou odstipenia k 1.
diiu nasledujuceho po dni uplynutia splatnosti faktury. Od tohto datumu prenajimatel’ neumozni
najomcovi vstup do predmetu ndjmu az do terminu thrady vSetkych zavazkov vyplyvajtcich z tejto
zmluvy, s ¢im ndjomca vyslovne suhlasi. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody.

5.3. Prenajimatel moze odstapit od tejto zmluvy okrem pripadov v zmysle bodu 5.2. jej
vypovedanim:

a/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak ndjomca uziva prenajaty priestor v rozpore s touto zmluvou
alebo da prenajaty priestor alebo jeho Cast’” do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a alebo ak najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok

b/ s vypovednou lehotou 3 mesiace bez uvedenia dovodu.



5.4. Nagjomca moze vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou 3 mesiace.
5.5. Vypovedna lehota za¢ne plyntt’ od 1.diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

5.6. Najomca je povinny v lehote jedného dia po skonceni najomnej zmluvy resp. uplynuti
vypovednej lehoty predmet najmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5.7. Tato zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit’ aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran, ktora
musi mat’ pisomna formu a musi v nej byt uvedeny datum ukoncenia zmluvného vzt'ahu a spdsob
vysporiadania vzajomnych pohl'adavok a zavdazkov zmluvnych stran z tejto zmluvy vyplyvajucich.

V1. Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve mozu byt vykonané len pisomnou formou
dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na upravu najomného v stlade
s touto zmluvou.

6.2. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, kazdd zmluvnd strana prevzala jedno
vyhotovenie.

6.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zédkonnika a prisluSnymi pravnymi predpismi.

6.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema tato skuto¢nost’ za nésledok
neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju vyvinut’ maximalne Usilie na konvalidaciu
neplatnej casti zmluvy tak, aby tato Cast Co najviac zodpovedala Uimyslu zmluvnych stran
prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

6.5. Pre dorucovanie pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa zmluvné strany dohodli, ze
povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnend, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade odmietnutia
prevzatia je splnena dilom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju poSta vratila odosielajlice;
strane ako nedoruent s poznamkou ,adresdt neznamy®, ,adresdt nezastihnuty®, ,zasielka
neprevzatd v odbernej lehote* alebo inou poznamkou obdobného vyznamu, diiom takéhoto vratenia
zasielky. Pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa dorucuji na adresu sidla zmluvnych
stran uvedenu pri ich identifika¢nych tidajoch na prvej strane tejto zmluvy, inak na poslednt zndmu
koreSpondencntl adresu druhej zmluvnej strany, ktort tato zmluvna strana pisomne ozndmila druhej
zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek zmeny kontaktnych adries maji obidve zmluvné strany
povinnost’ sa bez zbyto¢ného odkladu navzajom pisomne o zmenach informovat'.

6.6. Njjomca svojim podpisom potvrdzuje/udeluje suhlas na zasielanie faktir v elektronickej
forme. Zaroven berie na vedomie, Ze elektronicka faktira bude s jeho stthlasom dorufovana ako
priloha emailovej spravy vo formate PDF na emailovu adresu definovanu v bode 1.2. tejto Zmluvy
ajej otvorenie nebude chranené heslom proti neopravnenému pristupu k udajom. Najomca
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si je vedomy zodpovednosti za ochranu udajov na
elektronickej faktire zasielanej na emailovu adresu udanti ndjomcom pred pristupom tretich osob.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené ndjomcovi pristupom neopravnenych o0sob
k udajom a elektronickej fakttire vo formate PDF.

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory budu bezprostredne riesit’ dohodou zmluvnych



stran. V pripade rieSenia sporov sudnou cestou budu tieto rieSené prisluSnym sudom Slovenske;j
republiky podla platnych pravnych predpisov.

6.8. Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom 1.10.2024.

6.9 Zmluvné strany vyhlasuju, ze k pravnym tkonom su spdsobilé, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena, tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a jej obsahu porozumeli a stihlasia s nim, na
znak ¢oho tuto zmluvu podpisuju.

V Starove dita 16.9.2024

Prenajimatel’ Néjomca



