Nijomna zmluva ¢&. 1/2025

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov

medzi:

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Harichovce
Sidlo: 1. maja 464/25, 053 01 Harichovce
Meno a priezvisko Statutarneho organu: Ing. Lubomir Belej, starosta obce
Nazov Gétu: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tgtu (IBAN): SK75 5600 0000 0034 0158 3001
ICO: 00329096
DIC: 2020717644
(dalej len ,,prenajimatel””)

Najomca:
Meno, priezvisko: Taia Holbeinova
Adresa trvalého pobytu: Obec Harichovce, 053 01
Bytom: Levoéska 136, 053 01 Harichovce
Déatum narodenia:
Cislo obéianskeho preukazu:
(d’alej len ,,najomca’)

zmluvné strany, vedomé si svojich zavizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt touto
zmluvou viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

CLI
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v Katastrdlnom dzemi
Harichovce, obci Harichovce, okrese Spisska Nova Ves, zapisanej na liste vlastnictva &. 1297,
vedenej v katastri nehnutelnosti, v registri ,,C* Spravou katastra Spisska Nova Ves, t. .

- bytu €& 1 na prvom poschodi bytového domu supisné ¢islo 430 na ulici Levodske;j,
postavenom na parcele C-KN €. 642/19, zastavané plochy a nadvoria o vymere 65,91 m2

ato

- vpodiele 1/1: obec Harichovce, sidlo 1. Méja &. 25, 053 01 Harichovce
(d’alej ako ,,byt“)

2. Prenajimatel’ na zdklade rozhodnutia prislusného organu: obecného =zastupitel'stva obce
Harichovce, Cislo uznesenia 65/2015 zo diia 26.6.2015 prenechava najomcovi za odplatu byt do
docasného uZivania a ndjomca predmet najmu za dohodnutych podmienok prebera.

3. Predmetom tejto zmluvy je iprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri prenechani
predmetu najmu do docasného uZivania. Prenajimatel’ prenajima najomcom byt za uéelom
uspokojenia bytovej potreby najomcov. Najomca sa zavizuji uZivat’ byt vylucne v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve a v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.



4.

Osoby opravnené uzivat’ byt na zaklade tejto najomnej zmluvy, mimo ndjomcu su:
syn Martin Holbein, datum narodenia:

Najomca nie je opravneny prenajimat’ byt tretej osobe ani umoznit’ uZivanie bytu inym osobam
nez osobam vyslovne uvedenym v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy.

CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, t. j. od 1.6.2025 do 31.12.2025 s moZnostou prediZenia
najomnej zmluvy, a to aj opakovane, len za predpokladu riadneho plnenia vietkych finanénych
povinnosti ndjomcu voci prenajimatelovi, riadneho uzivania bytu ndjomcami nepretrzite po cela
dobu trvania ndgjmu a dodrziavania vSetkych podmienok nijomcami uvedenych v ndjomnej
zmluve.

C1. 111
Popis bytu, vybavenie a zariadenie bytu

Prenajimany byt pozostédva z dvoch obytnych miestnosti a z prisluSenstva bytu.
Prislusenstvom bytu je kuchyna, kipeliia, WC, zadverie a balkon.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislugenstva je 65,91 m?,

Sucast'ou bytu je jeho vnitorné vybavenie, najmi, nie vSak vyluéne: vodovodné, kanalizaéné
a elektrické bytové rozvody vratane sanitdrneho zariadenia (okrem vedeni, ktoré st uréené na
spoloéné uZivanie), uzatvaracie ventily, meradlo SV. Sudast'ou bytu je aj kuchynsky sporik
a kuchynska linka.

UZivanie bytu je, vratane jeho vybavenia a prisludenstva, ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu
a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu vratane zérubni a hlavnym uzatvdracim ventilom
privodu vody a elektrickymi isti¢mi pre byt.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie si zname vady aposkodenia bytu ajeho vybavenia,
spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal nijomcu osobitne
upozornit’.

Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim zmluvy sa oboznamil so stavom bytu z ohliadky na mieste
samom. Stav bytu mu je dobre znamy a byt prebera do uzivania v jemu zndmom stave.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a $pecifikacia miestnosti, ako i jeho stav je odsthlaseny
zmluvnymi stranami v ,,Zéapisnici o prevzati bytu®, ktora je neoddelitelnou saéastou ndjomnych
zmluv, pri€¢om zapisnicu vyhotovil prenajimatel’ pri prvom prevzati bytu.

CLIV
Popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu

Spolo¢nymi Castami bytového domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miiry,
priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné
konstrukcie a iné Casti bytového domu, ktoré sii nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe&nost'.



Spoloénymi zariadeniami bytového domu si zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uZivanie
a to bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky, iné spolo&né priestory.

CLV
Vyska najomného

. Vyska najomného a uhrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu a vykonom spravy je
stanovena podia platnych pravnych predpisov.

. Vyika mesacénej thrady najomného sa uruje vo vyske 139,35 € mesadne (slovom
stotridsat'devit’ eur tridsat’pit’ centov).

. Vy3ka mesaCnej uUhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a vykonom spravy sa uréuje vo
vyske 101,90 € (slovom stojedna eur devit'desiat centov).

. Celkova sthrnna nerozdielna vyska hrady zaplatena ndjomcom prenajimatel'ovi sa uréuje vo
vyske 241,25 € (slovom dvestostyridsat’ jedna eur dvadsat’pit’ centov).

. Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finanénej zabezpeky vo vyske 1450,00 €, ktora bola
uhradena diia 30.9.2015. Finanénd zdbezpeka sliZi na zabezpefenie platenia dohodnutého
ndjomného, dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a na odstrafiovanie
pripadnych $kéd spdsobenych ndjomcom na predmete najmu. Finanénii zdbezpeku za uZivanie
nijomného bytu vedie obec na osobitnom Uéte zriadenom na tento udel v banke. Po skondeni
najmu bytu prenajimatel’ vrati njomcom nezurogentl finanénli zébezpeku za podmienok, Ze
najomca odovzdaji byt v riadnom stave, ktory zodpoveda stavu prevzatia bytu nijomcami,
s prihliadnutim na obvykltl amortizaciu a maju uhradené vietky platby ndjomného a thrad za
sluzby spojené s uZfvanfm bytu v plnej vyske. V opatnom pripade, si prenajimatel’ uplatni
néklady na opravy, prace a nedoplatok za nijomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,
vratane sankCnych urokov zraZzkou zo zloZenej finan¢nej zabezpeky.

. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu a vykonom spravy sa uréuje podla zalohového
predpisu vydaného spravcom bytového domu a vyska mesaénych zalohovych tihrad je uvedena
v evidencnom liste bytu a zahriia elektricku energiu spolo¢nych asti a zariadeni, &istenie Zamp,
nakladanie s odpadovymi vodami, kontrolu a &istenie kominov, tvorbu fondu prevadzky, idrzby
a oprav, vykon spravy bytového domu.

. Do ceny ndajomného nie st zahrnuté ceny sluZieb spojenych s uzivanim bytu, najmd, nie viak
spotreba a doddvka elektrickej energie, plynu, vody, upratovanie spoloénych priestorov v dome,
odvoz komunalneho odpadu a dalSie stuzby, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel
S ndjomcom.

. Néjomea je povinny platit’ ndjomné spolu s thradou za plnenie spojené s uZivanim bytu mesaéne
vZdy do 20. diia, za dany kalendarny mesiac na 1iet prenajimatel’a SK75 5600 0000 0034
0158 3001, VS v tvare RRRRMMCB (R-rok, M-mesiac, CB-&islo bytu) KS8: 3718 alebo priamo
v hotovosti do pokladne prenajimaterla.

.V pripade, Ze najomca nezaplati nijomné a mesaénl zélohu na Ghradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5. dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omekania vo vySke 1 %o z dlZnej sumy za kaZdy deii omeSkania aZ do tplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni prenajimatel vo vyske 3,- € za kaZzdd
upomienku.



10.

2.

a)

b)

g

h)

i)

k)

Porudenie povinnosti njjomcom podla bodu 8 tohto Elanku zmluvy je zaroven zavaZznym
porudenim zmluvy a zakladd prévo prenajimatel’a na vypovedanie ndjmu zo strany prenajimatel’a
a jeho zanik v zmysle § 711 ods. 1 pism. d} zédkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika,
pokial’ ndjomca nezaplatil ndjomné, alebo tihradu za plnenia (sluZby) poskytované s uZivanim
bytu za ¢as dihsi ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zikonnika ak najomca alebo
ten, kto je ¢lenom ich domécnosti, hrubo poskodzuji prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné
priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo stistavne narusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuji bezpecnost” alebo porusuji dobré mravy v dome.

CL VI
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ a najomca podpisom zmluvy petvrdzujd, Ze prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt
v stave spdsobilom na beZné a dohovorené uZivanie a ndjomca ho od prenajimatel’a v takomto
stave prijal.

Nédjomca

Néjomca je povinny maximalne do 7 dni od podpisu tejto zmluvy uzavriet zmluvu o dodavke
elektrickej energie, plynu a pitnej vody s vybranym dodavatel'om pre odberné miesto, ktorym
je byt, ktory je predmetom ndjmu, pokial’ takiito zmluvu, uz nema uzavretu.

Nijomcea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvajii s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti podl'a €. I bod 4
zmluvy maji vedl'a préva uZivat byt aj prévo uZzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Néajomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom bytu. Pod riadnym uZivanim bytu sa
rozumie aj uZivanie bytu nepretrzite po celd dobu trvania najmu, ibaze najomcovia kratkodobo
neuZivaji byt z vaznych dévodov (napr. hospitalizacia v zdravotnickom zariadent).

Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav budi dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpec€ujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobia sami alebo ti, ktori s nimi
byvaji podl'a &l. IT bod 4 zmluvy, uhradia v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchidzajlicom upozorneni najomcov poSkodenia odstranit’ a poZadovat od
najomcov nahradu. K néhrade st najomcovia zaviazani spolocne a nerozdielne.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznamia prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislachaji prenajimatelovi. V opa¢nom pripade prenajimatel ma privo po
predchadzajicom upozorneni najomcov zavady a poskodenia odstranit a poZadovat' od
nijomcu nahradu. K nahrade s ndjomcovia zaviazani spolocne a nerozdielne.

Néjomeca nie je opravneny uskutocnit’ akiikol'vek dispoziciu s bytom, najmi, nie viak vyluéne
vymenu bytu, prenechanie €asti bytu, podnajom bytu, prijatie d'al§ich osdb do bytu a pod. bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny umozZnit’ pristup poverenému zastupcovi prenajimatela do bytu za u¢elom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Néjomeca je povinny ku diiu zadniku nijmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a hygienicky vybieleny a v riadnom stave, ktory zodpoveda stavu prevzatia bytu nijomcami,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Nijomca je povinny zabezpe€it' vlastni poZiarnu ochranu bytu, udrzbu, Cistotu a esteticky
vzhl'ad spoloénych priestorov domu, chodnika a priestranstiev okolo domu (obzvlast
upratovanie spolocnych priestorov, kosenie travnatych ploch a starostlivost’ o zdhony, zimni
udrzbu chodnikov a pod.)



3. Prenajimatel

a) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' ndjomcom riadny a nerudeny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

b) Prenajimatel sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’ iba
so sthlasom najomcu. Najomca mdze odopriet’ stavebné tpravy iba z vaZznych dévodov. Ak
takéto nipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
najomea sa zavdzuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZznia.

CL VI
Skondenie najmu

1. Najom v zmysle tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu podra &L 11 zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcami,
b) pisomnou vypoved'ou,

d) zanikom predmetu najmu (bytu).

2. Néijomca berie na vedomie, Ze po skonéeni ndgjmu v zmysle zmluvy nema narok na akykol'vek
druh bytovej nahrady.

3. Po ukon€eni najmu, najomcovi nebudil vratené finanéné prostriedky, ktoré investoval do bytu.

Cl. VI
Zaverefné ustanovenia

1. Tito zmluvu mono menit’ a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami.

2. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia Obéianskym
zakonnikom a d’al8imi vSeobecne zaviznymi pravoymi predpismi.

3. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie st celkom alebo s€asti platné alebo (&inné alebo neskdr
stratia platnost’ alebo G¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo Gdinnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netiéinnych ustanoveni zmluvy a na vyplnenie medzier sa
pouZije pravna uprava, ktord, pokial je to pravne moZné, sa o najviac pribliZuje zmyslu a d&elu
zmluvy, pokial’ pri uzatvdrani zmluvy zmluvné strany tito otdzku brali do Gvahy.

4. Spory vzniknuté medzi Gcastnikmi zmluvy, pristichaji na rozhodnutie prislu§ného vieobecnému
sadu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnorune podpisuju.
Zmluvné strany zarovenr vyhlasuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni aza vzdjomne
nevyhodnych podmienok.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych nijomca a prenajimatel’ obdrZia po
jednom vyhotoveni.

7. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobutida G¢innost’ diiom nasledujiicim po dai jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.



V Harichovciach diia 30.5.2025 V Harichoveiach dria 30.5.2025

za prenajimatel’a najomca
Ing. Lubomir Belej Téna Holbeinova
starosta obce



