ZMLUVA o nijme priestranstva EOQ/2025/77-P

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 261 ods. 9 a § 262
zakona €. 513/1991 Zb. — Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’: VADAS, s.r.o.

Sidlo: 943 01 Stirovo, Pri Vadai 2
1CO: 34136215

IC DPH: SK2020416068

IBAN: SK63 0900 0000 0000 3473 8740
V mene spolo¢nosti kona: Ing.Endre Hogenbuch, konatel

Zapisand v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2077/N
d’alej len " prenajimatel’ "

a
1.2. Najomca: VIKTORIA-CA, s.r.o.
Sidlo / trvalé bydlisko /: 943 01 Starovo, Jesenského 74
ICO: 47 409 657
DIC: 2023889901
email:
V mene spolocnosti kona: Peter Polak

d’alej len " najomea "
I1. Predmet a i¢el najmu

2.1. Predmetom zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat ndjomcovi do uZivania
priestranstvo nachadzajuce sa v aredli termalneho ktpaliska na pozemku parc.¢. 4598/1 (k.u.
Starovo) a to &ast’ parkoviska pred hotelom Thermal (dalej len , Predmet ndjmu) ana
druhej strane zavdzok ndjomcu platit’ dohodnuté ndjomné v sulade s ¢l. I11. tejto zmluvy.

2.2. Uéelom najmu je vyuZivanie priestranstva na parkovisku TK pre budovou Wellness ako
nastupného miesta pri prevadzkovani vyletného vlac¢ika ndjomcu.

I11. Vyska a splatnost’ najomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Predmet najmu na rok 2025 je stanovené vo
vyske 307,50 € vratane 23 % DPH (slovom tristosedem eur 50/100 centov) za kazdy mesiac
prendjmu.

3.2. Njomné je splatné jednorazovo, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om
a dorucenej ndjomcovi. Splatnost’ v zmysle vystavenej faktiry je do 14 dni odo dna
vystavenia faktury, najneskor do 31.7. na ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku I. tejto



zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje dorucit’ ndjomcovi faktaru najneskor 10 dni pred jej
splatnostou; v pripade nesplnenia tejto povinnosti, je faktara splatnd do 10 dni od jej
dorucenia, nie vSak skor ako je dohodnuté v tomto bode. V pripade omeskania najomcu
s thradou faktary podla dohodnutého splatkového kalendara, je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ ndjomcovi uroky z omeskania v zdkonnej vyske z dlznej sumy, pricom najomca sa
tieto zavizuje zaplatit’.

3.3. V pripade omeskania najomcu s akymkol'vek finanénym zavézkom voci prenajimatel’ovi,
vyplyvajicim z tejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ vSak mdze takto odstupit’ od tejto zmluvy iba v
pripade, ze najomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodato¢nej primeranej lehote urcenej
prenajimatel'om v pisomnej vyzve, ktord vSak nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni.
Odstupenie sa stane u¢innym diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni najomcovi. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nadhradu skody.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Njjomca sa zavdzuje zabezpecit’ staly cestovny poriadok pre vlacik od 01.06.2025 do
31.08.2025.
4.2. Najomca je povinny
a. uhradit’ ndjomné do terminu splatnosti faktiry vystavenej prenajimatel'om,
b. uzivat’ predmet najmu v sulade s touto zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi,
c. zabezpeCovat na predmete ndjmu dodrziavanie platnych pravnych predpisov
najmé hygienické, poZiarno — bezpecnostné a iné predpisy
d. dodrziavat’ pravidla vstupu motorovych vozidiel a os6b do aredlu termalneho
kapaliska
e. dbat’ o to, aby nedoSlo k poskodeniu majetku prenajimatel’a ani inych ndjomcov.
V pripade, Ze najomca resp. jeho zamestnanci ¢i vypomahajuce osoby poskodenie
sposobili, je ndjomca povinny odstranit’ to na vlastné naklady
f. umiestnit’ na prenajatom priestranstve informacnu tabulu s ozna¢enim predmetu
najmu, cennikom, nazvom prevadzkovatel’a a cestovnym poriadkom
g. vla¢ikom sa zdrziavat’ na prenajatom priestranstve maximalne 10 minut pred a po
dobe odchodu vlacika podl'a cestovného poriadku
4.3. Njjomca nesmie dat’ prenajaté priestranstvo alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.
4.4. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' priestranstvo ndjomcovi v stave sposobilom na
prevadzkovanie predajnej Cinnosti v zmysle ¢lanku II. tejto zmluvy.
4.5. Prenajimatel’ je povinny umiestnit’ na prenajatom priestranstve informa¢nu tabulu na
vlastné ndklady s oznacenim predmetu ndjmu, cennikom, ndzvom prevadzkovatel'a
a cestovnym poriadkom v slovenskom, madarskom a anglickom jazyku. Graficky navrh
tabule obdrzi ndjomca od prenajimatela.



V. Doba a skoncenie najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 15.05.2025 do 15.09.2025.
5.2. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvu s i¢innostou vypovede ku dnu jej
dorucenia najomcovi, ak:

a. nijomca mesSkd so zaplatenim akéhokol'vek finanéného zavdzku voci
prenajimatel’ovi z tejto zmluvy vyplyvajucim,

b. nijomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela zanedbava povinnosti
v zmysle bodu 4.2. b.c.d.e.f

c. ndjomca postupuje v rozpore s bodom 4.3.

d. ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.
Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu pripadnej skody.
5.3. Tuto zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit’ aj vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,
ktora musi mat’ pisomni formu a musi vnej byt uvedeny datum ukoncenia zmluvného
vzt'ahu a spdsob vysporiadania vzajomnych pohladavok a zdvizkov zmluvnych stran z tejto
zmluvy vyplyvajicich. Ndjomca je povinny pisomne podat’ vypoved’ tejto zmluvy najneskor
v posledny deil mesiaca, v ktorom sa kon¢i ndjjom. Najomné za ostatné mesiace po vypovedi
sa neplati.
5.4. V pripade vypovedania zmluvy v zmysle bodu 5.2. sa ndjomné nevracia.

V1. Zaverecné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve moézu byt vykonané len pisomnou formou
a dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na Upravu najomného
v sulade s touto zmluvou.

6.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazda zmluvnd strana prevzala jedno
vyhotovenie.

6.3. Pravne vzt'ahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika, Obchodného zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi.

6.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema tato skutocnost’ za
nasledok neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju vyvinut’ maximalne usilie na
konvaliddciu neplatnej Casti zmluvy tak, aby tito cast’ o najviac zodpovedala timyslu
zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

6.5. Pre dorucovanie pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa zmluvné strany
dohodli, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnend, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade
odmietnutia prevzatia je splnend diilom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju posta vratila
odosielajicej strane ako nedorucenu s pozndmkou ,adresat neznamy*, adresdt
nezastihnuty*, alebo inou poznamkou obdobného vyznamu, diiom takéhoto vratenia zasielky.
Pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa dorucuji na adresu sidla zmluvnych stran
uvedenu pri ich identifikacnych tdajoch na prvej strane tejto Zmluvy, inak na poslednt
znamu koreSponden¢nu adresu druhej zmluvnej strany, ktort tdto zmluvna strana pisomne



(postacuje formou emailu) oznamila druhej zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek zmeny
kontaktnych adries maji obidve zmluvné strany povinnost’ sa bez zbyto¢ného odkladu
navzajom pisomne o zmenach informovat’.

6.6. Najomca svojim podpisom potvrdzuje/udeluje sthlas na poskytovanie faktar
v elektronickej forme. Zaroven berie na vedomie, ze elektronickd faktira bude s jeho
suhlasom dorucovana ako priloha emailovej spravy vo formate PDF a jej otvorenie nebude
chranené heslom proti neopravnenému pristupu k udajom. Najomca podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze si je vedomy zodpovednosti za ochranu udajov na elektronickej faktare
zasielanej na emailovl adresu udani ndjomcom pred pristupom tretich osob. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody spdsobené nédjomcovi pristupom neopravnenych osob k udajom
a elektronickej fakture vo formate PDF.

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory budui bezprostredne riesit dohodou
zmluvnych stran. V pripade rieSenia sporov sudnou cestou budu tieto riesené prislusnym
sudom Slovenskej republiky podl'a platnych pravnych predpisov.

6.8. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom 15.5.2025.

V Starove dia 7.5.2025

Prenajimatel’ Néjomca



