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Zml i ! 4ch pri £ 12025

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov a zdkona ¢. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika
ndzov organizicie: Slovenska akadémia vied
adresa: Stefanikova 49, 814 38 Bratislava
§tatutdmy organ: prof. RNDr. Pavol Sajgalik, DrSc. — predseda
zastipeny: JUDr. Mgr. Juraj Varga, PhD. — vediici Uradu SAV
ICO: 00 037 869
DIC: 2020844914

najomne)
sluzby)

2.Ndjomca
Obchodné meno: DOLITO, spol. s r. o.
Zastipeny: Tomas VI¢ak - konatel
Sidlo: Kutlikova 17, Bratislava 852 50

ICO: 50695975
-9

Opravnenie podnikat’ podl'a: Vypis z Obchodného registra Mestského stidu Bratislava 111, oddiel:
Sro, vlioZka ¢&islo: 117180/B.

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel’nosti, nachadzajilicej sa v katastralnom izemi Karlova Ves, obec
BA — m. €. Karlova Ves, okres Bratislava IV — stavby so siipisnym &islom 5785, na parcele C-KN
gislo 2695/2, zapisanej na LV €. 1500 vedenom Okresnym liradom Bratislava. Nehnutel'nost’ - popis
stavby ,bufet” sa nachadza v areali SAV na Dibravskej ceste ¢. 9 v Bratislave.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v celkovej vimere 222,50 m?

stavby a to:
1.NP (prizemie)
¢islo miestnosti nazov miestnosti V{mn::'

1.01 zadverie 3,00
1.02 jedilen 60,00
1.03 vydaj 36,00
1.04 priprav, um. riadu 13,50
1.05 vytah : 3,20
1.06 chodba 14,40
1.07 priru¢ny sklad 13,50
1.08 schodisko 6,00
1.09 kanceldria 8,80

spolu 158,40



1. PP (suterén) f
0.01 chodba 21,00
0.02 sklad 11,50
0.03 schodisko 6,50
0.04 WC Zeny 1,30
0.05 predsien 2,10 6
0.06 predsiefi 2,70 :
0.12 chladiarefi 12,50
0.13 vytah 3,20
0.14 upratovacka 3,30
spolu 64,10
Celkové plocha: 7.
222,50 m*

CL 1

Ulel nijmu
Néjomca bude predmet nidjmu uZivat’ na podnikatel'ské ucely v gastronémii, v stilade s predmetom 1
¢innosti platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.
2
o/ M8 11
Ndjomné a sluZby s ndjmom spojené 1,

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za ndjom priestorov vo vyske 19 914,08 € za
222,50 m? podlahovej plochy roéne. Stvrtroéna vy$ka thrady za najom je 4 978,52 €.

SluZbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, sii — vodné, stoéné
a dazd’ova voda, teplo a tepla uZitkova voda a elektricka energia.

. ZasluZby plati ndjomca:

paulilne platby za dodavku tepla a teplej uZitkovej vody vo vyske 3115,- € ro€ne, t. j. 778,75,- €
Stvrtrotne,
zélohové platby vo viike 4 140,- € rotne, t. j. 1 035,- € §tvrfrodne. b

o

V tejto cene su zahmuté predpokladané naklady na:

roéne §tvrt'rocne
- elektrickd energiu 3120,-€ 780.- €
- vodné, stoéné a dazd’ovii vodu 1020,- € 255,- €

Uhrada za najom a uhrada za sluzby spojené s najmom sa plati $tvrtrotne vopred, na zdklade faktiry
vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktiry je 14 dni odo diia vystavenia. V pripade, ak
ndjomca neuhradi ndjomné a platby za sluzby vo vyke a v lehote uréenej vyssie, je povinny zaplatit’
spolu s dlZnou sumou trok z omeskania podl'a §3 nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca marca vykonat vyaétovanie roénej thrady za
poskytované sluzby formou zalohovych platieb na zdéklade skutoénych ndkladov podloZenych
dodévatel'skymi faktirami po zohladneni stavov mera¢ov médif pre predmet ndjmu. Nedoplatky alebo
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metom

ocné

3
preplatky vyplyvajice 2z vyudtovania su splatné do 14 dni odo diia doruCenia vyutovania
najomeovi. Zmluvna strana, ktoré je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyuétovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane spolu s dlZnou sumou trok
z omegkania podla § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, z¢ prenajimatel je opravneny upravit vySku ndjomného a platieb za sluzby
s nagjmom spojené jednostrannym ukonom v pisomne] forme v zavislosti od priemerného
medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tiradom SR za kalendarny rok,
ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zavdznych pravnych noriem upravujucich ndjom priestorov ako aj hospodarenie
rozpoétovych a prispevkovych organizécii.

V3etky Ciastky v tejto zmluve si uvadzané vratane DPH. Faktiry vystavené Prenajimatelom budi
splnat’ vietky zakonné poziadavky pre odpocet DPH.

CLIv
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, odo dina nadobudnutia u¢innosti zmluvy do 31. 12, 2027,

Platnost’ ndgjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenic osobitného predpisu
o obnove ndjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obc¢ianskeho zakonnika) sa nepouzije.

V sulade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov mézu zo zakonom stanovenych dévodov zmluvné strany skonéit
najomnu zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢/ najomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu

hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstrineni stavby alebo o zmenich stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor.

Vypovednd doba je 3 mesiace, pricom zadina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V silade s ustanovenim §14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

c) predmet najmu prestane byt prebytotnym, zmeni sa sposob vyuzitia nehnutelnosti v dosledku
legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢innosti prenajimatela, prip. inych zmien,
vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim organov §tatnej moci a spravy SR,
zmenou alebo narastom tloh prenajimatel’a vyZadujicich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatel
a pod.,

d) dohodou zmluvnych stran.

Néjom podla bodu 5 zanika v lehote 3 mesiacov odo diia, kedy bude dévod zéaniku preukazatelne
pisomne oznameny najomecovi.




10.

11.

4

aLv
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nijomcovi nebytové priestory vymedzené v &l | zmluvy v stal
sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie, zabezpe¢ovat' riadne plnenie sluZieb, ktoryj
poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.

Néjomca berie na vedomie, Ze priestor sa prenajima nezariadeny.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zépis, v ktorom uved
stav prenajimanych priestorov. Ndjomca je povinny vritif' prenajimatelovi prenajimané priestoy
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, najneskér ku diiu skoncenia najmu.

Néijomca sa zavdzuje vyuZivat prenajimané priestory vyluéne na ti¢el dohodnuty touto zmluvou |
neprenajat’ priestory inému nijomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo&nosti a pod. Al
najomca prenechal majetok Stitu do ndjmu, podndjmu alebo vypoZiky, je takito zmluva neplatna.

Néjomca sa zavizuje vykondvat beZnl GdrZbu prenajimanych priestorov a udrZiavat’ ich v stavd
spbsobilom na uZivanie (primerane vyuZijic ustanovenia o beZnej Gdrzbe v zmysle nariadenia vlady
SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahujii rAmec beZnej tidrzby neodkladne oznamovat]
prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. N4jomca j&
povinny priestory pravidelne upratovat’ a udrZiavat' v ¢istom stave.

Néjomca sa zavizuje nevykonat’ bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela stavebné

tipravy prenajatych priestorov. Nédjomca méZe pozadovat’ ihradu ndkladov spojenych so zmenou na

veci len v pripade, ak prenajimaterl dal predchadzajici pisomny siihlas so zmenou a si¢asne sa zaviazal
uhradit’ tieto néklady.

Najomca sa zavdzuje umoZnit prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenmajatych priestorov a
spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za tymto téelom.

Néjomca zodpoved4 v plnom rozsahu za $kodu, ktori spésobil na prenajimanych priestoroch viastnou
¢innost'ou, alebo ak bola spésobend podnikatel'skou ¢innostou najomeu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti s uZivanim ndjomcom vyZaduje zvlastne vybavenie
v oblasti poZiarnej ochrany, bezpetnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné néklady a zodpovednost’.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecovat’ revizie elektrickych zariadeni v stlade
s platnou legislativou a o vysledku bezodkladne informovat’ prenajimatel’a, zaslanim revizoej spravy.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpetovat povinnosti
vyplyvajlice zo vieobecne zdvaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny,
resp. inych 3pecializovanych oblasti sim na vlastné niklady a nebezpelie. Ziroven sa zavizuje
dodrZiavat’ pri uZivani prenajatych priestorov prisluiné hygienické, bezpenostné, poZiarne a iné
predpisy platné u prenajimatela.

CLvi
Zaverefné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazan4 na udelenie sihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky v stilade
s ustanovenim § 13 ods. 9 zikona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v tiplnom zneni.
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Zmluva  nadobida  Glinnost  dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v siilade
s ustanovenim § 47a ods.1 zdkona &. 40/1964 Zb. Oblianskeho zakonnika v Uplnom zneni.

V otazkach, ktoré nie si vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zadkonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. o nidjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov.

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu doruCenia pisomnosti, spojenych s ndjmom, jeho vznikom
i ukonéenim resp. zanikom, dohodli na fikcii doruéenia. Za doru€ent sa pisomnost’ poklada za tychto
podmienok:
a) v pripade osobného dorufovania diiom, kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu osobne.
b) vpripade doruovania prostrednictvom postového doru¢ovatela musi byt pisomnost’
dorucovana opakovanym dorufenim. Za defi dorudenia sa pokladd defi, kedy si adresat
zéasielku na poSte prevzal, alebo poSta oznamila odosielatelovi, Ze protistrana zisielku
odmietla prevziaf' alebo si ju v stanovenej lehote neprevzala a to aj vtedy, ak sa o jej
doru¢ovani nedozvedela.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela, dva pre niajomcu a jeden
pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoju volu vtejto zmluve prejavili slobodne a vaZne, urdite
a zrozumitelne s jej obsahom po preéitani siihlasia a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

_ o 28 AR cons
V Bratislave, dia 28. 4. 2025 V Bratislave, diia ........ccesenrensescen

ajomca /
Pomas Viak
konatel

DOLITO, spol. s r. o.

vedud Uradu SAV




H

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 222,50 m? na prizemi a v suteréne stavby (bufet) so sap. ¢.
5785, situovanej na pozemku parcela C KN &. 2695/2, nachadzajicej sa v kat. izemi Karlova Ves, obec Bratislava-
Karlova Ves, okres Bratislava IV, vedenej v katasii nehnutelnosti katastrainym odborom Okresného (radu
Bratislava na liste vlastnictva ¢. 1500 v celosti, do odplatného uZivania obchodnej spolo&nosti DOLITO spol. s r.
0., Kutlikova17, 852 50 Bratislava, ICO 50 695 975.

V Bratislave 02.06.2025
K spisu Eislo: MF/10246/2025-821

Mgr. Magtin‘Dzia

odboru mafetkovopravneho






