Zmluva o prevode vlastnictva bytu
uzatvorena ;

v stilade s ustanoveniami § 5 a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, s pouZitim ustanoveni § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ust. § 11 zakona ¢. 278/1993 Z.z.

o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Clanok 1
Zmluvnée strany
1.1 Predavajuci:
Slovenska republika — v sprave: Narodny ustav tuberkulézy, pldcnych chorob
a hrudnikovej chirurgie Vysné Hagy
Sidlo: 059 84 Vysné Hagy €. 23001
pravna forma: Statna  prispevkova organizacia zriadend Ministerstvom zdravotnictva SR
Zriad’ovacou listinou ¢. 14669-2/2006-SP zo dna 11.5.2006 v zneni neskorSich

zmien a dodatkov

zastupeny: Ing. Slavko Rodak, riaditel
ICO: 00227 811

DIC: 2021212622

IC DPH: SK2021212622

Bankové spojenie: |
IBAN:
BIC:
Statna prislusnost’: Slovenska republika
/d’alej len ,,Predavajuci/

1.2 Kupujuci:

Titul, meno a priezvisko: Juraj Lajcha
Rodné priezvisko: D
Datum narodenia:
Rodné cCislo:

Trvale bytom:
Rodinny stav:

Statna prislusnost”
/d’alej len ,,Kupujuci®/

/Predavajici a Kupujici sa v d’alSom texte zmluvy oznacuju aj ako “zmluvnée strany™/

Vyhlasuju, Zze st sposobili na pravne ukony a uzatvaraji tito zmluvu o prevode vlastnictva bytu:

Clanok 2
Predmet zmluvy

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom a Néarodny astav tuberkulozy, plicnych chordb
a hrudnikovej chirurgie Vy$né Hagy, so sidlom 059 84 Vysné Hagy ¢. 23001 je spravcom
nehnute'ného majetku Statu, ktory sa nachadza v katastralnom uUzemi Strbské Pleso, obec
Vysoké Tatry, okres Poprad, vedeny v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Poprad na liste
vlastnictva ¢. 269 a to konkrétne:

a) byt & 11 o vymere zistenej znalcom meranim 21,39 m* s prislusenstvom (Co je oproti
udajom listu viastnictva o 0,51 m’ viac, nakolko podla LV ¢. 269 k.u. Strbské Pleso je to
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20,88m°), nachadzajuci sa vo vchode 1, v suteréne obytného domu POLANA so supisnym



Cislom 23013 postaveny na pozemku parcela KN-C ¢&. 1522/1 (zastavane plochy
a nadvoria), okres Poprad, Obec Vysoké Tatry, k.a. Strbské Pleso, zapisany na Liste

vlastnictva €. 269, v podiele 1/1
b) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného

domu Pol'ana v podiele 2088/214935

¢) spoluvlastnicky podiel k pozemku parcela KN-C ¢. 1522/1 ovymere 716 m? druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria - v podiele 2088/214935 (6,96 m?)
(spolu d’alej ako ,,nehnutel'ny majetok Statu®).

2. Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnickeho prava k nehnutelnému majetku Statu
uvedenému v Cl. 2 bod 1 tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva Kupujuceho podla
podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Kupujict nadobtida nehnutelny majetok Statu do
vylu¢ného vlastnictva vo velkosti podielov podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. Predavajuci je
vyluénym vlastnikom uvedenych podielov na vyssie opisanom nehnutel'nom majetku Statu.

3. Predmetny nehnutelny majetok Statu je blizSie Specifikovany v Znaleckom posudku ¢.
16/2023 zo diia 22.5.2023 vypracovanom Ing. arch. Martinou Svajkovou, znalcom v odbore
stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné¢ stavby, so sidlom: Liptovska
1, 058 01 Poprad, evid. ¢. znalca: 915 417 (dalej len ,.Znalecky posudok®). Predmetnym
Znaleckym posudkom bola stanovena vsSeobecnda hodnota nehnutel'ného majetku Statu vo
vyske 10 600,-EUR, v stlade s Vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov abola zaroven
vychodiskovou cenou pre vyhlasenie elektronickej aukcie (tzv. primerana cena).
Vychodiskovou cenou samotne) elektronickej aukcie bola najvyssia cenova ponuka vo vyske
28 200,- EUR z vyhlasenia elektronickej aukcie.

4. Nehnutelny majetok $tatu uvedeny v Cl. 2 bod 1 tejto zmluvy sa stal pre Predavajticeho
prebytocny podla zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov. Rozhodnutie o prebyto¢nosti nehnuteI'ného majetku Statu bolo vydané statutarnym

zastupcom Predavajiceho pod ¢. 11/2021/SMS dria 18.10.2021.

5. Predavajuci nehnutelny majetok $tatu podla Cl. 2 bod 1 tejto zmluvy ako prebytoény
nehnutel'ny majetok Statu ponukol na prevod spravy v ramci ponukového konania podla § 8
zakona €. 278/1993 Z.z., pricom pisomne bola zaslana ponuka aj Ministerstvu kultary SR,
ked’ze nehnutel'ny majetok $tatu je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako
nehnutelna narodna kultirna pamiatka ,,Dom bytovy* pod &islom UZPF 3871/7. Ked’ze ani
Ministerstvo kultary SR, ani zZiaden iny zaujemca neprejavil zdujem o prevod spravy tohto
nehnutelného majetku Statu, ponukol predavajici tento majetok v elektronickej aukcii podla
ust. § 8aa, §8ab zakona €. 278/1993 Z.z. Tento prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku Statu

je vysledkom elektronickej aukcie.

6. Nehnutel'ny majetok Statu bude Kupujuci uzivat’ na ucely byvania.

Clinok 3
Popis bytu a obytného domu

. Byt ¢. 11 mavymeru zisteni znalcom meranim 21,39 m* s prisluSenstvom (o je oproti
udajom listu viastnictva o 0,51 m’ viac, nakolko podla LV ¢& 269 k.. Strbské Pleso je to
20,88m”), nachadzajici sa vo vchode 1, v suteréne obytného domu POLANA so sipisnym
cislom 23013 postaveny na pozemku parcela KN-C €. 1522/1 (zastavané plochy a nadvoria),
okres Poprad, Obec Vysoké Tatry, k.u. Strbské Pleso, zapisany na Liste vlastnictva &. 269,
v podiele 1/1 (d’alej iba ,,Byt™).

2. Byt je netypicky jednoizbovy byt bez loggie alebo balkéna, umiestneny v suteréne — teda na
I.podzemnom poschodi netypového obytného domu POLCANA. Byt sa dispozi¢ne sklada z |




10.

11.

12.

miestnosti. K bytu patri spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/5 k samostatnému WC a ku
kapel'ni, ktoré st pristupné zo spolo¢nej chodby. Hygienicke priestory su spolocné pre byty C.
7-11. |

Vnutorné omietky stien a stropov v Byte su vapenné hladké. Podlaha je z PVC, okno je
plastové s izolaénym kalnym dvojsklom. Sklo na jednom kridle je prasknuté. Dvere su hladke
plné, osadené do ocelovej zarubne. V Byte je svetelna podomietkova elektroinstalacia.
Rozvadza¢ s poistkami je umiestneny pri dverach, Byt je odpojeny od merania spotreby
elektrickej energie. Vykurovacie teleso je liatinové s termoregulanou hlavicou a meracom
tepla. Priprava teplej Gzitkovej vody je z centralneho zdroja. Vnitorné rozvody vody su z
ocelovych pozinkovanych rir, kanalizaéné rozvody su povodné. V izbe je osadené keramicke
umyvadlo, na stene za umyvadlom je realizovany keramicky obklad steny.

Byt presiel ¢iastoénou modernizaciou, v r. 1980 elektroinstalacia, dvere, podlaha, v r. 2015
vymenené okno a parapety. Vybavenie Bytu: domaci teleton.

Rizika na Byte: pod stropom vedu rozvody ustredného kurenia s ventilmi, hlavna kanalizacna
vetva DN 200 prechadzajiica pod podlahou v izbe, nepriehl'adné skla na okne, prasknuté sklo,
spolo¢na kupeltia a WC pre 5 bytov.

Kupujuci berie na vedomie vsetky uvedené skuto¢nosti a na ten uCel sa zavidzuje zabezpecit
spristupnenie Bytu v pripade mimoriadnej a havarijnej situacie. Zaroveil Kupujuci berie na
vedomie, 7e akékolvek stavebné Upravy v prevadzanom nehnutelnom majetku Statu
podlichaji  predchadzajicemu pisomnému sahlasu spoloCenstva vlastnikov — bytov
a nebytovych priestorov v OD Polana a zaroven potvrdzuje, Ze je si vedomy osobitnych
postupov z hP’adiska ochrany narodnej kultarnej pamiatky.

Spoloénymi ¢astami obytného domu st zadklady domu, strecha, chodby, obvodove mury,
priecelia, vchody, schodiste, vodorovné nosné aizola¢né KkonStrukcie azvisle anosne
konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost..

Spoloénymi zariadeniami domu s bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacne,
elektrické, plynové domové pripojky, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a slizia
vyluéne domu, v ktorom je prevadzany Byt umiestneny.

Obytny dom POLANA, supisné &islo 23013 sa nachddza v areali lieCebneho ustavu
Narodného ustavu tuberkuldzy, pl'acnych chordb a hrudnikovej chirurgie VysSne Hagy na parc.
& 1522/1, k.G. Strbské Pleso. Je to budova byvalej ustavnej ubytovne, funkcionalisticka,
Stvorpodlazna. Obytny dom je vzhl'adom na svoj vek v dobrom stavebno-technickom stave,
opravu vyzaduju Gpravy vonkajSich povrchov stien — je potrebnd modernizacia fasady, co je
vzhladom na to, Ze objekt je narodnou kultarnou pamiatkou, komplikovanejSie. V strednej
asti povrchovej upravy obvodového plasta objektu je zvisla trhlina.

Kupujuci berie na vedomie, ze Predavajici nezodpoveda za pripadné skryté vady sposobene
moralnym a fyzickym opotrebovanim nehnutel'ného majetku Statu, ktoré by sa po uzatvoreni
tejto zmluvy mohli vyskytnut'.

S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
obytného domu Pol'ana na uvedenom nehnutenom majetku Statu. Predavajici spolu s Bytom
prevadza na Kupujuceho aj spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spolocnych
zariadeniach obytného domu, ktorého velkost je 2088/214935.

Kupujici sa po nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu kipy zavédzuje v sucinnosti
s ostatnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Polana, aktualizovat
velkost spoluvlastnickeho podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a k pozemku.

13. Nehnutel'ny majetok $tatu sa predava v takom stave v akom sa momentalne nachadza.

Kupujtci vyhlasuje, ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom bytu, jeho
vybavenia, so stavom spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytn€ého domu a v tomto stave

ho nadobuda tak, ako stoji a lezi.
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Clanok 4
Uprava prav k pozemku

Pozemok registra C KN, parcelné ¢islo 1522/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
o vymere 716 m?, k.G. Strbské Pleso. zapisany na Liste vlastnictva ¢. 269, je v podielovom
spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov obytného domu Polana -
so supisnym cCislom 23013.

Predavajuci spolu s Bytom prevadza na Kupujiceho aj spoluvlastnicky podiel k pozemku
uvedenom v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, ktorého vel'kost je 2088/214935. t.j. (6,96 m?).

Clanok 5
Kupna cena

. Predavajuci predava nehnutel'ny majetok Statu podl'a Cl. 2 bod 1 tejto zmluvy Kupujicemu za

celkovu kupnu cenu vo vyske 60 700,-EUR (slovom: $est'desiattisicsedemsto EUR), ktora je

vysledkom elektronickej aukcie podl'a § 8aa, § 8ab zakona ¢. 278/1993 Z.z.
Celt kupnu cenu zaplati Kupujici naraz Predavajicemu najneskér do 60 dni od nadobudnutia

platnosti tejto zmluvy, tj. od schvalenia tejto zmluvy Ministerstvom financii SR a to

bezhotovostnym prevodom z uétu vedeného ¢islo udtu:
na ucet Predavajuceho uvedeny v Cl. 1 bod 1.1 tejto

zmluvy, eSte pred podanim navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti, s ¢im zmluvné strany
bez vyhrad a jednoznaéne suhlasia.

. Predavajuci  Kupujicemu bezodkladne pisomne oznami schvalenie tejto  zmluvy

Ministerstvom financii SR. V pripade, ze Kupujuci nezaplati najneskor v posledny dern
dohodnutej doby splatnosti podl'a Cl. 5 bod 2 tejto zmluvy cela kipnu cenu, Predavajuci je
povinny od tejto zmluvy odstupit’

V zmysle ust. § 11 ods. 1 zdkona ¢. 278/1993 Z.z., navrh na vklad do katastra nehnutelnosti je
opravneny podat’ len Preddvajici, a to aZ po zaplateni celej dohodnutej kiipnej ceny.

CL 6
Osobitné ustanovenia, t'archy

Predavajuci vyhlasuje, ze:

a) Je opravneny bez akéhokol'vek obmedzenia s prevadzanym nehnutenym majetkom S$tatu
nakladat’,

b) prevadzany nehnutelny majetok $tatu nie je predmetom exekiicie. nakladanie s nim nie je
obmedzené prebiehajucim exekuénym konanim alebo konanim o vykone rozhodnutia,

¢) nehnutelny majetok Statu nie je predmetom sporu o uréenie vlastnictva alebo iného
sudneho ¢1 akehokol'vek sporu,

d) mu nie je zndma ziadna ind skutoénost’ alebo obmedzenie. ktoré by Kupujicemu po
nadobudnuti vlastnickeho prava branili v jeho riadnom uZivani.

Predavajuci zaroven prehlasuje, Ze na prevadzanom nehnutenom majetku Statu neviaznu

ziadne dlhy, zalozné prava, vecné bremena ani obmedzenia prevodu, okrem zakonného

zalozneho prava k Bytu, ktoré vznika podl'a § 15 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z.z. v prospech

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v budove.

Kupujuci berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze stéasne s vlastnictvom Bytu vznika k Bytu

zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome

a Kupujuci nehnutel’'ny majetok Statu v tomto stave nadobuda.




CL7
Sprava obytného domu

Predavajici oboznamil Kupujiceho so Zmluvou o spoloCenstve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov uzavretou dna 26.3.2009, ktorou vzniklo spolocenstvo vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov ,,Polana“, ako aj s Mandatnou zmluvou na zabezpecCenie
vykonu Cinnosti suvisiacich so spravou bytového domu zo diia 1.4.2020. Kupujuci vyhlasuje,
ze suCasne s uzavretim tejto zmluvy pristupuje k Zmluve o spologenstve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov zo dnia 26.3.2009, ako aj k Mandatnej zmluve na zabezpecenie
vykonu ¢innosti suvisiacich so spravou bytového domu zo diia 1.4.2020.

Prilohou ¢. 1 zmluvy je vyhlasenie/potvrdenie mandatira, ze Predavajuci nema nijaké
nedoplatky na ahradach za plnenia spojené s uzivanim Bytu a prislusenstva a na tvorbe fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

Rovnako neoddelitelnou sicastou zmluvy ako Priloha €. 2 je aj podorys predmetného Bytu
a Priloha €. 3, ktorou je podorys suterénu obytného domu Pol’ana.

CL 8
Spolo¢né ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost” diilom udelenia sithlasu Ministerstvom financii SR podl'a ust.
§ 11 ods. 4 zakona ¢. 278/1993 Z.z. a G¢innost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR podla ust. § 47a ods. 1 zakona
C. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskor$ich pravnych predpisov.

Zmluvné strany st uzrozumené s tym, Ze vlastnicke pravo k predmetu prevodu opisanému
vCl 2 bod 1 tejto zmluvy prejde na Kupujiceho rozhodnutim Okresného tradu Poprad,
Katastralny odbor, o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujéci nahradi Predavajicemu naklady za spravny poplatok
za navrh na zacatie konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutenému majetku
Statu do katastra nehnutel'nosti najneskor do 5 dni odo diia doruéenia vyzvy k Ghrade.
Predavajuci predloZi spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra aj potvrdenie
o zverejneni zmluvy v stlade s § 5a ods. 12 zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k mnformaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informéacii) v zneni

neskorsich predpisov.

Clanok 9
Prevod vlastnickeho prava, odovzdanie a prevzatie predmetu zmluvy

Predavajuci je povinny odovzdat Kupujucemu nehnutelny majetok $tatu po prevode
vlastnickeho prava k nemu, t. j. po pravoplatnom povoleni vkladu vlastnickeho prava pre
Kupujuceho.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze prechod nebezpedenstva vzniku $kody na nehnutel’'nom majetku
statu z Predavajuceho na Kupujliceho nastdva v okamihu odovzdania predmetu prevodu
z Predavajiceho na Kupujuceho; Kupujici ma pravo ditom prevzatia predmetu prevodu ich
uzivat ako vlastné a zavdzuje sa dilom prevzatia uhradzat’ poplatky za tento majetok podla
zalohovych rozpisov.
Ak sa zmluvné¢ strany nedohodnu inak, o odovzdani a prevzati predmetu prevodu, vyhotovia
pisomny Protokol o jeho odovzdani a prevzati a vsetkych existujucich kI'a¢ov k nemu a uvedi
V nom najma:

a. informacie o odpoCte stavu meracich zariadeni k doddvanym energiam, médiam

a sluzbam, kde uvedu najmi cislo meracieho zariadenia a jeho Ciselny stav (najmé
- elektromer, vodomer na studenu a tepli vodu) ku dfiu prevzatia bytu,
b. datum a miesto spisania protokolu a podpisy zmluvnych stran.



4 7mluvné strany sa zavizuju k vzajomnej sucinnosti pri zmene odberanety e
u dodavatela.

Clanok 10
7 avereéné ustanovenia

. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a px
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajice a s nou sun
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmi zakonom ¢. 278/1995
sakonom &. 182/1993 Z.z. a zakonom C. 40/1964 Zb.

> Tato zmluvu je mozné menit, dopliat’ iba po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, at
o¢islovanym pisomnym dodatkom, podpisanym vietkymi zmluvnymi stranami, ktory sa stane
neoddelitelnou suéast'ou tejto zmluvy.

3 Slova uvedené v zmluve v jednotnom tisle zahfliajd aj mnozne ¢islo anaopak ato
v pripadoch, ak z jednotlivych astanoveni zmluvy nevyplyva iny vyznam.

4. Nadpisy ¢lankov, pripadne odsekov zmluvy s uvadzané iba pre lepSiu prehl’adnost’ a nemaju
vplyv na vyklad zmluvy.

5 Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyjadruji svo sthlas s pouzitim svojich osobnych
Gdajov v stlade so zakonom C. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov, pre ucely jej predlozenia prisluSnym
organom a organizaciam, ktoré buda o nej ana jej zaklade rozhodovat’ alebo overovat’ je
adaje, ako aj pre ucely vedenia registra zmluv Predavajucim.

6 7Zmluvné strany prehlasuju, Ze si pine sposobilé na pravne ukony, e tato zmluvu uzatvaraju

lobodne. vazne, urdite a zrozumitelne, nie vtiesni ani za nevyhodnych podmienok.

>

Prehlasuju tiez, ze si zmluvu riadne precitall, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu s jeJ

L N

obsahom ju vlastnorucne podpisuju.

> Tato zmluva ma 6 stran a je vypracovana v vyhotoveniach, z ktorych sa kazdé povazuje za
original, pricom 2 vyhotovenia sa pouZiju na G&ely konania o povolenie vkladu vlastnickeho
prava do Katastra nehnutelnosti na Okresnom arade v Poprade, katastralny odbor,
| vyhotovenie je pre Predavajiceho, | vyhotovenie pre Kupujiceho a pre Ministerstvo

financii SR pre archivne ucely | exemplar.

. dna .

Kupujuaci:
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BEBE.J E — Byt s.r.o., Srobarova 2682/50, 058 01 Poprad

VEC: Vyjadrenie mandatara

Nasa znacka / Iney Rehei Leletor
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Potvrdzujem, Ze vlastnik bytu NUTI

nachadzajucom sa v suteréne vo vchoae C.

Vazeny Viastnik
NUTPCHaHCH

059 84 Vysné Hagy
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B g WY gad t o mdam il | U Y B W (O T P P ANE O Ve ke Tnden
YCHaHCH viastnik bytu € 11, Vysne nagy 13, 062 01 Vysoke iatry ,

1 obytného domu ¢€.s. 23013, postavenom na parceie KN

~C¢&.1522/1 vo Vy$nych Hagoch, ku: Xtrbské Pleso, nemad k 31.03.2025 Ziadne nedoplatky na

dhradach za plnenie spojenych s uivanim bytu a na fonde prevadzky, udriby a oprav.

Vyu&tovanie ndkladov za rok 2024 bude dorutené do 31.5.2025 a vyultovanie nakladov za cast roku

2025 bude doruéené najneskdr do 31.5.2026.

potvrdenie sa vyddva na vlastnu Ziadost.
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B3ankKOve Spojenic

ing. Stefan Bebe;j
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Bytovy dom sup.C. 23013 - POLANA, areal lieCebneho ustavu Vy$né Hagy,
k.u. Strbskeé Pleso, Vysokeé Tatry

Schematicky podorys BYTOV ¢. 7, 9, 10 na 1.podzemnom poschodi
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