NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zak ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
v sucinnosti s § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Zmluva*)

Prenajimatel’:

Obchodné meno: MENERT spol. s r.o.

Sidlo: HIboka 3, 927 01 Sala

1CO: 17 330 165

DIC: 2020373795

IC DPH: SK2020373795

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro, vlozka
¢islo: 16641/T

Zastupeny: Ing. Marta Wollnerova, konatel’

Bankové spojenie: SK53 1100 0000 0026 2506 2729

(dalej len ,,Prenajimatel’*)

a

N4jomca:

Obchodné meno: MeT Sala, spol. s r.o.

Sidlo: Kvetnd 4, 927 01 Sala

ICO: 34 115 161

DIC: 2020374323

IC DPH: SK2020374323

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro, vlozka
¢islo: 15942/T

Zastupeny: Ing. Roman Kondys, konatel’
JUDr. Anna ToriSkova, konatel’

Bankové spojenie: SK45 7500 0000 0040 2200 4908

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo ,,Zmluvna strana“ v jednotnom
Cisle)

uzavieraju najomnt zmluvu s nasledovnym obsahom:

1. Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — kotolne so sup. ¢. 531,
postavenej na parc. &. 807, druh pozemku: zastavané plochy a nadvorie, nachadzajicej sa v k.u. Sal’a,
v obci Sal'a, na Kukuéinovej ulici. Nehnutelnost’ je zapisana na liste vlastnictva ¢. 4881 vedenom
Okresnym tradom v Sali, katastralnym odborom (d’alej len ,,NehnutePnost™). List vlastnictva ¢.
4881 tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2. Prenajimatel’ v rozsahu aza podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Néajomcovi do
odplatného uzivania na ucel uvedeny v bode 1.3. tejto Zmluvy nebytové priestory nachadzajice sa
v Nehnutelnosti podla bodu 1.1. tejto Zmluvy v celkovej vymere podlahovej plochy 322 m?, a to
konkrétne: strojovia, plynova kotolia, regulacna stanica, el. rozvodna, chodby, socidlne zariadenia,
denna miestnost’, dielenské a skladové priestory, biomasova kotolia (spolu d’alej ako ,,Predmet
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najmu*) a Najomca sa zavdzuje tymto platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu riadne
a v€as najomné a thrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu v zmysle ¢lanku 4.
Zmluvy.

Néjomca je opradvneny a sucasne aj povinny uzivat Predmet ndjmu vylune na opravnené cinnosti
zapisané v zivnostenskom resp. obchodnom registri, t.j. vyroba arozvod tepla, ato spdsobom
a v rozsahu stanovenom v tejto Zmluve.

Trvanie najmu

. Najom, ktory vznikne na zaklade tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu ur¢iti, a to od 01.06.2025 do

31.12.2025.

Prevzatie Predmetu najmu

. Prenajimatel je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu a N4jomca je povinny Predmet ndjmu prevziat’ dna

01.06.2025. Pri odovzdani a prevzati Predmetu najmu podpisu Zmluvné strany preberaci protokol,
v ktorom budi uvedené pripadné vady na Predmete najmu nebraniace uzivaniu Predmetu najmu na
dohodnuty tcel a lehota na ich odstranenie.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete najmu sa nevyskytuju ziadne pravne ani faktické vady, ktoré
by akymkol'vek spdsobom branili uzivaniu Predmetu najmu na dohodnuty ucel alebo by akymkol'vek
spdsobom v uzivani Predmetu ndjmu Najomcu obmedzovali.

Néajomca vyhlasuje, Ze sa s pravnym a faktickym stavom Predmetu najmu dékladne oboznamil, tento
je mu dobre znamy a Ze ziadne vady, ktoré by branili uzivaniu Predmetu najmu na dohodnuty tcel
alebo by ho akymkol'vek sp6sobom mohli obmedzovat’ v uzivani Predmetu najmu nezistil.

Po uplynuti doby najmu Najomca odovzda Predmet najmu spét’ Prenajimatelovi v riadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to do 3 dni od skoncenia najmu.

Zmluvné strany sa v suvislosti s ukoncenim ndjmu dalej dohodli, ze Najomca vyprace
strojnotechnologické zariadenie a ostatny hnutelny majetok v jeho vlastnictve nachadzajuci sa v
Predmete najmu najneskor do 30.01.2026.

N4jomné a platobné podmienky

. Najomca je povinny za uzivanie Predmetu najmu platit najomné (dalej len

»hajomné*) podl'a tohto ¢lanku Zmluvy.

Vyska ndjomného za Predmet ndgjmu bola Zmluvnymi stranami dohodnutd v sume 16 EUR/m? bez
DPH ro¢ne (slovom: $estnast’ eur/m*/rok), tj. celkovo 5 152 EUR (slovom: pét'tisicstopétdesiatdva
eur) za cely Predmet najmu bez DPH roc¢ne. K sume najomného sa uplatni DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov v ¢ase vzniku danovej povinnosti.

N4jomné bude Najomca uhradzat mesacne na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom
k poslednému diu prislusného mesiaca. Lehota splatnosti je Zmluvnymi stranami dohodnuté na 14
dni odo dna dorucenia faktiry Najomcovi.

V pripade omes§kania s platbou najomného je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ aj thradu tGroku
z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej Ciastky za kazdy aj zacaty deii omeskania.

Akékol'vek platby v zmysle tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet
Prenajimatel’a, resp. prislusnej Zmluvnej strany.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCit poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu Prenajimatel’ uhradi Najomcovi podla realnej
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spotreby, prip. prostrednictvom zalohovych platieb s naslednym vyuctovanim, v zavislosti od
konkrétneho dodavatel'a sluzby.

Zmluvné strany sa zavidzuju, ze akékol'vek pohladavky, ktoré vznikni na zaklade Zmluvy jednej
Zmluvnej strane (veritelovi) voci druhej Zmluvnej strane (dlznikovi), nebuda postupovat’ inym
osobam (zakaz postipenia pohl'adavky) bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu dlznika.

UZivanie a idrzba Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu bude pouzivany len na ucel dohodnuty v bode 1.3. tejto
Zmluvy. Pouzitie na iny ako dohodnuty ucel vyzaduje predchadzajici pisomny stihlas Prenajimatel’a.

Akékol'vek stavebné tipravy a/alebo technické zmeny a/alebo iné podstatné zmeny na Predmete
najmu (d’alej len ,,zmeny na Predmete najmu“) st pripustné len na zéklade predchadzajiiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. Dohoda o vykonani zmien na Predmete najmu na Zziadost
Néjomcu bude platna len v pisomnej forme, priCom Zmluvné strany spolo¢ne urcia podrobnosti
vykonania takychto zmien. Dohodu je potrebné uzatvorit’ pred zacatim vykondvania prac suvisiacich
so zmenou na Predmete najmu.

Néjomca bude znasat’ vSetky pripadné naklady vyplyvajuce zo zmien na Predmete najmu, o ktoré
poziadal, ako aj vSetky naklady spojené na povolenie takychto zmien, pokial’ sa Zmluvné strany
nedohodnu vyslovne inak.

Néjomca zodpoveda za Skody vyniknuté v dosledku a/alebo v stivislosti so zmenami na Predmete
najmu uskutocnenymi Najomcom.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ alebo zabezpecit’ odstranenie zadvad braniacich riadnemu uzivaniu
Predmetu najmu v lehote podla povahy zdvady alebo poruchy, priCom Prenajimatel pristapi
k odstraniovaniu zavady najneskér do 15 dni odo dia jej nahlasenia Najomcom. V pripade
havarijnych situacii ma Prenajimatel’ povinnost’ pristupit’ k odstraneniu zavady bezodkladne po
obdrzani Ustnej, telefonickej alebo pisomnej vyzvy Najomcu. V pripade, ak si Prenajimatel’ nesplni
svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu Predmetu najmu v primeranej lehote,
ma Najomca pravo po predchadzajiicom upozorneni Prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od Prenajimatel’a nahradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nahradu
ucelne vynalozenych nakladov musi Najomca uplatnit’ u Prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu po
odstraneni zavad. Pravo zanikne, pokial’ sa neuplatnilo do 6 mesiacov odo dna odstranenia zavad.

Néjomca je povinny na svoje naklady vykonavat’ drobné opravy a vykonavat’ beznu udrzbu do 100
EUR v Predmete najmu. Ak Néjomca nezabezpeci vCasné ariadne vykonanie drobnych oprav
a beznej udrzby Predmetu ndjmu, ma pravo tieto zabezpelit' po predchadzajuicom upozorneni
Néajomcu Prenajimatel’ a nasledne pozadovat’ nahradu ucelne vynalozenych nakladov od Najomcu.
Néjomca je v takomto pripade povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi a/alebo nim poverene;j tretej osobe
vykon drobnych oprav a beznej Gdrzby v Predmete najmu.

Néjomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu Prenajimatelovi potrebu tych oprav
v Predmete ndjmu alebo Nehnutelnosti, za ktoré zodpoveda Prenajimatel’ a umoznit mu ich
vykonanie, inak Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu nesplnenim tejto povinnosti. Najomca je
povinny umoznit’ Prenajimatel’'ovi a/alebo nim poverenej tretej osobe odstranenie zavad v zmysle
tohto bodu. Pre interpretaciu drobnych oprév a beznej udrzby sa primerane aplikuje nariadenie vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Opravy audrzbu hnutelnych veci umiestnenych v Predmete najmu vo vlastnictve Najomcu,
vykondva Néjomca na svoje naklady. Prenajimatel’ zdroven nezodpoveda za Skodu vzniknuti na
hnutelnych veciach vo vlastnictve N4jomcu nachadzajucich sa v Predmete ndjmu, s vynimkou
pripadu, Ze Skoda vznikne v pric¢innej stvislosti s nesplnenim povinnosti zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda za Skodu vzniknuti na Predmete najmu alebo Nehnutelnosti, ktoré¢ spdsobil
Néjomca alebo osoby nachadzajice sa v Predmete ndjmu s jeho vedomim v dosledku porusenia
svojich povinnosti, vratane neodborného pouzivania zariadeni Najomcu, ktoré sa v Predmete najmu
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budi nachadzat’. Najomca nezodpoveda za $kodu na Predmete najmu vzniknutt v désledku okolnosti
vyluc€ujucich zodpovednost'.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny najma:

6.1.1. Odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie;

6.1.2. Umoznit’ Najomcovi riadny a nepretrzity vykon uzivacieho prava k Predmetu najmu;

6.1.3. Udrziavat Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie;

6.1.4. Zabezpecit plnenia a sluzby spojené s ngjmom Predmetu najmu;

6.1.5. Odstranit’ a/alebo zabezpecit' odstranenie zavad braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu v lehote primeranej povahe zdvady alebo poruchy v zmysle bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uskutociiovat’ kontroly v Predmete najmu a za tymto Gcelom vstupovat’
do Predmetu ndjmu len v pritomnosti Ndjomcu, s vynimkou obzvlast’ zavaznych pripadov, kedy hrozi
vznik $kody na Predmete najmu alebo Nehnutel'nosti alebo hrozi ujma na zivote a/alebo zdravi.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ N4djomcu najmenej 24 hodin vopred o svojom zdmere uskutocnit’
kontrolu v Predmete najmu, s vynimkou obzvlast’ zavaznych pripadov,

kedy hrozi vznik §kody na Predmete najmu alebo Nehnutel'nosti alebo hrozi ujma na zivote a/alebo
zdravi, kedy je Prenajimatel’ opravneny uskutocnit’ kontrolu bezodkladne a bez predchadzajuceho
oznamenia.

Prava a povinnosti Najomcu

. Najomca je povinny najma:

7.1.1. Uzivat Predmet ndjmu len na dohodnuty tcel;

7.1.2. Uzivat’ Predmet najmu tak, aby na Predmete najmu a/alebo na Nehnutelnosti nevznikali
Skody, vratane dodrziavania predpisov v oblasti protipoziarnej ochrany, BOZP a predpisov
v oblasti ochrany zZivotného prostredia;

7.1.3. Zabezpetit, aby do Predmetu najmu nevstupovali neopravnené osoby;

7.1.4. Oznamovat’ bez zbyto¢ného odkladu potrebu vykonania tych oprav v Predmete najmu, za
ktoré zodpoveda Prenajimatel’, a zdrovenn umoznit’ Prenajimatel’ovi ich vykonanie;

7.1.5. Uhradzat’ v€as najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu inej osobe.
Néjomca nie je opravneny zriadit’ zalozné pravo k Predmetu najmu, ani ho inak zat’azit’.

Poistenie

Prenajimatel’ zabezpeci poistenie Nehnutelnosti pre pripad vzniku $kody pocas celej doby trvania
najmu.

Néjomca je povinny uzatvorit ana svoje naklady udrziavat dostatocné vSeobecné poistenie
zodpovednosti za Skodu. Najomca zabezpeci podla svojho uvazenia poistenie Skody spdsobenej
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prevadzkovou ¢innost'ou ako aj poistenie hnuteI'ného majetku, ktory sa bude nachadzat’ v Predmete
najmu.

Skoncenie najmu

. Najom podl’a tejto Zmluvy skonci:

9.1.1. Uplynutim doby najmu;

9.1.2. Dohodou zmluvnych stran;

9.1.3. Pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a v pripadoch uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990
Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;

9.1.4. Pisomnou vypovedou zo strany Najomcu v pripadoch stanovenych v § 9 zak. ¢. ¢. 116/1990
Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;

9.1.5. Odstapenim od Zmluvy v pripadoch, kedy to tato Zmluva umoziuje;

9.1.6. Zanikom jednej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu;

9.1.7. Zanikom Predmetu najmu.

Vypovedna lehota v zmysle bodov 9.1.3. a 9.1.4. je zmluvnymi stranami dohodnuta na 3 mesiace a
pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny od Najomnej zmluvy odstipit’ s a¢innost’ou ku ditu dorucenia pisomnosti

obsahujucej odstupenie druhej Zmluvnej strane, ak:

9.3.1. Bol N4jomca v omeskani so zaplatenim splatného najomného viac ako 60 dni po splatnosti
najomného;

9.3.2. Najomca vykonal stavebné Gpravy a/alebo technické zmeny a/alebo iné podstatné zmeny na
Predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu a dohody s Prenajimatel’om;

9.3.3. Na majetok Najomcu bol vyhlaseny konkurz, bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu
pre nedostatok majetku, zrusené konkurzné konanie na majetok N4jomcu pre nedostatok
majetku, Najomca vstipil do likvidacie alebo bolo zacaté restrukturaliza¢né konanie tykajtice
sa majetku Najomcu.

Néjomca je opravneny od Najomnej zmluvy odstipit’ s ucinnost'ou ku ditu dorucenia pisomnosti
obsahujucej odstapenie druhej Zmluvnej strane, ak Najomca stratil prislusné opravnenie na vykon
¢innosti vyroby a rozvodu tepla.

Utinky odstiipenia od Zmluvy nastivajii ex nunc.

Dorucovanie

Pokial’ nie je v Zmluve vyslovne uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim, musia byt urobené v pisomnej forme (d’alej len
,Pisomnost™). Za dorucenie Pisomnosti v suvislosti s touto Zmluvou druhej Zmluvnej strane sa
povazuje:

10.1.1.0s0obné dorucenie Pisomnosti druhej Zmluvnej strane, ktora je povinna potvrdit’ prevzatie
Pisomnosti, k doruceniu mdze dojst’ osobne alebo prostrednictvom kuriéra; ak Strana
odmietne prevziat' Pisomnost’, povazuje sa tato Pisomnost’ za doruc¢ent odmietnutim jej
prevzatia, alebo

10.1.2.zaslanie Pisomnosti ako doporucenej postovej zasielky prostrednictvom posty s doru¢enkou
na adresu uvedenu na Gvodnej strane tejto Zmluvy, pri¢om za doru¢ent sa povazuje v den jej
skuto¢ného dorucenia podl'a datumu dorucenia s potvrdenim prevzatia adresatom, najneskor
vSak sa povazuje Pisomnost’ za dorucenu v $trnasty deni po odoslani Pisomnosti, a to aj
v pripade, ak by k doru€eniu Pisomnosti nedoslo z akéhokol'vek dovodu, alebo

10.1.3.iny sposob ak je v konkrétnom pripade vyslovne dohodnuty.
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Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, ze

11.1.1.pravne vztahy zo Zmluvy, vratane vztahov suvisiacich sjej uzavretim, platnostou,
porusenim povinnosti a nasledkami porusenia povinnosti, sa spravuju pravnym poriadkom
Slovenskej republiky,

11.1.2.spory zo Zmluvy, vratane sporov tykajucich sa jej uzavretia a platnosti, patria do pravomoci
slovenskych sudov.

Oddelitenost’ ustanoveni. Kazdé ustanovenie Zmluvy sa, pokial je to mozné, interpretuje tak, aby
bolo u¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial' by vSak niektoré ustanovenie
Zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov nevymoziteI'né alebo neplatné, nebude tym
dotknuta platnost’ alebo vymozitelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavézné
a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymozitel'nosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenéch alebo doplnkoch Zmluvy, ktoré
su potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy, potrebnych v stvislosti s prislusnou
nevymozitel'nost’ou alebo neplatnostou.

Zmenit alebo doplnit’ Zmluvu je mozné len na zéklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma platnost’ originalu, jedno vyhotovenie
obdrzi Prenajimatel’ a jedno vyhotovenie Najomca. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania
Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zo strany oboch Zmluvnych stran a ¢innost’ dhom
nasledujticim po dni jej zverejnenia podla § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v spojeni
s §5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, nie vSak skor ako 01.06.2025.

Micanlivest’. Kazdd zo Zmluvnych stran je povinna zachovavat mlcanlivost’ o vSetkych
informaciach podla § 17 zék. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
tvoriacich obchodné tajomstvo, o ktorych sa dozvedela pri rokovani o uzavreti Zmluvy, ako aj
o informaciach, o ktorych sa dozvedela po uzatvoreni Zmluvy. Kazda Zmluvna strana zabezpeci, aby
tato mlcanlivost’ zavézovala aj iou poverené alebo zamestnané osoby.

Zmluvné strany si obsah Zmluvy precitali, vzajomne vysvetlili a na znak sthlasu s fiou ju slobodne,
vazne, urito, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, vlastnou rukou
podpisali.

Neoddelite'nou suc¢astou tejto Zmluvy je:

Priloha ¢. 1 — Vypis z listu vlastnictva ¢. 4881.

V Sali, da .......... 2025 V Sali, dia .......... 2025

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

MENERT spol. s r.o. MeT Sala, spol. sr.0.

Ing. Marta Wollnerova, konatel’ JUDr. Anna Toriskova, konatel



