ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva“) uzavreta podla § 13 Zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,ZoS") a
podla § 3 a nasl. Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,ZoN")
v spojeni s§ 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,0Z") medzi tymito zmluvnymi

stranami:
Prenajimatel’
nazov: Slovenska republika
sgrévca: Univerzitna nemocnica Bratislava
ICO: 31 813 861
zriadena: Rozhodnutim MZ SR ¢ M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dfa
18.12.2002v platnom zneni
sidlo: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava
DIC: 2021700549
bankové spojenie/Cislo Uctu: Statna pokladnica/SK48 8180 0000 0070 0027 9891(BIC/SWIFT: SPSRSKBA)
Statutarny organ: MUDr. Alexander Mayer, PhD., MPH, MHA, riaditel
a
Najomca
Obchodné meno: KMI medical s.r.o.
zapisany: v Obchodnom registri Okresného sidu Trencin, Oddiel: Sro, VloZka Cislo: 45567/R
sidlo: Zlatovska 2211, 911 05 Trendcin
ICO 50 243 764
DIC: 2120246524

bankové spojenie/Cislo uCtu:  Tatra banka, a.s. / SK63 1100 0000 0029 4506 2154
konanie v mene spoloc¢nosti:  Ing. Peter Zilin¢an, konatel
kontaktny email: peter.zilincan@kmimedical.sk

Clanok I.
Predmet Zmluvy

1.1 Touto Zmluvou sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ najomcovi do docasného odplatného uZivania (najmu) predmet najmu urceny
v Clanku II. tejto Zmluvy, aby ho najomca pocas dohodnutej doby najmu uzival na dojednany Ucel. Najomca sa zavazuje platit’
prenajimatel'ovi pocas dohodnutej doby najmu dojednant odplatu (ndjomné) a po skonceni dohodnutej doby najmu predmet najmu
vratit’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal do uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok II.
Predmet najmu

2.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je doCasne prebytocny nehnutel'ny majetok Statu, a to nebytové priestory v budove Nemocnice
Ruzinov, Ruzinovska ¢. 6, 826 06 Bratislava, (dalej len ,,Nemocnica"), stavba sup. €. 16248 — Blok D - Nemocnica, postavena na pozemku parcely
registra ,C" s Cislom 15294/41 o celkovej vymere 2 372 m? druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na LV . 2866, k.0.
RuZinov, obec: BA - m. ¢. RUZINQOV, okres: Bratislava II, a to nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju na prizemi pavildénu ,D" Nemocnice,
o celkovej vymere 440,88 m?, z toho jednotlivé miestnosti si znacené ako:
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- miestnost’ RO01 o vymere 12,67 m?
- miestnost’ R002 o vymere 4,55 m?
- miestnost’ R003 o vymere 4,53 m?
- miestnost’ R004 o vymere 78,99 m?
- miestnost’' RO05 o vymere 2,60 m?
- miestnost’ R006 o vymere 11,19 m?
- miestnost’ R0O07 o vymere 11,18 m?
- miestnost’' R008 o vymere 3,79 m?
- miestnost’' R009 o vymere 3,35 m?
- miestnost' R010 o vymere 4,65 m?
- miestnost' R011 o vymere 4,64 m?
- miestnost’ R012 o vymere 4,46 m?
- miestnost’' R013 o vymere 22,86 m?
- miestnost' R014 o vymere 22,51 m?
- miestnost’' R015 o vymere 22,86 m?
- miestnost' R016 o vymere 22,86 m?
- miestnost’ R017 o vymere 14,16 m?
- miestnost’ R018 o vymere 20,52 m?
- miestnost' R019 o vymere 14,31 m?
- miestnost’ R020 o vymere 8,63 m?
- miestnost’' R022 o vymere 15,09 m?
- miestnost’ R023 o vymere 19,24 m?
- miestnost’' R036 o vymere 13,80 m?
- miestnost’' R100 o vymere 4,67 m?
- miestnost’' R101 o vymere 26,99 m?
- miestnost’' R102 o vymere 25,70 m?
- miestnost’' R103 o vymere 16,38 m?
- miestnost' R104 o vymere 19,24 m?
- miestnost’ R105 o vymere 4,46 m.

(dalej len ,predmet najmu").

2.2

2.3
2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Priloha ¢. 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky nakres podorysu podlazia Stavby s vyznacenim umiestnenia Casti nehnutelnosti, ktora
je predmetom najmu podla tejto Zmiuvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze jeho pravo prenajat’ uvedeny priestor nie je obmedzené a vychadza z vysledkov ponukového konania.
Okrem predmetu najmu podla tejto Zmluvy, je najomca opravneny uZivat aj spolocné Casti, spolocné priestory a spolocné
zariadenia Stavby a jej prislusenstvo, ktorych uZivanie je potrebné pre riadne uzivanie predmetu najmu na dojednany ucel najmu,
a ktoré su v spoloCnom uZivani najomcu, prenajimatela a tiez inych uzivatel'ov Stavby, pricom ide najma o spolocné komunikacné
priestory Stavby. Tieto spolocné Casti, spoloné priestory a spoloCné zariadenia Stavby a jej prislusenstvo je najomca opravneny
spoluuzivat’ obvyklym spGsobom za Ucelom pristupu k predmetu ndjmu a plného uZivania predmetu najmu tak, aby tymto
uzivanim nad mieru primeran pomerom neobmedzoval a neobt'aZoval ostatnych spoluuZivatelov.

Clanok III.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi do uzivania (ndjmu) za Ucelom prevadzkovania nebytového priestoru na
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbore nefroldgia, v sllade s platnym povolenim na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti, zahffiajuc ambulanciu a stacionar v odbore nefroldgia.

Najomca je povinny predlozit’ prenajimatel'ovi fotokdpiu pravoplatného povolenia na uzivanie predmetu najmu na Gcel podla bodu
3.1 bez zbytocného odkladu. V pripade, Ze najomca nema pravoplatné povolenie na Ucel podla Clanku 3.1 v deri podpisu tejto
Zmluvy, je povinny ho predloZit’ prenajimatel'ovi po nadobudnuti jeho pravoplatnosti, najneskér vsak do patnastich (15) dni odo
dia nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nepredloZi prenajimatelovi
fotokdpiu pravoplatného povolenia ani v lehote do Siestich (6) mesiacov odo dna Gcinnosti tejto Zmluvy, tato zmluva straca
platnost’ a Ucinnost,, a to uplynutim Siestich (6) mesiacov odo dna Ucinnosti tejto Zmluvy, pricom k rovnakému dnu déjde tieZ ku
skonceniu doby najmu podla tejto Zmluvy.

Na dohodnuty Ucel najmu zacne najomca predmet najmu uzivat’ potom, ako bude predmet najmu uvedeny do stavu spGsobilého
na uzivanie predmetu nagjmu na dohodnuty Gcel ndjmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest predmet najmu prenajimatel.
Najomca je opravneny uzivat' predmet ndgjmu na dohodnuty Gcel az ked bude drZitelom vSetkych povoleni potrebnych na vykon
Cinnosti podla Gcelu najmu.

Ak nadjomca nebude predmet najmu uzivat’ na dohodnuty Gcel najmu, bude sa to povaZovat’ za podstatné porusenie Zmiuvy.

Clanok 1v.
Doba najmu, trvanie najmu a skoncenie najmu

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi do do¢asného uZivania (ndjmu) na dobu urditd, v dizke trvania pat’ (5) rokov
(dalej len ,,doba najmu“).Doba najmu zacne plynit’ diiom, kedy tato Zmluva nadobudne Ucinnost.
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4.6
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4.8

5.1

5.2
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5.4

5.5

5.6

Pokial' z tejto Zmluvy nevyplyva aj nieo iné, tak ndjom sa skonci:

a) uplynutim doby najmu,

b) vypovedou,

c) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

d) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel’ moze tdto Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsulades §9 ZoN.

Najomca moZze tuto Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsulade s § 9 ZoN.

Ak je dana vypoved’, vypovedna doba je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po

kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Tato Zmluvu je mozné ukondit’ aj odstipenim od Zmluvy zo strany

a) prenajimatela a/alebo ndjomcu pre podstatné porusenie Zmluvy jednym z UCastnikov Zmluvy. PoruSenie tejto Zmluvy je
podstatné, ak strana porusujica Zmluvu vedela v Case uzavretia Zmluvy alebo v tomto Case bolo rozumné predvidat’ s
prihliadnutim na Gcel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta, Ze druhy
Ucastnik Zmluvy nebude mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom poruseni Zmluvy,

b) prenajimatela pre podstatné porusenie Zmluvy ndjomcom. Za podstatné porusenie Zmluvy ndjomcom sa na Ucely tejto
Zmluvy povazuje kazdé poruSenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tdto Zmluva, ako aj kazdé a akékolvek porusenie
povinnosti najomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.6, 9.10, 9.11, 9.12 a 9.27 tejto Zmluvy, pricom v tychto
pripadoch moze prenajimatel’ odstlpit’ od Zmluvy iba za podmienky, Ze pisomne vyzval ndjomcu na napravu daného
porusenia a najomca nezabezpecil ndpravu poruSenia ani v primeranej nahradnej lehote, ktord prenajimatel’ poskytol
najomcovi vo svojej pisomnej vyzve,

c) prenajimatela z dévodu ukoncenia doCasnej prebytocnosti majetku Statu, ktory je predmetom najmu podla tejto Zmluvy.

Ak nie je dalej uvedené inak, v pripade odstlpenia od Zmluvy sa Zmluva zruSuje dorucenim pisomného oznamenia o odstlpeni

od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Dévod odstipenia od Zmluvy bude Specifikovany v ozndmeni o odstipeni od Zmluvy.

V pripade odstUpenia od Zmluvy podlia bodu 4.6 pism. ¢) sa Zmluva zrusuje uplynutim doby Sest’ (6) mesiacov odo dia dorucenia

pisomného oznamenia o odstUpeni od Zmluvy najomcovi, ak sa nedohodne inak.

Pisomné zasielky jedného Ucastnika Zmluvy adresované druhému Ucastnikovi Zmluvy sa povazujli za dorucené piatym (5) dfiom
po ich odoslani doporuCenou postou na adresu Ucastnika Zmluvy uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, a to aj v pripade, ak sa tato
listova zasielka nedostane do dispozicie toho Gcastnika Zmluvy, ktorému je adresovana.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zacatia plynutia doby najmu je prenajimatel’ povinny predmet najmu najomcovi odovzdat’ a najomca je
povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevziat' v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadza v Case uzavretia tejto Zmluvy,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému déjde v Case od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania
a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel’ nesplni povinnost odovzdat' predmet najmu ndjomcovi v lehote
ustanovenej podla prvej vety tohto bodu z dévodu, Ze na jej splnenie bude potrebna stcinnost’ tretej osoby, najma, nie vsak
vyluCne, povodného najomcu tohto priestoru, ktora ale tato sucinnost' neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze
prenajimatel’ nie je v omeskani so splnenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie vsak
vyluéne, povodny najomca tohto priestoru, sucinnost’ neposkytne. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze za toto obdobie
Prenajimatel'ovi nevznika narok na Uhradu ndjomného. V pripade, ak k odovzdaniu Predmetu najmu nedé6jde ani v lehote do 30
dni odo dna ucinnosti Zmluvy, ma Najomca pravo od tejto Zmluvy odstlpit. Uvedené sa neuplatni v pripade, ak je Najomca
v omeskani s pInenim povinnosti prevziat’ Predmet ndjmu od Prenajimatela.

Do stavu spdsobilého na uzivanie predmetu najmu na dojednany ucel najmu vyhovujlci pozZiadavkam najomcu je predmet najmu
povinny uviest' ndjomca na vlastné naklady a prenajimatel’ je povinny poskytn(t na to najomcovi vsetku potrebn( sucinnost’.
Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pripojenie na inZinierske siete ako aj vsetky dalSie Upravy priestoru, ktoré su
potrebné, aby mohol predmet najmu uZivat' na dohodnuty ucel najmu, vykona sam a na svoje naklady.

Ak je pre uskutocnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prislusny stavebny Urad musi povolit’
uskutolnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu, zabezpelia toto stavebné povolenie zmluvné strany vo vzajomnej
sucinnosti. Ziadost' o stavebné povolenie ako stavebnik poda prislusnému stavebnému Uradu najomca. Vykonavanim stavebnych
Uprav nesmie najomca nad mieru primerani pomerom obmedzit', obt'azovat’ ani ohrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.
Pri skonceni najmu najomca zabezpedi vycistenie a vypratanie predmetu najmu na vlastné naklady a odovzdanie predmetu najmu
prenajimatel'ovi formou protokolu najneskor v posledny defi najmu v stave, v akom ho najomca prevzal pri zacati uzivania
(ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete najmu vykonané stavebné Upravy so slhlasom
prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého bol predmet najmu uvedeny vykonanim tychto
stavebnych Uprav s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ak tito povinnost’ najomca nesplni, podpisom tejto Zmluvy
splnomocriuje prenajimatela na vstup do predmetu najmu a na vSetky a akékol'vek Ukony potrebné na vypratanie a vycistenie
predmetu najmu na naklady najomcu. Prenajimatel’ je opravneny spinomocnit’ na tieto Ukony aj tretie osoby.

Po ukoncéeni ndgjmu nema najomca narok na Uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu, resp. na
nahradu hodnoty, ktort do predmetu najmu investoval.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati najmu aj pri skonceni ndgjmu si zmluvné strany povinné spisat’ protokol
o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedd najma:
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

a) dislo a stav pocitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnozstva elektriny dodanej do predmetu najmu, ak je takyto
elektromer v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,

b) dislo a stav pocitadla meradla vodomera uréeného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto vodomer v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,

c) Cdislo a stav pocitadla meradla ureného na meranie mnozstva tepla dodaného do predmetu najmu, ak je takéto meradlo
v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontované,

d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytuji v ¢ase jeho odovzdania alebo prevzatia.

Clanok VI.
Vyska najomného a odplata za spolocné priestory

Najomné bolo s ohladom na trhové ndjomné stanovené dohodou zmluvnych stran podla Zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v
zneni neskorsich predpisov a podla § 13 ods. 2 ZoS vo vyske 410,00 € (slovami Styristodesat’ eur) rocne za kazdy 1 m2 vymery
podlahovej plochy t.j. vo vyske 180.760,80 € (slovami stoosemdesiattisic sedemstosestdesiat eur a osemdesiat eurocentov)
rocne za cely predmet nagjmu.

V ndjomnom podla bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnuta dan z pridanej hodnoty. PretoZe najom nehnutelnosti alebo jej Casti je
oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, ndjomné podla bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o dar z pridanej hodnoty nezvysuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé najomné najomca zaplati prenajimatelovi do pétnastich (15) dni po doruceni faktary
vystavenej prenajimatelom, ktorou ho prenajimatel’ vo¢i najomcovi vylctuje. V ostatych pripadoch je najomca povinny najomné
splacat’ v mesacnych platbach do patnasteho (15.) dia prislusného mesiaca, za ktoré sa najomné plati. Najomné je splatné na
UCet prenajimatela na zaklade nim vystavenych faktur. Mesacné najomné predstavuje sumu 15.063,40 € (slovom:
patnasttisic Sest'desiattri eur a Styridsat’ eurocentov).

Najomné je najomca povinny platit’ na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa povaZuje za
zaplatené difiom pripisania sumy najomného na bankovy Ucet prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vySku najomného podia bodu 6.1 tejto Zmluvy o vySku rastu indexu
spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, nie vsak viac ako o 2,5 % rastu
indexu spotrebitel'skych cien, ako aj v pripade, ak dohodnuta vyska ndjomného nebude zodpovedat’ obvyklej vyske najomného,
za aku sa prenajimaju nebytové priestory na urceny Gcel v urCenej lokalite.

Clanok VILI.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu

Pocas trvania doby najmu je prenajimatel’ povinny pre najomcu zabezpecovat' poskytovanie tychto sluzieb, ktorych poskytovanie

je spojené s uzivanim predmetu najmu, ide najma, nie vSak vylucne, o tieto sluzby:

a) dodavka elektriny,

b) dodavka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,

C) vykurovanie predmetu najmu,

d) dezinfekcia a deratizacia,

e) vsetky dalsie sluzby, ktoré si alebo bud( spojené s uZivanim predmetu najmu, a ktoré nie st uvedené v tomto bode s
uvedené a presne Specifikované vo vypoctovom liste,

(d'alej spolu aj ,Sluzby").

Cena SluZieb nie je zahrnutd v najomnom. Popri ndjomnom je najomca povinny platit’ prenajimatelovi aj cenu SluZieb vo vyske

preukdzanych Gcelnych nakladov vynaloZenych prenajimatelom na uhradu za Sluzby, pokial nie je dohodnuté inak. Cena SluZieb

je uvedena v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecit, aby vsetky podruzné merace boli Uradne overené.

Cenu Sluzieb plati ndjomca prenajimatelovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto ¢lanku. Celkovl cenu Sluzieb musi prenajimatel

voci najomcovi vylctovat' rocnou faktirou vyhotovenou prenajimatelom a dorucenou najomcovi. Cena Sluzieb je splatna tak ako

bude uvedené v tejto faktire, ktorou prenajimatel’ voi ndjomcovi cenu tychto SluZieb vylctuje, a to na zaklade ro¢ného

vyuctovania Sluzieb realizovaného s ohladom na velkost’ ndjomnej plochy v m2, resp. pocet os6b v predmete najmu a v pripade

podruznych meraCov na zaklade realnej spotreby. Vylctovanie za ceny energii a sluZieb sa uskutocni sposobom uvedenym

v prilohach tejto zmluvy.

Na poziadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny v primeranej lehote ndjomcovi predlozit' prostrednicvom emailovej spravy kopie

dokladov, , ktoré boli podkladom pre vyUctovanie ceny SluZieb a képie Uctovné doklady od dodavatel'ov o vyUctovani ceny SluZieb

Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi mesacné zalohové platby na cenu SluZieb vo vySke podla rozpisu zélohovych platieb

vyhotoveného prenajimatel'om vo VypocCtovom liste, ktory je Prilohou C. 2 tejto Zmluvy. Pri uréovani vysky mesacnych zalohovych

platieb je prenajimatel’ povinny prihliadat’ najma na celkovd cenu jednotlivych sluZieb, ktor( prenajimatel’ zaplatil ich dodavatel'om

za uplynuly rok, a na sposob urcenia ceny Sluzieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto

Zmluvy sa prenajimatel’ moze odchylit' len v odévodnenych pripadoch. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku

ceny SluZieb stanovenych vo vypoctovom liste (Priloha ¢. 2 tejto Zmluvy), vratane opravnenia prenajimatela realizovat’ tuto

zmenu bez nutnosti uzavretia dodatku ku zmluve. Mesacné zalohové platby sa povazuju za uhradené driom ich pripisania na Ucet

prenajimatela.

V stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu je ndjomca opravneny na svoje naklady zabezpecit' si najma:

a) pripojenie na elektronicki komunikaénl siet’ a pripojenie na elektronické komunikacné sluzby (verejné telefénne sluzby,
datové sluzby vratane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpeCovacim systémom alebo vhodnym poplachovym systémom ochrany a ich
napojenie na najomcom zvoleny pult centralnej ochrany (PCO).
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Prenajimatel’ je povinny poskytnlt' na to nadjomcovi vSetku potrebnu stcinnost.

Clanok VIII.
Bezna udrzba a opravy predmetu najmu

Pokial’ v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty

Ucel najmu a zabezpecovat' riadne plnenie Sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpecovat, znasat' a uhradzat”:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebiCov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie poZiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

C) dalSie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a ich

vykonanie umoznit'. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak

prisltchali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’ vec pre vady veci, ktoré sa vcas prenajimatel'ovi neoznamili.

Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Udrzby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat, zndsat’ a uhradzat’:

a) drobné opravy predmetu najmu stvisiace s uzivanim predmetu najmu, ktoré nebudi presahovat’ vysku 300,- € jednotlivo,
a tiez beznu a obvykll udrzbu predmetu najmu, jeho sucasti a jeho vndtorného vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou Udrzbou predmetu najmu sa riadia analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, ktoré
upravuju pojmy ,drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim" a ,naklady spojené s beZnou udrzbou bytu®,

b) potrebnl vymenu sanitarneho vybavenia predmetu najmu (vodovodné batérie, zachodové misy, umyvadia, sprchové vanicky

_avane), vietkych jeho sicasti a prisluSenstva.

Upravy v predmete najmu, ktoré budl vacsSieho rozsahu, je najomca opravneny realizovat’ na vlastné naklady a iba na zaklade

predchadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela.

. Clanok IX.
DalSie prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave. Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom stave
predmet najmu udrZiavat’ a zabezpecit' ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu. Tym nie je
dotknutd povinnost’ najomcu znasat' obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav
a udrzby.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' riadne pinenie SluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené, a to
aspon v rozsahu potrebnom pre plné a nerusené uzivanie predmetu najmu na dojednany Gcel najmu.

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je dotknutd povinnost
ndjomcu dodrZiavat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu, ktoré vyplyvaju z osobitnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze uZivanim predmetu najmu nebude naruSend prevadzka zdravotnickeho zariadenia v sUvislosti
s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie osoby. Najomca tieZ nesmie
uzivanim predmetu najmu nad mieru primerani pomerom obmedzit’ alebo obt'aZovat’ ostatnych spoluuzivatelov Nemocnice. Za
tymto ucelom musi mat’ najomca vypracovany Prevadzkovy poriadok. Prenajimatel’ sa zavazuje Prevadzkovy poriadok vypracovat’
tak, aby nebol v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela.

Najomca bude uZivat’ prenajaté priestory obvyklym spGsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla skoda. Najomca zodpoveda za
pripadné Skody alebo poskodenia vzniknuté pri nespravnom uZivani priestoru a za skody spésobené neplnenim zakonnych alebo
zmluvnych povinnosti.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu, jeho slcastiach a jeho vnitornom vybaveni a zariadeni nevznikla
skoda.

Najomca sa zavazuje uzivat’ predmet ndjmu riadnym spdsobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

Najomca je povinny na vlastné naklady v predmete najmu a v okoli uréenom a nevyhnutnom na uzivanie predmetu najmu a pri
uzivani predmetu najmu udrziavat’ poriadok.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup k predmetu ndjmu za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spdsobom a najomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet'.

Nakol'ko predmet najmu je majetkom Statu, najomca nesmie prenechat’ tento majetok Statu do najmu, podnajmu ani vypozicky.
Ak najomca prenechd predmet najmu, ktory je majetkom Statu, do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato zmluva od
pociatku neplatna.

Najomca je opravneny vykonat' v predmete najmu stavebné Upravy iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Za
Ucelom ziskania suhlasu od prenajimatela je najomca povinny predloZit’ prenajimatel'ovi projektovi dokumentaciu o stavebnych
Upravach uvedenych v predchadzajlcej vete.

Ak prenajimatel’ neodsuhlasi najomcom predloZent projektovi dokumentaciu a v lehote tridsiatich (30) dni odo dna predloZenia
projektovej dokumentacie najomcom nedodjde k dohode o konecnom zneni tejto projektovej dokumentacie, plati, Ze prenajimatel
nesuhlasi s projektovou dokumentaciou najomcu. Naklady spojené s Upravami predmetu najmu znasa v celom rozsahu najomca
a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit. Narok na uhradu nakladov spojenych s Upravami predmetu najmu vznikne
Najomcovi iba v pripade, ak Prenajimatel’ dal predchadzajlci pisomny suhlas s Upravami Predmetu najmu a slcasne sa zaviazal
uhradit’ vzniknuté naklady Najomcovi. Ak najomca neukonéi stavebné Upravy predmetu ndjmu do stoosemdesiat (180) dni odo
dnia, kedy mu bude na to prenajimatelom udeleny suhlas, povaZuje sa to za podstatné porusenie Zmluvy, ak sa prenajimatel
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a najomca nedohodnti pisomne na prediZeni tejto lehoty inak. Ak ndjomca zakaz vykonat stavebné Upravy aZ po ich odsthlaseni
prenajimatel'om porusi, je povinny znasat’ vsetky naklady spojené so zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po
skonceni najmu do povodného stavu a suCasne zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdsobeni porusenim tohto zakazu.
V pripade, ak Prenajimatel’ udelil Ndjomcovi pisomny suhlas s vykonanim stavebnych Uprav v predmete najmu, a tieto stavebné
Upravy sa v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (d‘alej len ,zdkon o dani z prijmov"),
plati, Ze zaroven prenajimatel’ udelil najomcovi slhlas s odpisovanim technického zhodnotenia prenajatého hmotného majetku
podla § 24 ods. 2 zakona o dani z prijmov, pricom prenajimatel’ nezvysi vstupni cenu hmotného majetku o tieto vydavky na
technické zhodnotenie pocas trvania nadjomného vztahu v zmysle tejto Zmluvy. Ndjomca sa zavazuje, ze odovzda revizne spravy
prenajimatel'ovi.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby, je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k zariadeniam (k rozvodu
plynu, elektrine a pod.).

Ndjomca sa zavazuje, ze poCas doby najmu zabezpeci vSetky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhodnutia v stlade so
vSeobecnymi zévaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodrziavat’ vSetky vSeobecne zévézné pravne predpisy
Slovenskej republiky a bude postupovat’ v stlade so vSetkymi prislusSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, ktoré upravuji podmienky vykonavania cinnosti, ktoré bude poCas doby najmu najomca vykonavat.

V predmete najmu pocas doby jeho uZivania najomcom, je najomca povinny najmé zabezpecCit' a dbat’ o dodrZiavanie osobitnych
vSeobecne zavdznych predpisov na Useku hygieny, bezpecfnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP"“), ochrany pred
poziarmi (dalej len ,,OPP") a v celom rozsahu zodpoveda za ich dodrziavanie. Ndjomca je povinny dalej dodrziavat' vSetky
vnutorné normy a smernice upravujlice prevadzku Stavby, najma poZiarno-poplachové smernice, poZiarny evakuacny plan
a hygienické smernice, s ktorymi sa najomca oboznamil, o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrziavat' Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Najomca je tiez povinny dodrziavat’ d'alSie pokyny, ktoré je opravneny udel'ovat’ spravca Nemocnice v zamestnaneckom pomere u
Prenajimatela.

V zmysle ZoP a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa ndjomca zavazuje do desiatich (10) dni od Ucinnosti
Zmluvy predlozit’ prenajimatel'ovi tieto pisomné doklady:

a)Poziarny evakuacny plan (pozostava z textovej a grafickej Casti)

b)PoZiarne poplachové smernice

c)Urcenie poZiarne nebezpecnych miest (ak su),

d)KI'ice a podmienky vstupu do uzivanych priestorov (v zapeCatenej obalke),

e)Meno, priezvisko a telefonne Cislo urcenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit’ pripadny vznik poziaru alebo havarie.
Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najblizSej vratnici tak, aby v pripade akéhokol'vek ohrozenia bolo mozné ihned’ zasiahnut!
a zabranit/, resp. minimalizovat’ Skody. Najomca je povinny zabezpelit' aj aktualizaciu vSetkych dokumentov uvedenych v tomto
bode v rozsahu podla prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. V pripade, ak bude ktorykol'vek z dokumentov
uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom prenajimatela, povazuje sa to za podstatné porusenie tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat' revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebicov v terminoch podla
prislusnej normy s naslednym odstranenim portch. Najomca sa zavdzuje, Ze v3etko vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné
hnutel'né veci, ktoré vnesie do predmetu najmu, budu v riadnom technickom stave a budl spifiat’ vSetky zakonné poziadavky na
takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutel'né veci a tieto bude pouzivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete
najmu nevznikla skoda.

Najomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vSetky osoby zdrZujlce sa v prenajatych priestoroch dodrZiavali zakaz fajcenia.

Ak treba, aby sa pri uzivani predmetu najmu alebo jednotlivych veci patriacich do stboru veci, ktory je predmetom najmu podla
tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidld, najmd ak sa uzivanie riadi navodom alebo je upravené technickou normou, najomca
podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze ho s nimi prenajimatel’ dokladne oboznamil; toto neplati, ak ide o pravidla vSeobecne
zname, s ktorymi nie je potrebné najomcu oboznamovat'.

Vzniknuté poskodenie, stratu alebo zniCenie predmetu najmu alebo ktorejkol'vek z veci patriacich do slUboru veci, ktoré su
predmetom najmu podla tejto Zmluvy je ndjomca povinny ohlasit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu. Povinnost’ najomcu
nahradit’ Skodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za Skodu.

Za Skodu spOsobentl v predmete najmu a na zariadeniach v predmete najmu zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca podla
ustanoveni OZ o zodpovednosti za Skodu. Najomca sa tieZz zavazuje nahradit’ Skodu vzniknutd na predmete najmu nad ramec
obvyklého opotrebenia. Najomca vyhlasuje, ze predmet najmu bude uZivat' na urceny ucel najmu, iba ak bude drzitel'om vsetkych
povoleni/opravneni/rozhodnuti potrebnych na vykon cinnosti podla Gcelu najmu.

Najomca sa zavazuje ohlasit’ prenajimatel'ovi kaZzdi zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravnej formy, svojho sidla, ako aj
zmenu v osobach Statutarneho organu najomcu.

Najomca nie je opravneny zriadit’ si na adrese predmetu najmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku spravcu, svoje sidlo.

Clanok X.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak najomca porusi ktortkol'vek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 9.4, 9.11 alebo 9.12 tejto Zmluvy, ma
prenajimatel’ narok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,- € za kazdé jednotlivé porusenie, a to aj
opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu skody spsobenti porusenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel
ma narok na nahradu skody spdsobenu porusenim povinnosti ndgjomcom v plnej vyske.

V pripade, ak najomca porusi ktortkol'vek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3, 8.6, 9.5, 9.6,
9.7, 9.8, 9.14 alebo 9.19 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Ziadat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,-
€ za kazdé jednotlivé porusenie, a to aj opakované, avsak najviac do vysky 5.000,- €. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na
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ndhradu Skody spbsobenutl porusenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ ma ndrok na ndhradu Skody spbsobenu porusenim
povinnosti najomcom v plnej vyske.

V pripade, ak najomca porusi ktorukol'vek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18, 9.20 alebo 9.27
tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Zziadat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € za kazdé jednotlivé
porusenie, ato aj opakované, avSak najviac do vysky 5.000,- €. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody
spbsobent porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ ma nadrok na nadhradu Skody spdsobend porusenim povinnosti
najomcom v plnej vyske.

Clanok XI.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13 ZoS a dc¢innost/
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle§ 47a ods. 1 OZ v centrdlnom registri zmliv www.crz.gov.sk, nakol'ko ide
0 povinne zverejiiovant zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Pokial’ neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajlceho odseku z akéhokol'vek dovodu, obidve zmluvné strany bert na
vedomie, Ze sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povazuje za neuzavretd, a Ze sa zrusi od pociatku. Obidve zmluvné strany sa
preto vyslovne dohodli, Ze si nebudl uplatfiovat’ ndrok na ndhradu Skody v slvislosti so zrusenim Zmluvy v zmysle
predchadzajlcej vety.

Najomca berie na vedomie, Ze spravca je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona ¢. 179/2011 Z.z. o hospodarskej
mobilizacii a o zmene a doplneni zakona ¢. 387/2002 Z.z. o riadeni Statu v krizovych situaciach mimo Casu vojny a vojnového
stavu v zneni neskorsich predpisov a zavdzuje sa zabezpecit' a umoznit’ prevadzku prenajatych priestorov v prospech spravcu
pocas obdobia krizovej situacie alebo pocas vyhlasenia mimoriadnej situacie v stlade s Ustavnym zakonom ¢. 227/2002 Z.z.
0 bezpeCnosti Statu v Case vojny, vojnového stavu, vynimocného stavu a nlidzového stavu v zneni neskorSich predpisov
a Zakonom €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pre kazdi zmluvnd stranu s uréené dva (2) jej rovnopisy a jeden (1)
rovnopis tejto Zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Tato Zmluva moZe byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.

K tejto Zmluve je pripojend Priloha ¢. 1 — obsahuje urcenie jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové
priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy a graficky nakres pddorysu Stavby s vyznacenim umiestenia jednotlivych
miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy.

K tejto Zmluve je pripojena Priloha €. 2 — Vypoctovy list, Priloha ¢. 3 — Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.

Vzajomne vztahy zmluvnych stran z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
OZ upravujucimi zmluvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.

Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ich
vOl'a uzavriet' tuto Zmluvu je slobodna a vazna. Svoj sthlas so Zmluvou potvrdzujd svojimi podpismi pod text tejto Zmluvy.

V Bratislave, dfa .......cccccccvevieennee 2025 V Bratislave, dha ......c.cccoevevevennne. 2025

Univerzitna nemocnica Bratislava KMI medical s.r.o.
MUDr. Alexander Mayer, PhD., MPH, MHA, riaditel' Ing. Peter Zilin¢an, konatel
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