NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 685 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z. z. zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
(d’alej aj ako ,,Zmluva‘)

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Vadovce

ICO: 00312126

Sidlo: Vadovce €. 1,916 13 Vadovce

Zastipeny: Alzbeta Tukova, starostka obce

IBAN: SK85 5600 0000 0058 0373 3016
(d’alej len ,,Prenajimatel)

Najomca:

Meno a priezvisko: Milo$ Volar

Rodné priezvisko: Volar

Rodné &islo:

Datum narodenia:

Trvaly pobyt:

Statna prislugnost’: SR
IBAN:

(d’alej len "Najomca")

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany‘)

uzatvaraju tato najomnu zmluvu

CLI
Predmet najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom, o vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1, bytu €. 7,
nachadzajuceho sa na 2. poschodi Bytového domu ,,B" so stipisnym ¢islo: 342, postaveného na
pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢. 1086/21, o vymere: 224 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a
nadvorie a na pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢. 1086/15, o vymere: 53 m?, druh pozemku :
Zastavana plocha a nadvorie. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Podlahova
plocha bytu je 59,40 m? a pivnice 4,62 m?, nachadzajliceho sa v katastralnom tizemi: Vad'ovce. Obec:
Vadovce, okres: Nové Mesto nad Vahom, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 861 vedeného Okresnym
uradom Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor.

(dalej len ,,Predmet najmu” alebo ,byt“)

CLII
Predmet zmluvy



1. Prenajimatel’ prenechava za odplatu (ndjomné) Najomcovi do uzivania Predmet najmu (dalej len
»Najom*) za podmienok ustanovenych touto Zmluvou. Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za
ucelom byvania.

2. Trvanie N4jmu je upravené v ¢lanku VIIIL. tejto Zmluvy.

3. Spolo¢ni ndjomcovia maju rovnaké prava a povinnosti. Bezné veci tykajuce sa spolocného Najmu
bytu mdze vybavovat’ kazdy zo spolo¢nych najomcov. V ostatnych veciach je potrebny suhlas vsetkych;
inak je pravny ukon neplatny.

4. Z pravnych tkonov tykajtcich sa spolo¢ného Najmu bytu st opravneni a povinni vsetci spolo¢ni
najomcovia spolocne a nerozdielne.

CL 11
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ Predmet n4jmu N4jomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu. Najomca
sa zavdzuje uzivat Predmet najmu v sulade s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve a platit
Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu najmu odplatu (ndgjomné a uhrady spojené s uzivanim bytu).

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k Predmetu ndjmu za ucelom kontroly, ¢i Najomca
uziva Predmet ndjmu riadnym sposobom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ucelom vykonania
uvedeného opravnenia Prenajimatel’ ozndmi Najomcovi najneskoér dva dni pred vykonom kontroly
datum a ¢as vykonu kontroly, ¢i Najomca uziva vec riadnym spdsobom. Za nedodrzanie povinnosti sa
povazuje opakovana nemoznost’ skontaktovat’ sa s Najomcom za ucelom dojednania terminu vstupu.
3. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
Néjomca. Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou bytu su vymedzené v osobitnom pravnom
predpise. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma
Prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni Najomcu na svoje naklady sam a
pozadovat’ od neho nahradu.

4. Njjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

5. Ak Prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu, alebo ktorymi je vykon Najomcovho prava ohrozeny, ma N4jomca pravo po predchadzajucom
upozorneni Prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nadhradu ucelne
vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu.
Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do $iestich mesiacov od odstranenia zavad.

6. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu tych oprév v Predmete
najmu, ktoré ma znadSat’ Prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca je povinny odstranit’ Zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni Najomcu Zavady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od Najomcu nahradu vo vyske skuto¢ne zaplatenych nakladov.

8. Najomca je povinny zachovat povodny stav a vybavenie Najomného bytu. Nijomca nemodze
vykonavat’ bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a ziadne vnutorné a vonkajsie stavebné upravy, ako
i Gipravy na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu ako aj na prislusenstve a na pozemku, menit’
dispozicné rieSenie Bytu ani zasahovat do rozvodov vody, plynu, klrenia a elektrickej energie.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenia Zmluvy, ktoré zakladd pravo
Prenajimatel’a vypovedat’ Zmluvu a rovnako tak prdvo Prenajimatel’a odsttpit’ od tejto Zmluvy.

CL1IV
Vyhlasenia zmluvnych stran



1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je opravneny s Predmetom najmu disponovat’.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname ziadne pravne vady a podstatné faktické vady Predmetu
najmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit’ Ndjomcu a zaroven prehlasuje, ze Predmet ndjmu
prenechava Najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

3. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy vykonal obhliadku Predmetu ndjmu, oboznamil
sa s pravnym aj technickym stavom Predmetu najmu, jeho vybavenim, prisluSenstvom, je mu zndmy
stav Predmetu ndjmu, nema vo¢i nim ziadne vyhrady a namietky a zdrovei prehlasuje, Ze Predmet najmu
povazuje za sposobily na riadne uzivanie.

4. O prevzati a odovzdani Predmetu najmu vyhotovia Zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa
zaznamena stav Predmetu najmu a pripadné skody. Preberaci protokol je neoddelitel'nou prilohou ¢. 1
tejto Zmluvy. V pripade, ak Ndjomca odmietne byt’ pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho
protokolu, Prenajimatel’ je opravneny prizvat’ tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany
odovzdavaci protokol. Neti¢ast’ Najomcu sa v protokole poznadi.

5. Najomca vyhlasuje, Ze Predmet najmu alebo jeho Cast’ neprenecha do podnajmu tretej osobe.

CLV
Popis Predmetu najmu

1. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.

2. PrisluSenstvom bytu je: kuchyna, hala, kipel'ta, WC, pivni¢na kobka.

3. N3jomca je opravneny uzivat’ cely Predmet ndjmu, vratane prislusenstva.

4. Sucast’ou bytu je jeho vnutorné vybavenie: rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody
ustredného kurenia od domovych stupaciek, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody plynu od plynomeru,
rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariad’ovacie predmety, zasuvka STA /zvod
spolo¢nej televiznej antény/, vzduchotechnika, kuchynska linka, plynovy sporak, zvoncek, poStova
schranka, telefénna pripojka.

5. Byt, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do
prislusenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej
a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost nagjomcu/spoloéni ndjomcovia/
por.c. | meno a priezvisko adresa ¢islo bytu | bribuzensky vztah
CL VI
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny pocas trvania platnosti tejto Zmluvy za uzivanie
Predmetu najmu platit’ Prenajimatel'ovi mesacné najomné vo vyske 148,53 € (d’alej len ,,Najomné‘).
Pre povinnost’ platit’ Najomné nie je rozhodujuce, ¢i Najomca Predmet ndjmu skuto¢ne uziva, Najomca
ma pravo Predmet najmu uZzivat’ v sulade s dohodnutym tucelom.

2. N4jomné je splatné vzdy do 25. dna kalenddrneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa
Najomné plati.

3. V Najomnom nie su zahrnuté uhrady za plnenia spojené a poskytované s uzivanim Predmetu najmu
a jeho prislusenstva (d’alej len ,,Uhrady*), ktoré sa zavizuje Najomca uhradzat’ v pravidelnych
intervaloch vzdy spolo¢ne s Najomnym. Vyska Uhrad je 63,66 €. Uhrady tvoria najmé: Fond oprav 20
€, COV 20 €, voda 5,00 €, spotreba energie 1,66 €, rézia 10,00 €, poistenie 5 €, vedenie uctu 2,00 €
vratene platieb za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu sprave bytového domu.



4. Najomné s Uhradami spolu vo vyske 212,19 € su splatné prevodom na &islo Gétu uvedené v tvare
IBAN SK&85 5600 0000 0058 0373 3016 pri mene Prenajimatel’a na prvej strane tejto Zmluvy /
bankovym prevodom.

Najomné
meno a redpis redpis
L. adresa p p, p' P spolu
priezvisko najomného uhrad
Milo$ Volar Vadovce €. 342 148,53 EUR 63,66 EUR 212,19 EUR

5. Zmluvn¢ strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 1,00 % denne z dlznej sumy, ktort je
Néjomca povinny zaplatit' v pripade omeskania s platenim Najomného alebo Uhrad, a to za kazdy zacaty
den omeskania.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat vyGétovanie Uhrad 1x (jedenkrat) roéne do 25. maja nasledujiiceho
roka.

7. V pripade vyuétovania a zistenia nedoplatku na Uhradach sa Najomca zavizuje tento nedoplatok
Prenajimatel’ovi uhradit’ do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy Najomcovi. V pripade vzniku preplatku
sa Prenajimatel’ zavdzuje uhradit Najomcovi preplatok v lehote do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania.

Na zabezpecenie Najomného ma Prenajimatel’ nehnutel'nosti zalozné pravo k hnute'nym veciam, ktoré
st v Predmete najmu a patria Najomcovi alebo osobam, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, s
vynimkou veci vyli¢enych z vykonu rozhodnutia. Ak sa Najomca st’ahuje alebo ak sa odstranuju veci,
napriek tomu, Ze N4jomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, mbze Prenajimatel’ zadrzat’ veci na
vlastné nebezpecenstvo, do dsmich dni vSak musi ziadat o supis osobou poverenou sudom alebo sidnym
exekutorom, alebo musi veci vydat’.

CL vII
Financ¢na zabezpeka (Depozit)

1. Zmluvné strany sa dohodli na financnej zabezpeke (d’alej len ,,Depozit™), ktora bude sluzit' na
zabezpecenie pripadnych pohl'adavok Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi z dovodu neplatenia Najomného
alebo Uhrad, z dovodu sposobenej $kody v Predmete najmu alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s
inymi pohl'adavkami stivisiacimi s uzivanim Predmetu najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka Depozitu je 891,18 € a Depozit je splatny pri podpise ndjomne;j
zmluvy. Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je Najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo
dna jej dorucenia doplnit’ Depozit do povodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel’ preukazatel'ne pouZzije
Depozit alebo jeho Cast’ na thradu svojich splatnych pohl'addvok voci Najomcovi v stlade s odsekom
1.

3. Po skonceni N4jmu je Prenajimatel’ povinny vratit’ Najomcovi nevycerpanu ¢ast’ Depozitu najneskor
v lehote jedného mesiaca odo dna, ked Najomca vypratal Predmet prenajmu a vysporiadal s
Prenajimatel’om naroky stuvisiace s Najmom.

Cl. VIII
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. Ngjom sa dojedndva na dobu urcitl, a to od (zaciatok Najmu): 1.5.2024 do (koniec N4jmu): 30.04.
2027. Najom bytu zanikne uplynutim tohto Casu.



2. Pred uplynutim dohodnutej doby N4jmu je mozné Zmluvu ukoncit’ len pisomnou vypovedou alebo
pisomnou dohodou Prenajimatela s Najomcom. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie
zmluvy o najme bytu len v pripade, ze dodrziava ustanovenia tejto Zmluvy, VSeobecne zavizného
nariadenia obce Vadovce €. 1/2018 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obcanov (d’alej len VZN),
prisluné ustanovenia Obéianskeho zakonnika a spifta podmienky ustanovené v zakone o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani, Najomca ma vyrovnané vsetky zavdzky voci Prenajimatelovi a
zo strany Najomcu a spolubyvajticich osdb pocas doby ndjmu nedoslo k takému konaniu, ktoré by bolo
podnetom k uskuto¢neniu vypovedného dovodu podla § 711 ods.1 pism. ¢), d), f), a g) Obcianskeho
zékonnika. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Prenajimatel’ informovat’
Najomcu minimalne tri mesiace pred terminom skon¢enia doby Najmu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa Najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
Néjomcovi dorucena vypoved'.

4. Prenajimatel’ méze vypovedat’ Najom bytu iba z dévodov uvedenych v Obcianskom zékonniku,
pricom dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s
inym dévodom.

5. Najomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy kedykol'vek, ak bol Predmet najmu odovzdany v stave
nesposobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane neskdr nespdsobilym na dohodnuté uzivanie, ak
sa tak stalo bez toho, Ze by Najomca porusil svoju povinnost’.

6. Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skoncenim Najmu a odovzdanim Predmetu najmu je
Néjomca povinny umoznit’ zaujemcovi o prenajatie jej prehliadku v pritomnosti Prenajimatel’a alebo
jeho zastupcu. Najomca nesmie byt obt'azovany nad mieru primerant pomerom.

7. Ak sa Najom skonci, je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uzivania veci, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu Predmetu najmu v doésledku jej
zneuzitia, zodpoveda Najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k Predmetu najmu
pristup, za ndhodu vSak nezodpoveda.

8. Najomca berie na vedomie, ze v pripade, ak Najomca Predmet ndjmu po skonceni Najmu nevyprace,
ma Prenajimatel’ ndrok na nahradu za uzivanie Predmetu ndjmu Najomcom vo vyske pdvodne
dojednaného Najomného a Uhrad, zvy$eného o zmluvni pokutu vo vyske 20 % z povodne dojednaného
Néjomného, a to za kazdy €o i len zacaty mesiac uzivania Predmetu najmu v ¢ase po skonceni Najmu.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ¢innost’ dhiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v stulade s § 47a Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Na dorucovanie pisomnosti medzi Zmluvnymi stranami sa primerane pouziji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzujt, Ze obsahu Zmluvy porozumeli, stihlasia s jej obsahom,
tuto Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, vedomi si pravnych nasledkov svojho konania a bez natlaku a
nie za nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany svojim podpisom vyslovne potvrdzuju, ze vsetky
ustanovenia tejto Zmluvy s vysledkom rokovania Zmluvnych stran a kazda zo Zmluvnych stran mala
moznost’ obsah tejto Zmluvy ovplyvnit’.

4. Zmluva je vyhotovena v pocte originalov, ktoré zodpovedaju poctu Gi¢astnikov Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim § 41 Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni dohodli, Ze
pokial’ by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo neplatné alebo neucinné alebo by bolo dotknuté
zmenou pravnych predpisov alebo poziadaviek Statnych organov, nie je tym dotknuta platnost’ alebo
ucinnost’ ostatnych zmluvnych ustanoveni. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany dohodli na nahradeni
takéhoto ustanovenia takym novym ustanovenim, ktoré by sa ¢o najviac priblizilo k predmetu a tcelu
povodného ustanovenia.



7. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy sa mézu robit’ len v pisomnej forme dodatkom k
Zmluve so vzajomnym stthlasom obidvoch Zmluvnych stran.

Vo Vadovciach, dna 30.4.2024

Prenajimatel’ Néjomca
Obec Vad'ovee Milos$ Volar



