Najomna zmluva €. 6/962/2025

o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho

zakonnika a zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani

Cl |
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Zakopcie

v zastupeni starostom obce Janom Slaninakom

Sidlo: Stred 678, 023 11 Z&kopcie

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo agtu: 4028843710/7500

IBAN: SK39 7500 0000 0040 2884 3710
ICO: 00314358

DIC: 2020553337

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Meno a priezvisko: Maria Revayova
Narodeny/-a:
RC:
Trvale bytom: Stred 20

—_

(dalej len prenajimatel) 023 11 Zakopcie

CL I
Predmet najmu

Predmetom najmu je byt €. 6 spolu s prislusenstvom v bytovom dome ¢. sup. 962 nachadzajuci sa
v kat. Uzemi ZakopCie v Casti Stred, vedeny na parcelach C-KN 446/1,444/1,451 ktorého vlastnikom
je prenajimatel.

Na zaklade zasadnutia a odport¢ania finanénej komisie, socialnej a bytovej zo dna 27.11.2024
prenajimatel tymto prenechava najomcovi do najomného vztahu byt €. 6 pozostavajuci z: obytne;
miestnosti s kuchyrou, 1 izby, Satnika, chodby, kupelne, WC a pivnice. Celkova plocha bytu je
44,93m2.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj
pravo uzivat spoloCné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Predmet ndjmu je najomca opravneny uzivat na obytné ucely.

CL.m
Trvanie a skonéenie najmu

Néjomny vztah na byt uvedeny v ¢l. Il tejto ndjomnej zmluvy vznika diiom 22. 05. 2025 a uzatvéra
sa na dobu ur€itd do 21. 05. 2026.

Najomny vztah kon€i uplynutim doby najmu.

N&jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok v najomnej zmluve.
O moZznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimal-



ne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu. V pripade, ze mé na-
jomca zaujem o predizenie najomného vztahu, doruéi na OU v Zakopdi pisomnu Ziadost
0 opakované uzavretie najomnej zmluvy.

. Néjomny vztah moze tiez zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Vypovedna doba je trojmesacnéa a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ mdZe jednostranne vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zékonnika. Na skonCenie najmu sa primerane pouziju ustanovenia platnych pravnych
predpisov, najma § 710 zékona ¢.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika o zaniku najmu bytu. Najomca
najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady pri zanjku najmu
dohodnutého na urcity Cas.

. Ten kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného Cinu neopravneného zasahu do prava k bytu
a prenajimatel bude voCi nemu postupovat v sulade s prislusnymi ustanoveniami Trestného zakona
a trestného poriadku.

Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

. Vypovedanim najmu bytu nevznika prenajimatelovi povinnost zabezpecCit nahradné ubytovanie.

Cl.Iv
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Najomca sa zavézuje platit od 22. 05. 2025 mesacne najomné vo vyske 226,00 € mesacne. VySka
najomného bola schvélena VZN obce ZakopCie €.1/2025 zo dha 02. 05. 2025. Zmenu vysky
najomného je mozné upravit uznesenim OZ, ktorym bude schvalena zmena VZN obce a jeho priloh.
Néjomca je povinny platit nagjomné mesacne vzdy do 15-tého dna prislusného mesiaca a to
spravcovi bytu: Obec Zakopcie, IBAN.: SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabilny symbol — €islo
bytovky a &islo bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Zakopéie.

. Ak nagjomca nezaplati najomné za uzivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania 0,05 % za kazdy defi omeSkania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmluvnU pokutu 20 € za kazdu upomienku zaslanu najomcovi
doporucene do vlastnych rik. Prenajimatel mé pravo zaslat ndjomcovi upomienku pripade ak
najomnik je 60 dni v omeskani so splatnym najomnym a ostatnymi platbami suvisiacimi s uzivanim
bytu. Upomienku mozno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimélne 20 dni.
Prenajimatel z dévodu Uhrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi najomcovi samostatnu faktaru.
.V cene najmu nie su zahrnuté poplatky za vodné a stocné, dodavku elektrickej energie, dodavka tepla
a teplej vody, odvoz bezného komunaineho odpadu.

Naklady na elektricki energiu pre osvetlovanie spoloCnych priestorov bytového domu uhradia
najomnici rovnakym dielom na zéklade vyuc¢tovania od SSE, a. s. 1x ro¢ne.

Néklady na vykurovanie rozuctuje prenajimatel na zaklade vyuctovacej faktury od spoloénosti SPP,
a. s. a podkladov firmy ISTA Slovakia s.r.o., kazdému najomcovi podfa vlastnych meraCov tepla, 1x
roéne. Najomca je povinny uhradit' vyuc¢tovanu sumu na ucet obce alebo v hotovosti do pokladne
v termine splatnosti. Zarover je ndjomca povinny platit mesaéné zalohové platby za plyn, ktoré mu
budu odratané vo vyuctovani.

Naklady spojené so spotrebou vody budi najomcovi vyuctované na zéklade skutoénej spotreby na
vlastnom meraci. Naklady spojené s vodnym a stoénym vyUctuje prenajimatel najomcovi na zaklade
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vyuctovacej faktury od spolocnosti SEVAK, a. s. 2x ro¢ne. Vzniknuty rozdiel sa prepocita koeficientom
pre vSetky byty.

Najneskér v defi podpisania tejto zmluvy uhradi najomca na ucet IBAN: SK 36 7500 0000 0040
3008 5461 alebo v hotovosti do pokladne obce financnu zabezpeku za uZivanie bytu vo vyske 6-
mesacného najomného. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouZit finanénu zabezpeku na uhradu
eventualnych $kéd, ¢i inych zavézkov voci prenajimatelovi. Po skonCeni najmu sa nevyCerpana
zabezpeka vrati najomcovi po uhradeni vetkych zavazkov vyplyvajucich z najomného vztahu
(vyuctovanie elektriny — spolocné priestory, vyuctovanie vykurovania firmou ISTA, vyuctovanie
vodného a sto¢ného).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti najomcu platit riadne a v€as splatné
pefazné pinenia, ktoré je povinny platit na zaklade tejto zmluvy (najomné, mesacné preddavky za
sluzby s najmom spojené, nedoplatky z roéného vyuctovania zalohovych platieb), sa najomca
zavazuje platit prenajimatelovi dohodnutd zmluvnu pokutu vo vyske 0,03% z dIZznej sumy za kazdy
aj zaCaty defl omeSkania s platenim a poplatok z omeskania (§ 697 Obcianskeho zakonnika)

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat' najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit
najomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel je povinny poistit' bytovy dom a platit poistné nacas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradez osobného vlastnictva najomcu. Za
tieto veci je zodpovedny najomca. veci.

Prenajimatel ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiestnené v bytovom dome, rozdctovat' Skodu najomcom bytov podla vlastného uvazenia.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel a nie je opravneny ho dalej
prenajat.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolonej domacnosti su povinné uZzivat byt, spolotné
priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vzniknu neprimeranym uzivanim predmetu najmu
a st spbsobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti alebo jeho
navstevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté Skody napriek
pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny vykonat opravu na naklady najomcu.
Vchodové dvere do bytu musia zostat v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoze su povazované
za poziarny uzaver (protipoZiarne dvere).

Pri odovzdavani bytu prenajimatelovi, pripadne novému najomcovi musi byt byt vymalovany bielou
farbou.

Najomca nie je opravneny vitat akékolvek otvory a diery do keramického obkladu a dlazby v kupelni
a kuchyni. V pripade poruSenia tohto zakazu je prenajimatel opravneny pri skonéeni najomného
vztahu poZadovat od najomcu navratenie do pdvodného stavu. Ak neddjde zo strany najomcu
k navrateniu do pdvodného stavu, vykona prenajimatel potrebné opravy na naklady najomcu, pricom
vySka nakladov na navratenie do pdvodného stavu, bude odratana zo zabezpeky zloZenej
najomcom. V pripade, ak by zabezpeka nebola dostatocna, je najomca povinny uhradit’ vSetky
naklady prevysujuce vySku zabezpeky.

Néjomca berie na vedomie, ze vitanie dier do vnutornych stien bytu vykonava na vlastnu
zodpovednost. V pripade, ze dbjde k poSkodeniu instalacii pod omietkami (voda, elektrina, plyn,
odpadovy kanal a pod.) je povinny takéto po$kodenie bezodkladne nahlasit na OU Zakopéie a tento
nasledne zabezpeCi odbornu opravu poSkodenych inStalacii ato na naklady najomcu, ktory
poSkodenie sposobil.
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Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné upravy, rekonstrukéné préce, resp.
modernizaciu predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa, a to ani na
svoje naklady.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou Udrzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny
predpis (§ 5 - 9 Nariadenia vlady €. 87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znaSat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca je zodpovedny za pripadné odpojenia elektriny z dévodu neplatenia za dodavky elektriny
a zavazuje sa uhradit vSetky poplatky spojené s opatovnym zapojenim meradla a spustenim do
prevadzky.

Najomca zodpoveda za zabezpeCenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak,
aby nedoslo k poSkodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizacie.

Najomca je povinny zabezpeCovat Casté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z dévodu
minimalizacie nepriaznivych vplyvov vihkosti.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat Domovy poriadok pre bytovy dom 972.

V zmysle Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc. byvani €. 443/2010 Z. z. § 18 odst. 1 je
najomca a osoby tvoriace jeho domacnost, povinny umoznit po predchadzajucom oznédmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

Prenajimatel je povinny v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z, prilohy &. 1, IV. ¢ast, pism. B/h a podia
prilohy €. 10 tejto vyhlasky, zabezpecit' 1-krat ro¢ne odbornu prehliadku plynového kotla v obdobi
pred alebo po vykurovacej sezone.

Najomca sa zavazuje po skonceni najmu uhradit’ pripadné Skody na majetku prenajimatela, ¢i iné
financné zavazky voci prenajimatelovi.

Prenajimatel dava vyslovny zakaz upeviovania akychkolvek predmetov na vonkajsie zabradlia
a vonkajSie steny budov.

Najomca je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat prenajimatelovi.

Najomca berie na vedomie, Zze v ndjomnom byte, ktory je predmetom najmu, je zakézané chovat
adrzat spoloCenské zvierata s vynimkou akvariovych rybi¢iek. Pre ucel tejto zmluvy sa za
spoloCenské zviera povazuje kazdé zviera chované ¢lovekom v jeho domacnosti, napriklad psy,
macky, vtaky. Najomca sa zavazuje tento zékaz dodrZiavat. V pripade poruSenia povinnosti zakazu
chovania a drzania spolo¢enskych zvierat v byte a najomnom bytovom dome mé prenajimatel pravo
Ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,-€

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania inym osobam pravnym titulom
podnajmu, vypoZicky, ani do akéhokolvek iného uZivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. V pripade poruSenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 500 € a to pri kazdom zisteni takéhoto poruSenia povinnosti zo strany
najomcu.

Najomca je povinny nahlasit prenajimatelovi bezodkladne akukolvek zmenu tykajucu sa 0sob
tvoriacich domécnost’ najomcu v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti a kritérii pre
hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti, alebo ostatnych
dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druZzka a pod.).

Prenajimatel sa zavazuje pocas trvania najmu vstupovat do bytu a vykonavat Upravy a opravy v byte
za pritomnosti najomcu, alebo nim poverenych oséb, okrem pripadu, ak by nevyhnutnost vykonania
opravy alebo iného zasahu do bytu, jeho prisluSenstva, zariadeni alebo suéasti bola nevyhnutna pre
hrozbu vzniku 8kody a suhlas najomcu nebolo mozné zabezpecit, kedy je opravneny vstupit do bytu
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aj bez suhlasu najomcu. Najomca sa zavazuje vykonanie potrebnych oprav a udrzby bez obmedzenia
umoznit.

PoCas doby, po ktori bude zachovany najomny charakter bytu maju préavo vstupu do bytu
zamestnanci ministerstva, okresného uradu, obce Zakopcie a inych kontrolnych Uradov s cielom
vykonania kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel odportc¢a najomcovi uzatvorit' poistenie doméacnosti, pripadne poistenie zodpovednosti
za Skodu spdsobenu tretim osobam.

CL VI
Zaverecéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoériovat len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati najomného bytu a Evidencny list
bytu, ktory obsahuje vypocet najomného a uhrady z pInenia, ktoré slvisi s jeho uzivanim a Smernica
o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav nagjomnych bytov v bytovych domoch v Zakopdi,
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialineho byvania, schvalena
uznesenim OZ €. 7/2022 zo dna 14.03.2022.

Pokial nie je dohodnuté v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne
vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zékonnika SR v platnom zneni.

Tato najomna zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
rovnopis obdrzZi prenajimatel a jeden najomca.

Platnost nadobuda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran. Uginnost nadobtda najomna
zmluva na nasledujuci def, po zverejneni zmluvy v CRZ.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Najomca tymto dava suhlas v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
prenajimatelovi k spracovaniu svojich osobnych Udajov — mena, priezviska, adresy, Cisla
ob¢ianskeho preukazu, Udajov o platbach, vySke nedoplatkov a preplatkov pocas trvania
najomného vztahu a v sulade s platnou legislativou podla Registraturneho poriadku.

V ZakopCi, dia 22. 05. 2025

Jan Slaninak
starosta obce



