ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

W

(d’alej ako ,,Zmluva®), uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, v nizSie uvedeny den, medzi
nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Obec Bijacovce
Sidlo: Obecny urad Bijacovee 7, 05306 Bijacovee
ICO: 00328961

Zast.: Ing. Jozef Kalinaj - starosta
(d’alej ako ,,Prenajimatel*)

a

OZ Drobnosti

Avdresa: Pol'anovce 66
ICO/nar. : 55739687

(d’alej ako ,,Najomca“),

(d’alej spolu v mnoZznom C¢isle aj ako ,,zmluvné strany*, resp. ktordkol'vek znich aj ako
»Zzmluvna strana®),

takto:

1. Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru “telocvicna®, na prizemi
stavby, supisné Cislo 10 , ktora je vedena Okresnym uradom Levoca, katastralnym
odborom, na liste vlastnictva ¢. 1 pre k. 4. Bijacovce, obec Bijacovce, okres Levoca
(dalej aj ,,nehnutel’nost* alebo aj ako ,,Predmet najmu ‘).

[

Predmet Zmluvy

2.1.  Prenajimatel prenechdva touto Zmluvou N4jomcovi za odplatu uvedenl v tejto
Zmluve do uzivania (ngjmu) Predmet ndjmu uvedeny v bode 1.1. ¢lanku 1 tejto
Zmluvy.

4

Ucel ndjmu

[

3.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu bude Ngjomcom vyuzivany na
javiskovu pripravu
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

[

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Trvanie Zmluvy

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa zakladd na dobu neurciti odo dia
ucinnosti Zmluvy. N4jomny vztah zacina od 01.06.2025

Zavizok zalozeny touto Zmluvou zanika:

a) zanikom Predmetu najmu,

b) zanikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho nastupcu,

¢) uplynutim doby najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak,

d) dohodou o skonceni tejto Zmluvy,

e) odstipenim podla tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov,

f) vypovedou podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvna strana je opravnena odstupit’ od tejto Zmluvy
v pripade, ak tak ustanovuje zdkon. V pripade, ze Zmluvna strana odstipi od tejto
Zmluvy, tdto Zmluva zanikd dnom nasledujicom po dni dorucenia pisomného
odstipenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Odstipenie od Zmluvy musi byt
pisomné, musi byt v iom uvedeny dovod odstipenia tak, aby nebol zamenitelny
s inym dovodom a musi byt’ doru¢ené druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakol'vek zo Zmluvnych stran je opravnena
vypovedat’ tito Zmluvu bez uvedenia dovodu, v 3 mesacnej vypovednej dobe, ktora

zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doruc¢ena druhej Zmluvnej strane.

Najomné, splatnost’ najomného (platobné podmienky)

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom najomnom vo vyske 20,- EUR, schvalené
uznesenim OZ Bijacovce €. 6/A/b zo diia 16.05.2025, ktoré bude splatné k 25. ditu
predchadzajticeho kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze naklady spojené s ndjmom (d’alej len ,,naklady na
média‘), bude znasat’ v plnej vySke Najomca. Naklady na média budu fakturované
spolu s ndjomnym podla bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo prehodnotit’ vysku ndjomného minimalne priamo
umerne podla vysky miery inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s
rokom predchddzajucim. Ak rozdiel vo vyske ndjomného po valorizovani oproti
najomnému z predchddzajiceho roku nepresiahne 3,00 EUR, valorizacia sa v danom
roku neuplatiiuje.

V pripade omeskania suhradou najomného a/alebo nakladov na média ma

Prenajimatel’ narok na Urok z omeskania vo vySke 0,5 % denne zo sumy mesa¢ného
najomného, za kazdy aj zacaty dent omeSkania.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

(

7.1.

|*°

8.1.

8.2.

Kaucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny zaplatit na bankovy ucet
Prenajimatela, IBAN SKO08 5600 0000 0034 1669 7001 alebo v hotovosti pri podpise
zmluvy kauciu ako peniazn zabezpeku, vo vyske mesa¢ného najmu.

Zaplatenim kaucie podla tejto Zmluvy prechddza vlastnicke pravo k penaznym
prostriedkom tvoriacim kauciu na Prenajimatela. Najomca svojim podpisom tejto
Zmluvy vyslovne suhlasi, aby Prenajimatel’ tito kauciu pouzil v pripade potreby na
ucely:

a) uhrady za poskodenie Predmetu ndjmu pocas trvania tohto ndjjomného vztahu,

b) uhrady za opravy a prace, ktorymi sa Predmet najmu pri skonceni tohto
najomného vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie, v pripade, Ze doslo k jeho poSkodeniu,

c) uhrady za nezaplatené nijomné a nezaplatené plnenia spojené s uzivanim
Predmetu ngjmu,

d) uhrady na zmluvné pokuty, ndhrady Skody, uroky a iné¢ naroky, na ktoré¢ ma
Prenajimatel’ narok v zmysle tejto Zmluvy,

V pripade pouZitia kaucie podl'a bodu 6.2. tohto ¢lanku Zmluvy je N4jomca povinny
doplatit’ kauciu na jej pdvodna vysku podla bodu 6.1. tohto ¢lanku Zmluvy, a to do 5
dni odo diia obdrzania vyzvy Prenajimatel’a na doplatenie kaucie.

Kauciu zactuje Prenajimatel’ Ndjomcovi vzdy po skonceni ndjomného vzt'ahu pricom
vo vyuctovani budii zohladnené plnenia podl'a bodu 6.2. tohto c¢lanku Zmluvy.
N4jomca nema narok na uroky alebo iné vynosy z peniaznych prostriedkov tvoriacich
kauciu. Penazné prostriedky tvoriace kauciu, prip. jej kratena cast, vyplati
Prenajimatel’ N4jomcovi do 30 dni odo dila skoncenia ndjomného vztahu.

Odovzdanie Predmetu najmu do uzZivania

Néjomca vyhlasuje, Ze si Predmet ndjmu pri jeho prevzati riadne a dokladne prezrel,
obozndmil sa sjeho stavom a preberd ho v stave, vakom sa nachadza, pricom
vyhlasuje, ze Predmet najmu je sposobily na dohodnuty ucel.

Niektoré povinnosti Zmluvnvch stran

Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym uzivanim
a opotrebovanim Predmetu ndjmu a vykondvat riadnu udrzbu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze vSetky revizie Predmetu najmu, ak zakon takéto vyZzaduje, vykona
Najomca na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenajimat Predmet najmu ani jeho cCast’ dalej bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.
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8.3.

8.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Najomca sa zavédzuje v pripade skonCenia ndjmu vratit Prenajimatelovi Predmet
najmu v péovodnom stave v akom bol ku dnu uUc¢innosti tejto Zmluvy Najomcovi
odovzdany s ohl'adom na jeho obvyklé opotrebenie a vykonané rekonstrukéné prace,
ktoré boli vykonané so sithlasom Prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu véas upozornit’ Prenajimatela na zistené
havarijné stavy, poruchy sposobené vis major, iné zavady a nedostatky Predmetu
najmu.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu Predmetu ndjmu pred poziarmi
podla zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a za dodrziavanie bezpecnostnych pravidiel zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
aochrane zdravia pri praci aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, ako aj hygienickych predpisov podla prislusnych pravnych
predpisov v Predmete ndjmu a zavédzuje sa vykonavat vsSetky potrebné opatrenia
a kontroly na zabranenie vzniku poziaru alebo inej Skody majetku a na dodrziavanie
bezpe¢nostnych a hygienickych predpisov, inak zodpovedd za Skodu vzniknutt
porusenim tejto povinnosti.

Néjomca sa zavidzuje nevykonat’ akékol'vek stavebné, technické alebo iné Upravy na
Predmete najmu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, v ktorom
musi byt uvedeny spdsob thrady nakladov za vykonanie uprav. V pripade, ak vydany
suhlas Prenajimatela spdsob uhrady neurcuje, plati, ze Najomca je povinny znaSat
naklady na vykonanie povolenych uprav na jeho tarchu. V pripade, ak Najomca
vykond zmeny na Predmete ndjmu, Predmet ndjmu spolu s vykonanymi zmenami
zostava vo vlastnictve Prenajimatela. Zmenami dotknuté stavby, projektova
dokumentéciu, rozpocet a vSetky ostatné podklady ohladom investi¢nej Cinnosti
Néjomcu predlozi N4jomca Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu na zaevidovanie
do prislusnych uctovnych a pravnych dokladov a evidencii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebezpecenstvo za Skodu na Predmete ndjmu a v iom
znaSa Ngjomca. V pripade poskodenia, znehodnotenia, znienia Predmetu najmu, je
Néjomca povinny uviest na vlastné naklady Predmet ndjmu do stavu pred jeho
poSkodenim, znehodnotenim ¢i zni¢enim, bez ohl'adu na to, ako ku poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu Predmetu ndymu, doslo. V pripade, ak Predmet ndjmu nie je
mozné uviest’ do stavu pred jeho poskodenim, znehodnotenim ¢i znicenim, zavidzuje sa
Najomca nahradit’ Prenajimatel’ovi ndhradu skody v peniazoch.

Néjomca je povinny umoznit® Prenajimatelovi vykonat' kontrolu dodrziavania
povinnosti Ndjomcu vyplyvajucich zo zékona alebo z tejto Zmluvy, a na tento ucel
najma:

a) poskytnut’ potrebnu sucinnost,

b) umoznit’ Prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov (Predmetu najmu),

¢) na zéklade vzajomnej dohody umoznit’ vstup opravnenym osobam do prenajatych

priestorov za podmienok dodrziavania vSeobecnych predpisov bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci.
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8.5.

8.5.
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9.1.

9.2.

10.1.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak N4ajomca vykona akukol'vek ¢innost’ bez
suhlasu Prenajimatel’a, a Prenajimatelovi budi ulozené sankcie alebo bude
Prenajimatel’ povinny uhraditt ndhradu Skody alebo Skoda vznikne priamo
Prenajimatel'ovi, Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi sumu, ktort ma
Prenajimatel’ povinnost’ uhradit’ opravnenej osobe alebo sumu predstavujicu nahradu
Skody. Zavizky Najomcu podl'a tohto bodu tejto zmluvy sa nepovazuju za sankcie ale
za osobitny zmluvny narok Prenajimatel’a.

Ak sa Najomca porusi akukol'vek povinnost’ podl'a tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 100,- EUR za kazdé takéto
porusenie. Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy, ktora je
Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel’'ovi, nie je dotknuté pravo Prenajimatela na
nahradu pripadnej Skody, vratane usSlého zisku, spdsobenej poruSenim povinnosti
zabezpecenej zmluvnou pokutou a to vrozsahu, v ktorom tato Skoda prevysuje
zmluvnu pokutu.

Dorucovanie

Vsetky listiny, dokumenty, poziadavky a ozndmenia (d’alej len ,,ozndmenia‘“) budi
medzi Zmluvnymi stranami zabezpeCované listami doru¢enymi postou alebo osobne,
alebo e — mailom, pokial' vtejto Zmluve nie je pre urcitd formu komunikécie
vyhradeny len urc¢ity spdsob dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané postou,
povazuje sa za dorucené dilom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat,
alebo na treti defl odo dia podania zasielky na poste, ak sa uloZena zasielka zaslana
na adresu vratila spit’ odosielatelovi. Ak bolo ozndmenie zaslané e- mailom
ozndmenym na komunikaciu druhou Zmluvnou stranou alebo doruované osobne
v pracovny den v case od 8:00 hod. do 15:00 hod., povaZzuje sa za dorucené
v momente prenosu resp. doruc¢enia oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Zmluvné strany sa zarovenl zavdzuju oznamovat si navzdjom akékol'vek zmeny
udajov, ktoré sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najma
vSetky zmeny tykajuce sa uzavretej tejto Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej
subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia,
vstup do konkurzného konania, reStrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkol'vek
Zmluvnej strany.

Ochrana osobnvch udajov

Zmluvné strany tymto potvrdzuji, Ze sa oboznamili s nasledovnymi informaciami
tykajiicimi sa spractivania ich osobnych udajov. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel
bude za ucelom plnenia tejto Zmluvy spractivat’ osobné udaje druhej Zmluvnej strany
uvedené v tejto Zmluve alebo ozndmené druhou Zmluvnou stranou pocas plnenia
Zmluvy ato po dobu trvania zmluvného vztahu zalozeného touto Zmluvou (a
v niektorych pripadoch po dobu trvania zdkonnej povinnosti Prenajimatel’a evidovat
tuto Zmluvu) najneskor vSak dovtedy kym odpadne ucel spractivania alebo zanikne
zékonna povinnost osobn¢ udaje spractivat. Prenajimatel’ je opravneny osobné tudaje
zverejnit’ ako aj poskytnut’ ich v nevyhnutnom rozsahu aj svojim subdodavatelom
(poradcom, auditorom, advokatom) a orgdnom verejnej moci. N4jomca ma pravo
pozadovat od Prenajimatela ako prevaddzkovatela pristup k osobnym udajom
tykajicim sa Najomcu a pravo na ich opravu alebo vymazanie alebo obmedzenie
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11.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

spracuvania, alebo pravo namietat’ proti spraciivaniu, ako aj prdvo na prenosnost
udajov a pravo podat’ staznost dozornému organu. Spracuvanie osobnych udajov je
nevyhnutné na plnenie Zmluvy s dotknutou osobou abez ich poskytnutia by
Prenajimatel’ nedokdzal riadne plnit’ Zmluvu alebo plnit’ svoje zakonné povinnosti.

Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa spravuje zadkonmi Slovenskej republiky, bez prihliadnutia ku
koliznym normam.

Sudy Slovenskej republiky maji vyluéni pravomoc na rozhodovanie akychkol'vek
sporov tykajucich sa tejto Zmluvy.

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch /2/ rovnopisoch, pricom kazdd zo Zmluvnych
stran obdrzi po jednom /1/ podpisanom rovnopise.

Prislusenstvo Predmetu ndjmu sa nachadza v prilohe €. 1.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu a G€innost’ dilom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimaterl’a.

Pokial’ sa niektoré¢ ustanovenie tejto Zmluvy stane netiCinnym alebo neplatnym, nema
tato skutocnost’ vplyv na platnost’ a ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy
okrem pripadov, ak by tieto ustanovenia boli vzdjomne neoddeliteI'né.

Zmeny a doplnenia k tejto Zmluve moéZu byt vykonané len so suhlasom obidvoch
Zmluvnych stran formou pisomnych a oc¢islovanych dodatkov.

Zmluvné strany prehlasujii a vzdjomne sa ubezpecuju, Ze si tito Zmluvu pred jej
podpisanim precitali, sihlasia s jej obsahom, Ze je pre nich dostato¢ne zrozumitel'na
a urcita a zbavend omylu, ze vyjadruje ich pravu, slobodnu a vaznu vélu, a Ze nebola
uzavretd v tiesni a za ndpadne jednostranne nevyhodnych podmienok, na dokaz coho
tato Zmluvu podpisuju.

Prenajimatel”: Néjomca:

V Bijacovciach, dia V Bijacovciach, diia

Obec Bijacovce OZ Drobnosti, Mgr. Tatiana Sy¢ Val'kova
Ing. Jozef Kalinaj — starosta Statutarny organ OZ Drobnosti
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