NAJOMNA ZMLUVA
(d’alej len ,,zmluva‘)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL:
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno:

Sidlo:

Prévna forma:
Zastipeny:
Zapisany:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny
podnik

Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska Cast’ Karlova Ves
Statny podnik

Ing. Jozef Morav¢ik, generalny riaditel’

Obchodny register Mestského sudu Bratislava III,

oddiel: Ps, vlozka ¢. 427/B

36 022 047

2020066213

SK 2020066213

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Povodie dolného Véhu, odStepny zadvod
Nabrezie Ivana Krasku 3/834, 921 80 Piestany

2/ NAJOMCA:
Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Zastapene:
Zapisané:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Najomna zmluva

(d’alej len ,,prenajimatel*)

AGRO ZOBOR, druzstvo

Preselany 55, 956 12 Preselany
Druzstvo

Michal KoSovan — predseda druzstva
Obchodny register Okresného sudu Nitra,
oddiel: Dr, vlozka ¢. 10140/N

53211 006

2121319387

SK 2121319387
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(d’alej len ,,najomca* a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ vykonava na zaklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o §taitnom podniku v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
spravu majetku Statu — nasledovnych nehnutelnosti, ktorych vyluénym vlastnikom je
Slovenska republika:

- parcela registra KN ,,C* parcelné ¢&islo 10707/1 o vymere 15 060 m?, druh pozemku
ostatna plocha,

- parcelaregistra KN ,,E“ parcelné &islo 426 o vymere 8 877 m?, druh pozemku ostatna
plocha,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne tizemie Preselany, obec Preselany, okres
Topol'¢any, zapisané na liste vlastnictva ¢. 204, vedenom Okresnym uradom
Topol'¢any, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenechdva do do¢asného odplatného uzivania ndjomcovi a ndjomcea berie do
docasného uzivania v celosti nehnutel'nosti uvedené v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy

(dalej len ,,predmet najmu‘).

Celkova vymera predmetu ndjmu predstavuje 23 937 m?2.

3. Najomca je oprdvneny predmet ndgjmu zmluvy uzivat’ vyluéne za ti¢elom prevadzkovania
biofarmy s pestovanim ekologicky vhodnych plodin a chovom hospodarskych zvierat
(d’alej len ,,u¢el najmu).

4. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku III. zmluvy.

Clanok II.
Prevzatie o odovzdanie predmetu najmu

1. N&omca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a zZe predmet najmu je
plne spdsobily na uéel dohodnuty v Clanku I. ods. 3. zmluvy a v takomto stave ho prebera.

2. Ku diu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca
nevrati prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho prevzal ku ditu ukoncenia
najmu, urobi tak prenajimatel’ na ndklady ndjomcu, ktoré¢ mu bude fakturovat.
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Clanok I1I.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zadkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla zmluvy
uhradzat prenajimatelovi ro¢né najomné vo vyske 887,26 € bez DPH (slovom:
osemstoosemdesiatsedem eur dvadsat’Sest’ centov). DPH bude k ndjjomnému fakturovana
v zmysle platného zékona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

2. Okrem najomného uvedeného v odseku 1. tohto c¢lanku zmluvy, ndjomca uhradi
jednorazovo pausalne néklady spojené s uzatvorenim zmluvy, vo vyske 10,00 € bez DPH
(slovom: desat’ eur). K dohodnutej vyske pausalnych nédkladov v zmysle zdkona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov pripocitand sadzba
DPH vo vyske podla pravnej Gpravy platnej v ¢ase vystavenia faktiry.

3. Najomné za predmet ndjmu je ndjomca povinny uhradit’ na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.03. prislu§ného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za deil uhrady sa povazuje den, kedy
su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v
zahlavi zmluvy.

4. Najomné za obdobie odo dina nadobudnutia u€innosti zmluvy do 31.12. prislusného
kalendarneho roka je ndjomca povinny uhradit’ v alikvotnej vyske na zéklade faktury
vystavenej prenajimatel'om najneskor do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna G¢innosti
zmluvy. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za deii
uhrady sa povazuje deii, kedy su financné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela
uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysSky ndjomného bude za rok 2026. O mieru inflacie bude prepocitané celorocné
najomné za predchadzajuci kalendarny rok.

Clanok IV.
Podmienky najmu

1. N§jomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podl'a zmluvy, predmet ndjmu uzivat’
riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat’” vSeobecne zavdzné pravne predpisy
vztahujlce sa na predmet ndjmu. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne na
dohodnuty ucel najmu.

2. Ngjomca sa zavdzuje predmet ndjmu udrZiavat’ v riadnom stave v stlade s i¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Einnosti.
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Najomca je povinny zabezpeCovat’ na vlastné néklady beznu tdrzbu predmetu najmu,
najmé odstranovat’ naplaveniny a odstraiiovat’ odpad z predmetu najmu.

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu sposobom ur¢enym v zmluve a to primerane
povahe a urceniu veci, priCom je povinny si pocinat tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zédkonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne normy
vzt'ahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete
najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podla zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podnajmu.

Néjomca zodpovedd, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

Najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice mu z
ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) a zdkona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskor$ich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZzivania predmetu ndjmu ndjomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Akékol'vek tipravy na predmete najmu moze ndjomca vykonavat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného opravnenia na ich vykonanie.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Najomca sa zavidzuje znaSat’ pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku ndjomcu mimoriadnou
udalost’ou.
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1. Zmluva sa
31.12.2029.

Clinok VL.
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

uzatvara na dobu urcitd, odo dna nadobudnutia Uc¢innosti zmluvy do

2. N3jom je mozné ukonc¢it
a.  pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b.  uplynutim dohodnutej doby najmu,
c.  pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak

1.

ii.

1il.

1v.

V1.

Vil.

Viil.

najomca meska s thradou najomného viac ako 1 kalendarny mesiac,

najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore so
zmluvou, v rozpore s dohodnutym ucelom alebo v rozpore s dohodnutymi
podmienkami najmu,

najomca prenechal predmet ndjmu do uZivania tretej osobe alebo do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu,
pisomnou vypoved’ou prenajimatel'a bez uvedenia doévodu,

ak ndjomca uziva plochu s vymerou presahujicou vymeru dohodnuti v
zmluve,

ak ndjomca vyuziva iné pozemky v sprave prenajimatel’a bez pravneho vztahu.

d. isomnou vypoved'ou najomcu v pripade, ak
b

1.

11.

predmet ndjmu prestane byt spdsobily na uZivanie na dohodnuty ucel podla
Clanku I. ods. 2 zmluvy,
najomca predmet ndjmu nevyuziva dlhSie ako 3 mesiace.

3. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut’ od

prvého dia

kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhe;j

zmluvnej strane.

Clanok VII.
Iné ustanovenia

1. N&omca nemdze bez pisomného sthlasu prenajimatel’a robit’ na predmete najmu Ziadne
zmeny a stavebné Upravy okrem tych, ktoré bezprostredne stvisia s ucelom najmu podla
Clanku I. ods. 3. zmluvy.

2. N4ajomca zabezpeci, aby on a ani tretie osoby, ktoré sa budi podielat’ na ¢innostiach

suvisiacich
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N4jomca zodpoveda za zhorSenie kvality vody sposobené v suvislosti s uzivanim predmetu
najmu aje povinny uhradit’ vSetky Skody a pokuty azndSat' vsetky ndklady spojené
s pracami na odstraneni neziadticeho stavu.

N4ajomca zabezpeci ochranu predmetu najmu na svoje naklady.

N4ajomca je povinny umoznit’ poverenym zamestnancom prenajimatela, aby urobili
kontrolu technického stavu predmetu najmu, ako aj plnenia ustanoveni zmluvy.

Za skody sposobené pri havarijnom stave prenajimatel’ nezodpoveda a povazuju sa za
riziko najomcu.

N4jomca zabezpeci na svoje naklady Cistenie sedimentov a Gpravu brehov raz rocne pocas
vegetacného obdobia.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuji prisluSné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach v zneni neskorSich predpisov a ostatné vSeobecne zadvizné predpisy platné na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmeny alebo doplnky zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym ¢islovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt’ podpisany obomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach s platnostou origindlu, z toho jedno
(1) vyhotovenie je urcené pre ndjomcu a jedno (1) vyhotovenie je urené pre prenajimatel’a.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany bert na vedomie, Z¢ zmluva podlieha zverejneniu podl'a zidkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruji suhlas vratane vsetkych jej sucasti a priloh, ktoré nepodliehajii anonymizacii
podrla osobitnych pravnych predpisov.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy a povazuji
sa za dorucené, ak boli adresitom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
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nedorucitel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢enti uplynutim treticho diia odo dna jej
odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tikonom
a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzenad. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola
vyjadrena v zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran st
dostato¢ne zrozumitelné. Na znak stthlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.

V Bratislave, dna: V Presel’anoch, dna:
Prenajimatel’: Néjomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, AGRO ZOBOR, druzstvo
Statny podnik

Ing. Jozef Moravcik Michal KoSovan
generalny riaditel predseda druzstva
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