Zmluva o najme bytu

¢. 1205/2025/0SV-SKI
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ,,Obciansky zakonnik*)

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Nazov organizacie: Mesto Banska Bystrica
Statutarny zéstupca:  Jan Nosko, primator mesta
Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, Slovenska republika
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
IBAN: SK32 7500 0000 0040 2651 2344
(d’alej aj ,,prenajimatel™)

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Eva Murkeva
Détum narodenia:
Trvaly pobyt:

Statne obCianstvo:
(d’alej aj ,,ndjomca)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej aj ,,zmluvné strany)

uzatvaraju tato
ZMLUVU O NAJME BYTU
(dalej aj ,,zmluva®)

I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej Okresnym uradom Banskd Bystrica,
odbor katastralny, zapisanej na liste vlastnictva LV &. 4073 pre katastralne tizemie Banskéa Bystrica, obec
Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, a to stavby so sipisnym ¢islom sostavenej na parcele ¢.
C KN . nach4dzajiicej sa v meste Banska Bystrica, ulica Svermova, orientatné &islo: -
pozostavajicej z  bytovych jednotiek (d’alej aj ,,bytovy dom™).

2. Sucastou bytového domu je -izbovy byt¢. Vnachadzajicisana . poschodibytového domu o celkovej
vymere . ") m? (d’alej aj ,,byt“). Byt je vykurovany Gstrednym kurenim a pozostiva z obytnych
miestnosti, kuchyne, vedrajiich miestnosti a prislu§enstva (kiipel'iia, WC). Medzi prisluSenstvo bytu patri
pivnica. Zariadenim bytu je kuchynsk4 linka a elektricky spordk. Byt je uZivaniaschopny, vymal'ovany a
vietky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte st funk¢né.

3. Byt¢ bol vzmysle Clanku V. § 7 ods. 1 a Clanku VII. § 9 ods. 1 Vieobecne zavizného nariadenia
Mesta Banska Bystrica &. 15/2025 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica a Rozhodnutia
o vy€leneni sluZobnych bytov z bytového fondu vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica a o uréeni Kritérii
pridel'ovania sluzobnych bytov &. Pr. V- 88347/2025 platného a u€inného zo dila 16. 04. 2025 vy¢leneny
ako sluzobny byt za G¢elom zabezpelovania originalnych kompetencii Mesta.
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IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi na dofasné uZivanie byt definovany v ¢l. I bod 2. zmluvy, ato za
t¢elom byvania v stvislosti s Rozhodnutim o vy¢leneni sluZobnych bytov z bytového fondu vo vlastnic-
tve Mesta Banskda Bystrica a o ureni Kritérif pridel'ovania sluzobnych bytov v zmysle ¢l. VI. .

2. Naijomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim

bytu.

III.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2. Najomné za uZivanie bytu je 78, 12 EUR mesacne.

3. Uhradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi formou
mesaénych preddavkov. VySku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované suZivanim bytu
(d’alej aj ,,preddavky na plnenia“) uréi najomcovi prenajimatel’, prostrednictvom spravcu bytového
domu MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 039 225 (dalej aj
»spravca®) v stilade s Mandétnou zmluvou ¢&. 306/2023/0SV-SKI zo diia 19.04.2023, v evidenénom
liste pre vypolet tihrady za uZzivanie bytu. Evidenény list je neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy
a tvori prilohu €. 1 zmluvy.

4. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vy$ku najomného,
vy§ku uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a spdsob platenia, ak to ustanovi osobitny pravny
predpis. Uvedeni zmenu je prenajimatel’ povinny ozndmit' ndjomcovi pisomne. Uprava zvySeného
najomného je zavdzna pre ndjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.

5. Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit’ mesacne do 15. dila bezného mesiaca
na Udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ako variabilny symbol je ndjomca povinny
uvadzat’ 501893 .

6. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy
deti omeskania, najmenej v8ak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac ome§kania.

7. Prenajimatel, prostrednictvom spravcu, je povinny vykonat vyuétovanie roénej uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutonych nakladov za poskytnuté plnenia
v predchadzajucom kalendarnom roku, najneskdr do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka pre ndjomcu.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyaétovania su splatné do 30 dni odo diia dorucenia
vytctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyutovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane Girok z omeskania vo vyske stanovenej platnym nariadenim vlady
Slovenskej republiky, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, pri¢om nérok
na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

CL 1v.
Doba najmu

1. Néjomna zmluva sa v zmysle uzatvara na dobu ur¢iti od 12. 06. 2025 do 11. 06. 2026.

2. Najom bytu sa konéi:
a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy,
b) ukondéenim pracovného pomeru zaloZzeného pracovnou zmluvou,
¢) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu,
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d) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zékonnika,
€) pisomnou vypoved'ou zo strany nijomcu aj bez uvedenia dovodov.

3. Vypovedni doba je tri (3) mesiace a za¢ina plyndt’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonlenia najmu bytu podla bodu 2. pism. b) tohto ¢lanku
zmluvy je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi byt ku diiu skonéenia pracovného pomeru
zalozeného pracovnou zmluvou.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ njomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Prenajimatel’, v zastipeni spravcu, a ngjomca
spisu o odovzdani bytu do 2 dni odo dtia uzatvorenia ndjomnej zmluvy zépisnicu o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorej sa opife najmi stav bytu v case jeho odovzdania najomcovi.

2. Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo€né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3. Njjomca je povinny:

a) uzivat byt, spoloiné priestory a zariadenic domu riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu;

b) nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych najomcov bytov v bytovom dome;

¢) odoberat’ teplo a tepli Gzitkovil vodu z centralneho zdroja;

d) dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu, s ktorymi bol
obozndmeny pri podpise zapisnice o odovzdani a prevzati bytu podFa bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy;

e) zabezpedovat na vlastné naklady vsetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte; ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnt
udrZbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit, po predchadzajicom upozorneni najomcu, sdm a na
svoje naklady a pozadovat’ od najomcu nahradu;

f) oznamit prenajimatelovi, prostrednictvom spravcu, a to bez zbytoéného odkladu, potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedé4 za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

g) umoZnit’ prenajimatelovi a spravcovi vstup do bytu za (¢elom kontroly technického stavu bytu
a kontroly dodrZiavania podmienok stanovenych touto zmluvou;

h) odstranit’ chyby a poSkodenia, ktoré spdsobil sam alebo osoby, ktoré snim Ziju v spoloCnej
domdcnosti na ostatnych Gastiach bytového domu; ak sa ndjomca nepostard o véasné odstranenie
chyb apoSkodeni na ostatnych &astiach nehnutelnosti, ma prenajimatel’ pravo tak urobit, po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu, sim a na svoje naklady a pozadovat’ od ndjomcu nahradu;

i) nezasahovat’ do spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu (rozvod tepla, elektrickej
energie, rozvod plynu, studenej vody a kanalizacie);

j) nezasahovat’ do meracej a regulagnej techniky bytového domu.

4. Najomca nie je opravneny:

a) vykonavat stavebné {ipravy ani in podstatni zmenu v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela,
ato ani na svoje néklady. Ak najomca vykond stavebné tupravy bez suhlasu prenajimatela,
prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od nijomcu pri odovzdani bytu alebo podas ndjmu bytu, aby dal
byt do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoénii $kodu, ktora s tymito Gipravami prenajimatelovi
vznikla. Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel’ pisomny sithlas, ndjomca ich vykona na
vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie, a to ani v pripade skonéenia najmu v zmysle ¢l. V. bod
2. zmluvy;

b) dat’ byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a;

¢) pozadovat’ pri skon&eni ngjomného vztahu bytovi nihradu alebo ndhradné ubytovanie; ndjomca
berie na vedomie, Ze pri skonéeni ndjomného vztahu z akéhokol'vek dovodu, nema narok na bytovi
nahradu alebo nahradné ubytovanie.

5. Priskondeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi v deii skonCenia ndjmu uvolneny
byt vstave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
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a udrzbe bytu, inak zodpoveda za 8kody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikli.
Odovzdanie bytu sa vykona spisanim zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najma stav
bytu v €ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné strany.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ nedostatky braniace riadnemu uZivaniu bytu alebo
ktorymi je vykon prdva najomcu uZivat' byt ohrozeny, ma najomca pravo, po predchadzajicom
upozorneni prenajimatel’a, nedostatky v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZzadovat’ od neho nahradu ucelne
vynaloZenych nékladov.

VI
Dorucovanie

Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vSetky pisomnosti v zmysle tejto zmluvy budii doru€ované
prostrednictvom: a) poStovej prepravy doporudenou zasielkou, b) kuriérskej sluzby alebo c¢) do
elektronickej schranky. Pisomnosti, z povahy ktorych vyplyva potreba ich pisomného dorucenia, budu
dorucované prostrednictvom postovej prepravy doporucenou zasielkou alebo kuriérskou sluzbou, alebo
do elektronickej schranky.

Pisomnosti sa povazuji za riadne dorucené ich preukizanym doru¢enim na adresy zmluvnych stran
uvedené v zéhlavi zmluvy, alebo odmietnutim ich prevzatia.

Kazdd zo zmluvnych stran je povinna oznamit druhej zmluvnej strane kaZdii zmenu svojich
identifika¢nych a kontaktnych idajov, a to najneskor do troch (3) pracovnych dni odo diia vzniku zmeny.
Zasielka obsahujica pisomnost’ sa povazuje za doruent diiom, ked’ sa dostane do sféry dispozicie
zmluvnej strany, ktorej je adresovana hoci tato si ju fyzicky neprevezme alebo aj v pripade, ak ju zmluvna
strana, ktorej je zasielka adresovana odmietne bezdévodne prevziat. Zasielka sa povazuje za doruCent aj
v pripade, ak ju posta, resp. iny dorucovatel’ vrati z akychkol'vek dévodov nemoznosti dorudenia
odosielajucej zmluvnej strane, hoci tato ju doru¢ovala na poslednt znamu adresu druhej zmluvnej strany,
uréentl v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povazuje za dorucenu
nasledujiucim diiom po dni jej vratenia odosielajicemu.

V pripade elektronického dorucovania na aktivované elektronické schranky pre dorucovanie, riadia sa
pravidld dorudovania vzdy aktudlne platnou legislativou upravujucou podmienky a pravidld
elektronického doru¢ovania.

VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si opravnené tito zmluvu uzavriet, ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im
obmedzen4 a Ze im nie si zname Ziadne okolnosti, ktoré by jej uzatvoreniu pravne branili.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami zalozené zmluvou sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky, najmi prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi v§eobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno menit’ a dopitiat’ len na zdklade vzijomnej dohody
oboch zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve, ktoré budu tvorit’ jej
neoddelitel'na sucast’.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran.
Zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle s ust. § 5a, ods. 1 zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v spojeni s ust. § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a bude zverejnena v Centralnom registri
zmlav. Zmluva nadobuda u¢innost’ dia 12. 06. 2025 .

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach s charakterom originalu, pricom tri (3) vyhotovenia

obdrzi prenajimatel’, jedno (1) vyhotovenie najomca a jedno (1) vyhotovenie spravca.

Neoddelitelnou siicastou Zmluvy sa jej prilohy:
* Priloha €. 1 Evidenény list.
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7. Zmluvné strany suhlasia so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle zakona ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych vidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich

predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
pre niektorti zo zmluvnych stran, Ze sa so znenim zmluvy dékladne oboznamili, rozumeji jej, sihlasia s
flou a prostrednictvom svojich opravinenych zastupcov ju podpisujii na znak toho, Ze zodpoveda ich
slobodnej a vaznej voli.

V Banskej Bystrici diia ..........c.......

Jan Nosko Mgr. Eva Murkova
primator mesta Banska Bystrica najomca
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EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNIR : Murkova Eva

ADRESA : )4 Banskd Bystrica 4, Svermova 45
Cislo domu: / Cislo bytu:

Tento platolny vymer je platny od 12.06.2025 aZ do vydania nového.

Cislo {i&tu prenajimatela: SK3275000000004026512344 BIC : CEKOSKBX
Variabilny symbol : 501893 ¢islo Zmluvy o ndjme bytu: 1205/2025/08SV-SKI
Splatnost predpisu je do 15. diia v megiaci za beZny mesiac.

ODAJE O BYTE PodlaZie

VY¥YMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
Obytnad mies. Kuchynha Kipelna ' VYKUROVANIE 39.90
Obytnd mies. Predsienl MIMO BYTU OBYT.+VEDL., 36.72
------------------------------------ Balkény CELKOVA 41.30
SPOLU 7 Pivnica

spPoLUBYvagOcI

Polet Clenov domacnosti celkom: 1

MESACNE PLATBY ZA BYT

NAJOMNE UHRADY ZA PLNENIA

MESACNA UHRADA ZA NAJOMNE 78.12 Eur Teplo na vykurovanie 50.00 Eur
Teplo na ohrev TOV 30.00 Eur
Vodné a stocné 20.88 Eur
Osvetlenie spol.priestorov 1.00 Eur
Elektr.v byte 30.00 Eur
CELKOVA MESACNA OGHRADA 210.00 Eur

Zmluva na dobu uritd od: 12.06.2025 do: 11.06.2027

Datum spracovania: 21.05.2025

Vybavuje: Tomanikova,Lapinova ¢.dveri 345

Tel.: 0918966618; 048/4143151, e-mail: libusa.tomanikova@mbb.sk;elena.lapinovaembb. sk

MBB a. s podpis najomcu

18026 020 7ar 16y
req.



