Zmluva o najme bytu ¢. 18/467/2025

podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
/dalej len ako ,Zmluva”/

uzatvorena medzi

Prenajimatelom:
Mestska ¢ast Kosice - Saca
1CO: 00 691 054
sidlo: Zeleziarenska 9, 040 15 Kogice - Saca
Statutarny organ: Ing. Daniel Petrik, starosta
bankové spojenie: Tatra banka

¢. uctu v tvare IBAN:  SK66 1100 0000 0026 2516 7352

/dalej len ako ,,Prenajimatel”/
a

Najomcom: Dusan KALEJA
narodeny:

trvale bytom:

kontakt: L

/dalej len ako ,Ndjomca”/
/Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako , Zmluvné strany”/

L

Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel ma v sprave nehnutelnost, a to:

byt v Kogiciach - Saci /dalej len ako , Byt”/,

2. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyna, predsien, kapeltia, WC.

3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 24,91 m?2 /stcet ploch obytnych miestnosti a

prisluSenstva bytu bez balkéna/.

4. Stcastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ktoré tvoria najmd vodovodné, kanalizacné,

teplonosné, elektrické a plynové bytové pripojky, pripojky STA, okrem tych, ktoré st urcené na

spolocné uzivanie.

5. Prenajimatelovi nie st v case podpisu Zmluvy zname vady bytu.



IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve touto Zmluvou prenechava Néjomcovi
a osobam tvoriacim jeho domacnost do uzivania nehnutelnosti Specifikované v ¢l. I. tejto Zmluvy
spolu s prislusenstvom Bytu tam Specifikovanym /dalej len ako ,, Predmet ndjmu”/ a Najomca sa
za uzivanie Predmetu najmu zavazuje zaplatit Prenajimatelovi ndjomné a ostatné platby podla

tejto Zmluvy.
Osobami tvoriacimi domacnost Najomcu su:
III.
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima Predmet najmu vyluc¢ne za ti¢elom byvania Ndjomcu. N4jomca sa zavazuje

uzivat Predmet najmu vylucne na dohodnuty ucel.
Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe.

Néjomca nie je opravneny pouzivat Predmet najmu na podnikatel'ské ticely a ani zriadit v byte

sidlo obchodnej spolocnosti, ¢iinej pravnickej osoby, alebo miesto podnikania fyzickej osoby.

V pripade porusenia bodu 1. - 3. tejto Casti zmluvy je Prenajimatel opravneny odsttpit od tejto

Zmluvy.
IVv.
Vyska a splatnost najomného

Diiom uzavretia Zmluvy vznikd Najomcovi povinnost platit Prenajimatelovi ndjomné za Byt a

thradu za plnenia poskytované s uzivanim Bytu.

Vyska najomného je urcena podla Vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024
Z.z o reguldcii cien nagjmu bytov vo verejnom sektore a je spolu s vypoctom preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu obsiahnuta v Evidencnom liste na vypocet tthrady za uZivanie bytu, ktory

tvori nedeliteInu stcast tejto Zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimany Byt je napojeny na dialkovo ovlddany systém
elektrickej energie. Odber elektrickej energie v prenajatom Byte zabezpecuje a umoznuje
Néjomcovi spravca po zaplateni ceny za odber el. energie anajomného. Njomné, ako aj
preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude Najomca platif mesacne. Najomca je
povinny zaplatit Prenajimatelovi najomné, vratane preddavkov najneskor do dvadsiateho dna

v mesiaci za dany mesiac.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného

oznamenia o zvyseni najomného za Predmet najmu v zavislosti od drovne inflacie jedenkrat rocne.



Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o 100 % roc¢nej miery inflacie oficialne vyhlasenej

Statistickym tiradom SR, a to od 1.1. nasledujtceho roka.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny predloZit do 31. maja prislusného roka
vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za predchadzajaci kalendarny rok. Na
zaklade uvedeného si Zmluvné strany vratia nedoplatky/preplatky. V pripade, ak ma Najomca dlh
nanajomnom a sluzbdach za uzivanie Bytu podla tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny zapocitat
preplatok z vyuactovania nakladov za sluzby spojené suzivanim Bytu snedoplatkom na

najomnom a sluzbach za uzivanie Bytu.
V.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01.06.2025 do 31.12.2025

VI

Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Byt, vratane jeho prisluSenstva v stave podla Zipisu o
odovzdani a prevzati bytu.

Najomca:

a. sa zavazuje nehnutelnosti udrziavat v cistom stave, dodrziavat bezpecnostné a poziarne
predpisy, chranif prenajaty majetok pred poskodenim a neoprdvnenymi zdsahmi,

b. je povinny dodrziavat pokyny na spravnu obsluhu elektrickych a mechanickych
zariadeni,

c. sa zavdzuje neuskutocnovat v Predmete ndjmu, na prisluSenstve a zariadeni ziadne
zmeny, ani neuchytavat ziadne predmety na steny, dvere, zariadenia alebo okna bez
pisomného sthlasu Prenajimatela.

d. sa zavdzuje oznamit bez zbytoného odkladu Prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu a potrebu opravy alebo udrzby na prenajatych veciach, ktoré
je povinny zabezpecovat podla tejto zmluvy prenajimatel, je povinny na svoje naklady
znasat naklady spojené s beznou opravou alebo tidrzbou predmetu najmu,

e. sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi kedykolvek na zdklade jeho predchadzajiceho
pisomného upozornenia (aj emailom, resp. SMS) vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly sposobu a ticelu uzivania,

f. sazavadzuje nerusit no¢ny kl'ud a obcianske spoluzitie,
g. sa zavazuje pri ukonceni najjmu odovzdat Prenajimatelovi priestory v stave v akom ich

prebral, pripadne ktory zodpoveda Prenajimatelom odsthlasenym tpravam, adrzbe a
opravam s prihliadnutim na beZnti mieru opotrebenia.



h. aani osoby, ktoré s nim Byt spolocne uzivajui nie st opravnené prihlasit sa na trvaly pobyt

v predmetnom Byte.
3. Najomca je povinny vopred pisomne informovat Prenajimatela o svojom umysle poskytnut
kratkodobé ubytovanie v Predmete najmu pre tretie osoby ( dalej len ,hostia” ) a o diZke tohto
ubytovania, pricom ubytovat hosti moéze Najomca len v pripade pisomného sthlasu

Prenajimatela.

4. Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na veciach vo vlastnictve Najomcu umiestnenych v
prenajatych nehnutelnostiach, resp. za int1 sSkodu, ktora pripadne vznikne Najomcovi.

5. Najomca zodpoveda za skodu, ktora Prenajimatelovi vznikla na Predmete najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade vzniku $kdd na Predmete najmu, prislusenstve a
zariadeni bude vySka vzniknutej Skody pripocitand k mesacnej splatke najmu za prislusny mesiac
najmu, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

7. Najomca sa zavdzuje najneskér v den zaniku najmu zalozeného touto Zmluvou vypratat
z Predmetu ndjmu svoje veci, ktoré don vniesol alebo ktoré don vniesli iné osoby, ako aj vetky iné
veci, ktoré boli do Predmetu najmu vnesené a nie st vo vlastnictve Prenajimatela, a to na vlastné
naklady. Ak N4jomca nevyprace Predmet najmu, stihlasi s tym, aby tak urobil na ndklady N4jomcu

Prenajimatel. Za skodu, ktora vznikne pri vypratani Predmetu ndjmu na veciach, ktoré budu
vypratané zodpoveda Najomca.

VIIL

Skoncenie najmu
1. Ndjomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) uplynutim dohodnutej doby najmu podla ¢l. V. tejto Zmluvy,

¢) pisomnou vypovedou, pricom vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat prvym dnom

kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede,
d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoznuje zadkon alebo Zmluva,
e) smrtou Najomcu.
2. Prenajimatel moze odstupit od Zmluvy, ak:
a) Najomca nevyuziva Nehnutelnost riadnym spdsobom na dohodnuty tcel,
b) Najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajiace zo Zmluvy,

¢) Najomca dal Nehnutelnost do podnajmu,



d) Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva Nehnutelnost alebo trpi jej uzivanie takym

sposobom, ze Prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi skoda.
VIIL
Zaverec(né ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po jednom jej

vyhotoveni.

Tato Zmluva nadobuida platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ti¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informédciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) na

webovom sidle Prenajimatela.

Tato Zmluva moé6zZe byt doplnend alebo zmenend vylu¢ne dohodou Zmluvnych stran, a to

pisomnymi dodatkami k tejto Zmluve, podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sa oboznamili s textom tejto Zmluvy, jej obsahu porozumeli, tato sa
zhoduje s ich skutocnou volou, bola urobena slobodne a vazne, nebola uzavreta v tiesni, ani za

ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak uvedeného tuto podpisuju svojim vlastnoruénym

podpisom.

Prenajimatel Néjomca:

V Kosiciach-Saci, dita 09.06.2025 V Kosiciach-Saci, dita 09.06.2025
Mestska ¢ast Kosice - Saca Dusan Kaleja

Ing. Daniel Petrik, starosta



