Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany :

Prenajimatel’: Obec Slovenska Cup¢a

so sidlom Namestie SNP 13, 976 13 Slovenska Lupca
ICO: 00 313 823

Bankové spojenie: Prima Banka

IBAN: SK0756000000001201625001

v zastapeni: Mgr. Roland Lamper - starosta obce

Néjomca: Nézov: Andrej Adamovic¢

1.1.

1.2.
1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Adresa: Pod zamkom 154/5, 976 13 Slovenska Cupca
Tel.¢
Bankové spojenie:
v zastipeni: Andrej Adamovi¢
Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na Okresnom urade Banska Bystrica,
Katastralny odbor, zapisanej na LV ¢. 1052, k.u. Slovenska Cupca, obec Slovenska Cupca, ako
vlastnik objektu, parcela registra ,,C* ¢. KN 1819 a parcela registra ,,C* ¢. KN 1820, k.. Slovenska
Lupca (d’alej len: ,,miestne kultarne stredisko* prip. ,,MKS®).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny MKS alebo jeho ¢ast’ dat’ do ndjmu ndjomcovi.

Néjomca vyhlasuje, ze ma zaujem v MKS diia 10.05.2025 prenajat’ spolocenskt miestnost’.

Clanok 2.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat najomcovi do kratkodobého uzivania nebytové priestory
v Miestnom kultirnom stredisku Specifikované v bode 2.2. tohto ¢lanku (d’alej len ,,predmet
najmu’) na ucely prendjmu spolocenskej saly, kuchynky/inventar a WC. Njjomca sa zavizuje
predmet najmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.
Specifikacia nebytovych priestorov, ktoré sii predmetom najmu :

a) spolocenska sala o vymere 229 m?,

b) slovensk4 izba o vymere 52 m?,

¢) kinosala o vymere 344 m?,

d) vestibul

e) kuchynka / inventar

g) WC

Prenajimatel’ sa zavédzuje spolu s nijmom poskytnut’ a zabezpecit’ ndjomcovi aj obvyklé plnenia
spojené s najmom nebytovych priestorov, ato dodavku elektrickej energie na bezné pouzitie
(osvetlenie priestorov), studenej a teplej vody od konecného dodéavatel’a sluzieb.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za konanie fyzickych oséb zabezpecCujucich a/alebo
zucCastiujicich sa realizacie podujatia, ako aj osob, ktoré sa so stthlasom ndjomcu zdrzuju
v prenajatych priestoroch. Najomca zaroven v plnom rozsahu zodpoveda za pripadnu Skodu
spdsobentl na predmete najmu a/ alebo interiéri MKS Slovenska Cupca, ktord by mohla vzniknat
v suvislosti s pouzitim techniky spojenej s realizaciou podujatia.

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov dina 10.05.2025 podla
dohodnutého harmonogramu a obsahu pripravnych prac. Pocas doby ndjmu je ndjomca povinny :
a) dodrZiavat’ ustanovenia tejto zmluvy,

b) riadit’ sa pokynmi prenajimatel’a, ktoré nie st v rozpore s touto zmluvou,

c¢) kazdy vstup a rozsah priprav vopred konzultovat’ s prenajimatel'om,



3.1.

3.2

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.
4.3.

5.1.

5.2.

d) dorucit’ zoznam osdb opravnenych vstupovat do zdzemia prenajimanych priestorov,
e) dorucit’ prenajimatel'ovi zoznam kontaktnych 0s6b zodpovednych za priebeh podujatia.

Clanok 3
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjom sa uzatvara na dobu urcita, ato od 16:00 hodiny dna
10.05.2025, s tym, Ze prendjom bude v predmete nadjmu ukonceny do dia 11.05.2025 a predmet
najmu bude vyprazdneny a odovzdany prenajimatelovi do 04:00 hodiny. Okamihom skoncenia
najmu musi byt prenajaty priestor vyprazdneny a riadne upratany.

O odovzdani a prevzati priestorov pri zaCati najmu bude spisany protokol, ktory podpiSu
prenajimatel’ a najomca. Protokol o odovzdani a prevzati priestorov pripravi prenajimatel’ a bude
obsahovat’ najmé Cas odovzdania priestorov a pripadné uvedenie zistenych zavad. Pri ukonceni
najmu sa tento odsek pouZzije primerane.

Najomca je povinny vratit vSetky zapozi¢ané kluce od prenajatych priestorov. Za kazdy
nevrateny ki€ je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi nahradu v sume nékladov na jeho
opdtovnu vyrobu alebo vymenu zamky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné znecistenie prenajatého priestoru po jeho odovzdani
najomcovi.

Clanok 4
Najomné, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

Né4jomné za uzivanie nebytovych priestorov v MKS obce Slovenskd Lupca je stanovené

vychadzajtc z nasledovnych jednotkovych cien v nasledovnej Specifikécii :

a) spolotenska miestnost’ o vymere 229 m* / pravnicka osoba - mimo vykurov. obdobia: 150 €/ defi,

b) spolo¢enska miestnost’ o vymere 229 m? / pravnické osoba - vo vykurovacom obdobi: 200 €/ defi,

¢) spolo¢. miestnost’ o vymere 229 m* / fyzicka osoba - mimo vykurov. obdobia: 10 €/ 1 hod,

d) spologenska miestnost’ o vymere 229 m?> / fyzicka osoba - vo vykurovacom obdobi: 15 €/ 1 hod,

e) spoloc¢enska miestnost’ pre organizacie so sidlom v Slovenskej Cup¢i ndjomné: 5 €/ 1 hod,

f) slovenska izba o vymere 52 m* / pravnicka osoba: 35 €/ deii,

g) slovenska izba o vymere 52 m? / fyzicka osoba - mimo vykurovacieho obdobia: 5 €/ 1 hod,

h) slovensk4 izba o vymere 52 m?/ fyzick osoba - vo vykurovacom obdobi ndjomné: 8 €/ 1 hod,

i) kinosala o vymere 344 m? / pravnicka osoba - ndjomné: 250 €/ 6 hod,

j) kinosala o vymere 344 m? / fyzick4 osoba - najomné: 200 €/ 6 hod,

k) kinosala o vymere 344 m* - mimo vykurovacieho obdobia najomné: 10 €/ kazda d’al$iu hodinu,

1) kinosala o vymere 344 m? - vo vykurovacom obdobi ndgjomné: 15 €/ kazdt d’alsiu hodinu,

m) vestibul pre ndjomcu (pravnickli osobu) - ndjomné: 50 €/ den,

n) kuchynka - najomné: 30 €/ den,

0) inventar - najomné: 15 € / den,

p) obrusy - nagjomné 0,70 € / ks.

Prenajimatel’ nie je platitelom DPH.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné nasledovne:

- Cast’ ngjomného vo vyske 50,- € (slovom pitdesiat euro) zadlohovo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a pri uzatvoreni tejto zmluvy,

- zostatok ndjomného bezhotovostne na bankovy ucet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy prip.
v hotovosti do pokladne prenajimatela, ato vlehote do 3 pracovnych dni po ukonceni
spolocensko-kultarneho podujatia.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nadjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi dia 10.05.2025 v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie.

Néjomca tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil s vybavenim a priestormi, ktoré st predmetom najmu
a vyhlasuje, Ze su spdsobilé na uzivanie na dohodnuty ti¢el najmu.
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Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu Skodu vzniknutd na vnesenom majetku najomcu pripadne
tretich os6b do prenajatych nebytovych priestorov. Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu
alebo jeho cast’ do podnajmu, vypozicky alebo iného uzivania tretej osobe. Tymto ustanovenim
nie je dotknuté pravo najomcu realizovat’ podujatie prostrednictvom tretich osob (napr.: agentary,
produkcné spolocnosti).

Néjomca je povinny zabezpelit’® vytriedenie odpadu prip. odvoz odpadkov vzniknutych
v suvislosti s realizaciou podujatia.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty touto zmluvou
a tak, aby ziadnym spdsobom nebolo poSkodené dobré meno prenajimatel’a.

Najomca sa zavézuje, Ze predmet najmu, ani podujatie, ktoré sa v nom uskutocni, nevyuzije na
ucely propagacie politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s podujatim
bezprostredne nesuvisia, zaroven sa zavézuje, Zze neumiestni v prenajatych priestoroch akékol'vek
vizualne alebo zvukové reklamné a iné materialy, ktoré by propagovali politické strany alebo
politické hnutia, alebo ktoré by mohli poskodit’ meno prenajimatela. V pripade porusenia tohto
zavéazku prenajimatel’ ma narok na od ndjomcu na thradu zmluvnej pokuty, ktora je dohodou
zmluvnych stran stanovena vo vyske 3 000 € (slovom tritisic euro).

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu alebo interiéri
MKS nevznikla skoda. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne prenajimatelovi v Case
poskytnutia predmetu najmu na predmete najmu alebo interiéri, ak ju sposobil ndjomca alebo iné
osoby, ktorym ndjomca umozni vstup do tychto priestorov. N4jomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ Skody, ktoré vznikni jeho zavinenim alebo inymi osobami, ktorym najomca
umozni vstup do tychto priestorov, na predmete ndjmu v Case uzivania, ato do 3 dni odo dia
skoncenia najmu, ak si povaha poskodenia nevyziada z objektivnych dovodov na odstranenie Skody
dlhsi case. V pripade, Ze Skoda nebude ndjomcom odstranend v dohodnutom termine a nadjomca ani
do 7 dni odo dna doruCenia pisomnej vyzvy na nahradu Skody v peniazoch nenahradi
prenajimatel’ovi Skodu v peniazoch, ma prenajimatel’ pravo ti¢tovat’ najomcovi zmluvnu pokutu vo
vyske 3.000,- € (slovom tritisic euro).

Néjomca je povinny dodrziavat’ a zabezpecCit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov o ochrane zdravia, poziarnej ochrane a bezpecnosti pri praci, ktoré suvisia
s organizaciou a realizdciou podujatia, najomca berie na vedomie, ze uhradi vSetky naroky tretich
0sob, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto predpisov ndjomcom. Najomca sa zavézuje riadit
pokynmi prenajimatel’a, ktoré su s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Néjomca vyhlasuje, ze si splnil svoju oznamovaciu povinnost’ o pouzivani diel autorov podla
zakona ¢. 185/2015 Z. z. o autorskom prave a pravach stvisiacich s autorskym pravom (SOZA,
LITA, autori a pod.).

Néjomca vyhlasuje, ze si splnil zdkonni povinnost' ohlasit’ podujatie obci Slovenskd Lupca
s prilozenim prislusnych dokumentov podla zakona ¢&. 96/1991 Zb. o verejnych kultirnych
podujatiach.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Néjomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a vyhlasuje, Zze predmet ndjmu je
sposobily na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy s okamzitou ti¢innost'ou
pred zacatim ndjmu v pripade udalosti sposobenych vysSou mocou, vaznym prevadzkovo-
organiza¢nymi tazkostami, havariou, resp. nefunkénostou technologickych zariadeni, v takomto
pripade nema najomca narok na akékol'vek odstupné a ndhradu Skody a prenajimatel’ vyda
najomcovi uhradenu zalohu, ak tato bola uhradena.

Néjomca je opravneny odstipit od zmluvy len v désledku udalosti sposobenych vaznymi
prevadzkovymi problémami v MKS alebo vy$Sou mocou. Na zéklade dohody zmluvnych stran st
vaznymi prevadzkovymi dévodmi dovody, ktoré bez zavinenia prenajimatel’a vylucia prevadzku
MKS azamedzia realiziciu alebo uskutoCnenie podujatia. Ak nijomca z akychkol'vek inych
dovodov, ako su wuvedené vtomto bode, prendjom neuskutocni, je povinny uhradit
prenajimatel’ovi zmluvnl pokutu vo vyske najomného podla ¢l. 4 bod 4.1.
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Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné skody sposobené vypadkom elektrickej energie
zdovodu prekro¢enia maximalneho povolené¢ho limitu odberu elektrickej energie, ktory
predstavuje v ktoromkol'vek momente odberu elektrickej energie maximalne 300 kW. Tento limit
je urCeny technologickym zariadenim a nie je mozné ho menit, o ¢om bol ndjomca riadne
upovedomeny. Najomca je povinny v pripade prekroc¢enia maximalnej hranice odberu elektrickej
energie znadsat' a uhradit’ pokutu za prekrocenie odberu, ktord Cini sumu urc¢ent dodavatel'om
elektrickej energie v prislusnom roku za kazdy kW elektrickej energie nad povoleny limit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat' sa vo¢i najomcovi okrem
zaplatenia zmluvnej pokuty podl'a tejto zmluvy aj nahrady Skody presahujucej zmluvna pokutu,
ktora bola posobend porusenim povinnosti, na ktora sa vztahuje zmluvna pokuta.

Clanok 7
Skoncenie a zanik najmu

Najom sa skon¢i uplynutim Casu, na ktory bol najom dojednany.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v dohodnutom case bez
vnesenych veci nadjomcu a v pévodom stave, so zabezpecenim vytriedenia resp. odvozu odpadu
bez potreby upratania prenajatych priestorov prenajimatelom. V pripade nesplnenia tohto
ustanovenia ma prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi pokutu vo vyske 20 € (slovom dvadsat’
euro).

Clanok 8
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa pouziju prislusné
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o niajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavdzuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutonenia zmeny zostavaji ostatné
ustanovenia tejto zmluvy U¢inné.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej uzavretia a uC¢innost diiom nasledujicim po dni je
zverejnenia podl'a osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z.).

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel’ a
1 vyhotovenie obdrzi ndjomca. Obidve zmluvné strany tymto vyhlasuju, ze si zmluvu pred jej
podpisom precitali, sjej obsahom sthlasia a ze bola uzatvorena na zaklade ich skutocnej
a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Slovenskej Lup¢i dita 08.05.2025

Prenajimatel’:
Obec Slovenska Cupéa

v zastupeni Mgr. Roland Lamper - starosta obce e

Najomca:
Andrej AdamoviC e



