ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Vysoka nad Kysucou
ZastUpena:Mgr. Anton Varecha, starosta obce
Adresa: Vysoka nad Kysucou 215, 02355
IC0:00314340

DIC: 2020553326

IBAN: SK08 5600 0000 0002 3325 4001
Banka:Prima banka Slovensko a. s. — Pobogka Cadca
(dalej len,,prenajimatel”)

Najomca:Espresso — vinaren

ZastUpena: Tibor Gaborik

Adresa : Nizny Kelc¢ov 1218, Vysoka nad Kysucou 02355
ICO: 17934559

DIC: 1021117647

(dalej len,,najomca“)

Clanok |
Predmet ndjmu
1.Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestory budove skladu Obecného tradu
Vysoka nad Kysucou sup. €. 1293, na parc. ¢. KN-C 1484 a 1486/1 evidovany na liste vlastnictva ¢. 11008, vedenom Okresnym
tradom Cadca, katastralny odbor pre obec Vysokd nad Kysucou, okres Cadca, katastralne Gzemie Vysokd nad Kysucou, ktory je
v bezpodielovom vlastnictve prenajimatela (dalej len ,,predmet najmu”).
Sl OVY PrIESTOT ... i eeuiiteiterectite ettt e ae st eb e e et e s eseeree s saeebessos e as et es e e es e e see e s e e sEen b e seereeaee st ee e resneneenes 3,20x 3,24=10,37 m?
SPOLU...cveeeeieeeneseeressecesensssentosestssessssssssssessessessessastassssessensssssssesessssssssensasessesssaeseessensssresssssestesesnsenassensesensnssenessessnnse 10,37m?

Clanok Il
Uéel najmu
1. N&jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na Ucely zriadenia:

SKLADOVEHO PRIESTORU

2. Pokial' na uZivanie predmetu ndjmu na Gcel podla ods. 1 tohto €¢ldnku sa bude vyZadovat akékolvek osobitné povolenie
organu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného Uradu a pod.), ndjomca je povinny zabezpeit si potrebné povolenia na
vlastnd zodpovednost, pricom prenajimatel sa zavizuje poskytnit ndjomcovi potrebnu sicinnost k obstaraniu danych
povoleni.

Clanok Il
Doba najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli na trvani najmu na dobu uréitd od 10.05.2025 do 09.05.2028.



Clanok IV
Uhrada za najom a sluzby

1. Roéné ndjomné za prenajaté priestory sa stanovuje na zaklade VSeobecne zdvdzného nariadenia €. 7/2024 o prenajme
nebytovych priestorov a inventarneho majetku vo vlastnictve obce Vysoka nad Kysucou vzmysle § 4 ods. A bod 2 vo vyske
141,34 EUR (stostyridsatjeden eur tridsatsStyri centov) za kalendérny rok.

2. Najomca sa zavdzuje uhrddzat dohodnutt vysku ndjomného a zélohové platby za sluzby v zmysle vypoétu podla prilohy €. 1 t.j.
141,34 EUR (stostyridsatjeden eur tridsat$tyri centov) v jednej rotnej splatke, vidy do konca prvého mesiaca prisluchajiceho
roka na Gcet prenajimatela €SOB, a.s., IBAN: SKO3 7500 0000 0040 3062 5472. Platba sa povaZuje za uhradent dfiom
pripisania prostriedkov na Ucet prenajimatela.

. Celkové ztic¢tovanie ndjmu a sluZieb za rok vykond prenajimatel do 31.5. nasledujlceho kalendarneho roka.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmenit vySku ndjmu, pokial by sa zmenili cenové predpisy, alebo tak
rozhodne OZ ataktiez vySku zdlohovych platieb, pokial by sa nelimerne zvysila cena vstupnych nakladov na zabezpecenie
tychto sluzieb.
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5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial sa dostane ndjomca sdohodnutou platbou do omeskania je povinny uhradit
prenajimatelovi urok z omeskania 0,05% za kazdy deri omeskania.

Clanok v
Prendjom
1. Najomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela prenechat prenajaté priestory do prendjmu inej osobe.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1.Prenajimatel odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so

stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto priestory prebera bez vyhrad v stave zodpovedajicom ucelu urcenie v tejto
zmluve.

N

. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon sprav spojenych s ndjmom nebytovych priestorov, najma

zabezpecovat plnenie dohodnutych sluZieb, ktoré poskytovanie je s uZivanim bytu spojené.

3. Ndajomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu so spdsobom dohodnutym v zmluve, udrZiavat ho v stave, ktory
zodpoveda povahe a uéelu ndjmu a po skonéeni najmu ho vrétit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnuti na
obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost dat predmet najmu do pdvodného stavu, pokial boli s prenajimatelom
dohodnuté stavebné Upravy (podla bodu 4. a 5. tohto ¢lanku).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojene s obvyklym udrziavanim predmetu najmu vykond najomca na vlastné naklady.
Ndjomca sa zavidzuje vykonat pripadné stavebné Upravy na vlastné néklady len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela.

5. Najomca je povinny bez zbytoénych odkladov oznamit prenajimatelovi potrebu opravy, ktoré ma prenajimatel urobit
a umoznit vykonanie tychto oprav iinych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

6. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny umoznit prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvod, vody,
UK, elektriny a pod.).

7. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, ndjomca na poZiadanie prenajimatela umozni vstup urcenym
zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov.

8. Najomca sa zavazuje uzivat v prenajatych priestoroch zariadenia v riadnom technickom stave vzmysle normy o bezpeénej
prevadzke tychto zariadeni. Ndjomca zodpoveda na svoje naklady za bezpeénost uzivanych zariadeni, protipoziarnu ochranu
v prenajatych priestoroch, BOZP a zavizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabraneniu vzniku poziaru prip. inej
havdrie.

9. Najomca sa zavazuje udrzat predmet najmu vsilade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi (upratovanie,

dezinfekcia, deratizaciaai.).



10. Pripadnu vymenu zamkov v prenajatych priestoroch je mozné realizovat len so sihlasom prenajimatela.

11. Za pripadn Skodu spdsobent neodbornymi zasahmi, uzivanim zariadeni, ktoré nezodpovedaju norme, nedbalost zodpoveda
v plnej miere ndjomca. Najomca sa taktieZ zavazuje uhradit Skodu vzniknuti na predmete najmu na ramec obvyklého
opotrebenia.

12. Prenajimatel suhlasi, aby si najomca po dohode s nim vykonal investi¢né prace, ktoré sa vzajomne zapocitaju.

Clanok ViI
Skonéenie najmu
1. Vypovednd lehota je 2 mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.
2. Prenajimatel'i ndjomca st opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodov.
3. V pripade skontenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnuta na obvyklé
opotrebenia.
4. Prenajimatel je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu ulozila povinnost uzavriet zmluvu s prikdzanym ndjomcom.
5. Ndjomca prehlasuje, Ze v pripade rozviazania najomného vztahu zo strany najomcu, si nebude uplatfiovat vritenie
investic¢nych
nakladov.

Clanok Vil
Zanik najmu
1. Ndjom zanikd v zmysle § 14 Zdkona 116/90 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov:
1.1 zanikom predmetu najmu,
1.2 smrtou ndjomcu, pokial dedicia po porucitelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni od jeho smrti neozndmia prenajimatelovi,
ze pokracuju v ndjme,
1.3 zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve sa riadia zék. 116/90 Z.z. a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

2. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom dostane kazdd zmluvna strana.

3. Neoddelitelnou stc¢astou tejto zmluvy su Priloha €.1 VySka a rozpis ndjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené
s najmoma Priloha €. 2. Zoznam miestnosti a pocet odovzdanych kltucov.

4. Osobné Gdaje dotknutych osob sa spracivaji v stilade s NARIADENM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa
zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vo Vysokej nad Kysucou, diia: 09.05.2025
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Priloha ¢.1
Vyska a rozpis najomného a zilohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom

1. Prenajaté priestory:
Skladové priestory

2. N3jomné:

Skladové priestory 10,37 m? x 13,63 EUR = 141,34 EUR
NGJOMNE SPOIU..ccciiiiiiei ittt riiir e e sessnsrstes reesoseensasanseseeassssessnmsesereeraersnssns suessssnassasesersssssesesetessnsnasnanenssnnenens 141,34 EUR
POIFOCNY NAJOM 1uuieiiiieuueiiieinnnieisiesetssenneeaesaneeaessaes sessenessenssnnssessnssesesssnanes sernsersersnsrsssantesssnsesssensesssansesssssans sessnenenensnnrene 70,67 EUR

K ndjomnému bola zapoéitand priemerna miera inflacie v SR, ktora dosiahla troven za rok 2023 10,5 % je 13,26 €/m? a za rok
2024 2,8 % je 13,63 €/m2,

Zalohové platby na sluzby:

Najomné rocna thrada spolu:.......cccviiiiineiiciiriniiinnencsneneneccnnnnes 141,34 EUR
SluZby rocna Ghrada SPolu:.........cccerericnirnicnneeisraneisssnnesessnnnennnes 0,00 EUR
Najomné a sluzby celkom za rok:........cccocrieniniricrceeniisncrnnsnnnne 141,34 EUR
Najomné a sluzby mesaéne €inia:......cccceerccrereeerennceane e 11,79 EUR

Vysoka nad Kysucou, dna: 09.05.2025
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Megr. An{lon\Y,arecha, s}‘g;rosta (‘)‘bc"'e‘




Priloha ¢.2

Zoznam miestnosti a pocet odovzdanych klticov

1.Prenajaté priestory:
Budova skladu Obecného tradu Vysoka nad Kysucou sup. €. 1293

Pocet odovzdanych kltucov

Vo Vysokej nad Kysucou, dfia: 09.05.2025
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Priloha ¢. 3
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