Zmluva o prevode vlastnictva bytu ¢. Z173/2025
uzavretd podla § 5 ods. 1 zékona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 588 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich

predpisov

Predavajici:

S
Kupujici:

/
/
f
/
f
l
/
!
,
~9

Mesto Zilina

so sidlom Mestsky trad:
v jeho mene konajuci:
1CO:

DIC:

bankové spojenie:

Clanok L

Zmluvné strany

Namestie obeti komunizmu 1,011 031 Zilina
Mgr. Peter Fiabane, primator mesta
00321796

2021339474

Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo uétu: SK45 5600 0000 0003 3035 1014

(v d’alSom texte len ako “predavajtici)

X-FRAM, s.r.o.

so sidlom:

v jeho mene konajuci:
adresa pre doru¢ovanie:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Obchodny register:

Za Datlacou 776/84, 976 13 Slovenska Cupca

Ing. Mgr. Juraj Hyro$, konatel’ spolo¢nosti

Némestie SNP 25/39, 960 01 Zvolen

36059111

2021713881

SK2021713881

Okresny sud v Banskej Bystrici, odd.: Sro, vlozka ¢. 8238/S

(v d’alsom texte len ako “kupujici)

1. Predévajuci je vyluénym vlastnikom:

Clanok II.

Uvodné ustanovenia

- dvojizbového bytu &. 3, na poschodi €. 1, vo vchode &. 3 v obytnom dome supisné €islo 279,
postavenom na pozemku registra KN-C s parcelnym ¢&islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria

ovymere 305 m? Kkatastrdlne uzemie iilina, obec iilina, okres Zilina, LV ¢islo 7179,
v spoluvlastnickom podiele 1/1,
-k bytu prislichajicemu podielu na spolo€nych €astiach, spoloénych zariadeniach a prisludenstve
obytného domu supisné ¢islo 279 a spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra KN-C s parcelnym
&islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?, katastrélne uzemie Zilina o velkosti
902/10875.

(celé d’alej len “byt*)

2. Popis bytu a prislusenstva bytu, spoloéné &asti, spolo¢né zariadenia a prisluSenstvo obytného domu

a pozemok zastavany obytnym domom:

a) Prevadzany byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislugenstva.

b) Prislusenstvom bytu je: kuchyia, chodba, komora, §pajza, kipel’iia, WC, pivnica.

¢) Byt je neobyvany v pévodnom stave. Vstupné dvere si pdvodné drevené. V obytnych miestnostiach
su parkety, v kilipelni pdvodna keramicka dlazba a keramicky obklad, v ostatnych miestnostiach
je linoleum. Okna v byte su pdvodné drevené, tak isto ako interiérové zarubne a dvere. Rozvody
elektrickej energie, vody, kanalizdcie a plynu si pdvodné. Vnitorné omietky vapenné Stukove.
Vykurovanie v byte je pévodné — gamatky v kazdej miestnosti.
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d) Celkové vymera podlahovej plochy bytu (plocha vietkych miestnosti bytu bez plochy balkénu, lodzZie
a terasy, okrem terasy, ktoré nie je spolo¢nou ¢astou domu; do podlahovej plochy bytu sa zapocitava
aj plocha miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu) je 90,21 m? (byt 81,49 m* a pivnica 8,72 m?).

e) S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych Casti, spoloénych zariadeni
a prisludenstva obytného domu a spoluvlastnictvo pozemku zastavaného obytnym domom.

el) Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach obytného domu, spolo¢nych
zariadeniach obytného domu, na prisluSenstve a na pozemku zastavanom obytnym domom
je urCenad podielom podlahovej plochy bytu k thrnu podlahovych pléch vSetkych bytov
a nebytovych priestorov v obytnom dome a je 902/10875.

e2) Spoloénou castou obytného domu sa rozumie ¢ast domu nevyhnutnd na jeho podstatu
a bezpenost’, najméd zaklady domu, strecha, chodba, obvodové mury, priecelie, vchody,
schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé
nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je urend na spoloné uZivanie
a umiestnenie technologickych zariadeni, najmid praovne, kotolne, suSiarne alebo
kodikérne.

e3) Spoloénym zariadenim obytného domu sa rozumie zariadenie, ktoré je urfené na spolo¢né
uzivanie a slizi vyluéne tomuto domu, ato aj ked' je umiestnené mimo domu, najmi vytah,
zariadenie na vyrobu tepla ateplej uZzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické
a telekomunika¢né rozvody, bleskozvod, komin, vodovodné pripojka, teplonosnéd pripojka,
kanaliza¢na pripojka, elektrickd pripojka, plynova pripojka a telekomunika¢nd pripojka.

e4) PrisluSenstvom obytného domu sa rozumeju stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré
st uréené na spolo¢né uZivanie asluZia vyluéne tomuto domu, priom nie s stavebnou
suéast'ou domu, najmaé pristresky, kolne, altany.

e5) Pozemok registra KN-C s parcelnym ¢&islom 1515/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere
305 m?, na ktorom je obytny dom postaveny, je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v obytnom dome stpisné ¢islo 279.

e6) Spoluvlastnicky podiel k spoloénym ¢astiam, spoloénym zariadeniam, k prisluSenstvu
obytného domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom bytovym domom je spojeny
s vlastnictvom bytu a nemdze byt’ samostatne predmetom prevodu.

Obytny dom supisné €islo 279 je postaveny na pozemku registra KN-C parcelné €islo 1515/1, zastavané
plochy anddvoria o vymere 305 m?, katastralne izemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina, zapisanej
na LV &islo 7179.

Clanok IIL
Predmet zmluvy

Predévajuci prevadza touto zmluvou kupujicemu vlastnicke pravo k bytu, ktory je $pecifikovany v &l. I
tejto zmluvy s prislusenstvom a spolu so vietkymi pravami s vlastnictvom bytu spojenymi.

Predaj predmetného bytu bol schvdleny Uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline & 37/2025
o diia 25.02.2025 ako predaj formou obchodnej verejnej sut'aze s elektronickou aukciou.

Predévajuci oboznémil kupujuceho s technickym stavom obytného domu a bytu. Predavajici predéva
kupujucemu byt v stave zodpovedajicom veku a uZivaniu domu, spoloénych &asti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu, ako aj uzivaniu bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia. Kupujici prehlasuje, Ze mu
Je znamy technicky stav domu a bytu a byt v takomto stave s prisluienstvom vratane spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych &astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisludenstve obytného domu
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku kupuje.
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Clanok IV.
Kipna cena

1. Predavajuci preddva kupujucemu byt s prisluSenstvom, vratane spoluvlastnickeho podielu
na spoloénych Castiach, spolonych zariadeniach a prisluSenstve obytného domu a spoluvlastnickeho
podielu na pozemku za dohodnutu kiipnu cenu 103 500,00 € (slovom: stotritisicpét’sto eur).

2. Dohodnuta kupna cena je vysledkom vyhldsenej obchodnej verejnej stt'aze ako cena v zmysle vit'aznej
ponuky uchadza¢a. Minimdalna vy3ka kupnej ceny akceptovana zo strany vyhlasovatela (preddvajiceho)
bola stanovend na zaklade vypracovaného znaleckého posudku €. 05/2025 zo dria 03.01.2025 znalcom
Ing. Adridnom Bukovcom vo vySke 102 000,00 €, zvySend o ndklady na vypracovanie znaleckého
posudku 250,00 € a ndklady za urenie trhovej hodnoty nehnutelnosti 50,00 €., t. j suma 102 300,00 €.
Uvedené je v stlade s prijatym Uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline & 37/2025
zo dila 25.02.2025.

3. Kupujici byt vratane spoluvlastnickeho podielu na spolonych &astiach, spoloénych zariadeniach
» a prislusenstve obytného domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku za dohodnutti cenu kupuje.

Cléanok V.
Spésob, forma a ¢as zaplatenia kiipnej ceny

Kupujuci sa zavédzuje uhradit’ kiipnu cenu podl'a ods. 1. ¢l. IV predévajicemu do 30 dni od podpisu tejto
zmluvy bankovym prevodom na tget ¢islo: SK45 5600 0000 0003 3035 1014 (VS: 0279030032) vedeny
v Prima banke Slovensko, a.s..

ClL. VL
Zakonné zalozné pravo

Na zabezpeenie pohladévok, ktoré vznikli alebo vznikni v budtcnosti z pravnych tkonov tykajtcich
sa domu, spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prislu$enstva a na zabezpedéenie pohl'adavok,
ktoré vznikli alebo vzniknd v budicnosti z pravnych tkonov tykajicich sa bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznikd zo zédkona k bytu alebo
P k nebytovému priestoru v dome zaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Existencia zaloZzného préva sa zapiSe do katastra nehnutelnosti a nemozno ho vymazat’ pocas existencie
predmetu zaloZného préava (§ 15, ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z.).

Cléanok VIL
Nadobudnutie vlastnictva

1. Pravne u¢inky vkladu zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu vznikajuo na zéklade pravoplatného
rozhodnutia Okresného uradu Zilina, odbor katastralny o jeho povoleni.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok znavrhu na vklad vlastnickeho pridva do katastra
nehnutelnosti vo vy$ke 100 € (zdkon &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov) uhradi kupujuci.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava pod4 preddvajici najneskdr do 30 dni
od uhradenia kipnej ceny kupujicim a splnenia v8etkych zdviazkov vo¢i mestu Zilina.
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Clanok VIIL
Sprava obytného domu a d’alSie dojednania

Spravu obytného domu, v ktorom sa prevadzany byt nachadza vykonava spolognost
MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.o., Bratislavska 612/18, 010 01 Zilina.

Kupujuci prehlasuje, Ze pristupuje k zmluve o vykone spravy.

Predéavajuci prehlasuje, Ze na prevadzanom byte a k bytu prislichajucom podiele na spoloénych &astiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSenstve obytného domu a spoluvlastnickom podiele na pozemku
neviaznu ziadne dlhy, vecné bremend a iné tarchy okrem zdkonného zdlozného prava tak,
ako to je uvedené v €l. VI tejto zmluvy.

Kupujtici berie na vedomie zriadené vecné bremena zapisané v ¢asti C LV &islo 7179:

- vecné bremeno spocivajlce v prave vlastnikov podkrovnych bytov uZivat’ spoloéné schodistia,
- avecné bremeno k nebytovému priestoru (v minulosti predajiia textilu).

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy st svojimi zmluvnymi prejavmi viazané
az do rozhodnutia Okresného uradu Zilina, odboru katastrdlneho o povoleni alebo zamietnuti vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

V pripade ak Okresny trad Zilina rozhodne o zamietnuti navrhu na vklad vlastnickeho préva, alebo
v pripade odstipenia od zmluvy st zmluvné strany povinné podla § 457 zakona &. 40/1964 Zb. OZ vratit’
si vzdjomne poskytnuté plnenia, pripadne iné naroky, ktoré vznikli poas trvania tejto zmluvy
a to do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu Zilina, odboru katastralneho, ktorym vklad
vlastnickeho prava nepovoli.

Clanok IX.

Kupujuci nadobudne vlastnictvo bytu a zéroveil spoluvlastnictvo spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni
a prisluSenstva obytného domu a pozemku vkladom do katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany Ziadaju,
aby Okresny trad Zilina, odbor katastralny na zéklade tejto zmluvy po povoleni vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti vykonal nasledovny zépis pre katastralne uzemie Zilina, LV &islo 7179:

A LV: byt¢. 3, vehod €. 3, na poschodi €. 1, v bytovom dome supisné &islo 279 na pozemku registra KN-C

parcelné Cislo 1515/1 aspoluvlastnicky podiel o velkosti 902/10875 na spoloénych &astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve obytného domu a na pozemku registra KN-C s parcelnym
&islom 1515/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 305 m?,

BLV: X-FRAM, s.r.o. so sidlom Za Daiiacou 776/84, 976 13 Slovenska Lup¢a, 1CO: 36059111 v podiele

1/1.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavézuju zaistit’ vietkymi moZnymi prostriedkami, aby nedochadzalo ku korup&nym
konaniam v radmci obchodnych vztahov. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zastidvaju pristup nulovej
tolerancie ku korupcii na vSetkych Grovniach a vyZadujui od svojich vlastnych zamestnancov a zmluvnych
partnerov konanie v sulade s protikorupénymi zdkonmi.
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2. Téato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami, obligaéno-pravne
Uéinky driom nasledujtcim po jej zverejneni v zmysle § 47a zékona ¢&. 40/1964 Zb. OZ a vecno-pravne
udinky ditom povolenia vkladu do katastra nehnutel'nosti Okresnym tiradom Zilina, odbor katastralny.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci odovzda kupujicemu byt, ktory je 3pecifikovany v €l. II tejto
zmluvy po pravoplatnom rozhodnuti Okresného Uradu Zilina, odbor katastrdlny o povoleni vkladu
vlastnickeho prava zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

4. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopitiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma
stranami.

5. Téato zmluva azmluvné vztahy sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky, ato najmé
zakonom &. 182/1993 Z. z. a zékonom ¢&. 40/1964 Zb. OZ.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si si vedomé vSetkych nasledkov vyplyvajucich ztejto zmluvy,
Ze st opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvnd vol'nost nie je ni¢im obmedzend a Ze im nie
su zndme okolnosti, ktoré by im brénili platne uzavriet’ tito zmluvu.

7. Této zmluva sa vyhotovuje v piatich obsahovo zhodnych rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy prevezme
redavajici, jeden kupujuci a dva rovnopisy sliZia pre potreby konania na prisluSnom Okresnom urade
Zilina, odbor katastralny.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, uzatvéraju ju na zéklade slobodne

a vazne prejavenej vole, neuzatvaraju ju v tiesni ¢i za inak nevyhodnych podmienok a na znak svojho
suhlasu, byt’ touto zmluvou viazani, ju podpisuju.

09 JON 2023

Zli08 1o seeserssseseresneses Slovenské Cupta WDt o6 2o
Predavajuci: Kupujuci:
7
Mgr. Peter Fiabane Ing. Mgr. Juraj Hyro$§
primétor konatel
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