Zmluva o nadjme bytu

uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov
a VZIN mesta Svidnik &. 6/2019 o ndjme nidjomnych bytov v meste Svidnik

prenajimatel: Mesto Svidnik, ul. Sovietskych hrdinov 200/33, Svidnik

v z%st. JUDr. Gabrielom KalifiAkom - riaditelom spolocnosti
SLUZBYT s.r.o., ul. Karpatska 56, 089 01 Svidnik

ndjomca: Romana Sivakova

Osoby tvoriace domécnost najomcu:

Meno ddtum narodenia

stara mama
ujo

sa dohodli na uzavreti tejto nadjomnej zmluvy:

I.
Predmet zmluvy

[1] Predmetom tejto zmluvy je z&vdzok prenajimatela prenechat najomcovi
do uZivania byt beZného 3tandardu Specifikovany v &lanku I. tejto zmluvy
a zavdzok najomcu uZivat byt beZného Standardu (dalej len byt) a uhradzat
prenajimatelovi n&jomné a tuhrady za plnenia sUvisiace s ufivanim bytu,
vratane vyadtovania uhrad, to v&etko =za podmienck stanovenych v tejto
zmluve a VIZIN mesta Svidnik o nadjme najomnych bytov v meste Svidnik
€.6/2019, resp. aktudlne platnom VZN o nijme najomnych bytov.

[2] Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: byt &islo 24 tretie
poschodie bytoveého domu vo Svidniku ulica Festivalova 134/13. Prenajimatel
prenechava najomcovi tudto nehnutelnost do ufivania na dobu urdita do
28.02.2026. Najom za¢ina difia 01.06.2026. Doba najmu je 9 mesiacov.

[3] . Byt ma 2 obytné miestnosti, kuchyfiu, predsies, ktpelniu a WC. Celkova
podlahovéd plocha bytu je 47,03 m’. K bytu prisliicha sklad na dreve o
ploche 4,4 m’. V byte sa nachadza vybavenie podla pasportu bytu,
odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami, ktory je prilohou k zmluve.

[4] Popri prave uZivat byt a jeho prisluSenstvo ma& najomca a osoby, ktoré
5 nim Zijd v spolocnej domdcnosti pravo uZivat spolo&né priestory a
zariadenia domu a préavo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.



[5] Byt, vratane jeho prislusenstva prenajimatel odovzdava nadjomcovi v
stave: dobrom. N&ajomca sa stavom bytu oboznamil a bez zavad v sTave
spésobilem na riadne uZivanie ho prebera.
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Najomné a dhrady za plnenia

[1] Dhom platnosti néjomnej =zmluvy vznikd né&jomcovi povinnost platit
prenajimatelovi nadjomné za byt a preddavky uhrad za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, ktoré tvoria mesa&né preddavky /zalohové platby/ a rofné
vyudtovanie thrad podla &lénku IIT.tejto zmluvy.

[2] Vydka néjomného, urdend prisl. pravnym predpisom upravujicim cenu
najmu bytu vo vlastnictve obce /Opatrenie MFSR &.01/R/2008,resp. Vyhlaska
MD SR &. 281/2024 Z.z. / je 79,51 € mesacne:

- najom / fond oprav : 65,08.- €
- odplata mandatara podla zmluvy: 13,28.- €
- poistenie za obytny dom: 1,15.- €

[3] Za plnenia poskytované s uZivanim bytu ndjomca plati mesacné preddavky
podla predpokladanych nakladov v celkove] vy3ke 131,49 €.
V tejto cene si zahrnuté mesacéné preddavky za:

- elektrickéd energia za byt : 71,03.- €

- dodévku vody z verejnych vodovodov a vodarni a odvadzanie odpadovych vod
verejnymi kanalizaciami: 36.- €

~ osvetlenie spolo&nych priestorov: 1,50.- €

- z&loha za dezinsekciu : 4.- €

- kablova televizia: 9,12.-€

- internet: 9,84.- €

Spolu [2] najomné a [3] za sluzby spojené s uZivanim bytu = zalohoveé
preddavky: 211.- € mesacne.

[ 4] Najomné a sluZby spojené s uZivanim bytu za prvy mesiac, prvi uhradu,
je najomca povinny zaplatit najneskér v defi podpisania najomne]j zmluvy,
v opatnom pripade s nim nebude uzatvorena najomna zmluva.

[5] Najomné, vrAtane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sa
plati vZdy najneskdr do posledného diia prisluiného mesiaca.

[6] Ak nadjomca nezaplatl nadjomné alebo mesaéné preddavky do piatich dni po
ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania.

[7] Platbu najomného a thrad za plnenia Jje nédjomca povinny uhradit =za
kazdy zalaty mesiac trvania najmu v plnej vy3ke podla ¢&lanku II. tejto
zmluvy.



III.
Vyaétovanie a kontrola spotreby energii

[1] V termine najneskdr do 31. médja sa vykona vyaltovanie preddavkov za
predchadzajici kalenddrny rok.

[2] Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu podla €1.I1
ods.3 je prenajimatel opravneny upravovat podla skuto&nej spotreby energii
najomnikom, zistenej v roénom vyudtovani uhrad.

[3] Prenajimatel fje opravneny obmedzit alebo prerusSit dodavku elektriny
alebo vody najomcovi, ak nadjomca odoberd elektrinu alebo vodu v rozpore s
touto zmluvou. Za odber v rozpore soc zmluvou sa povaZuje aj pripad, ked je
najomca v omeSkani s mesaénou Uhradou najomného a preddavkov za sluZby za
obdobie viac ako 3 mesiace pri bytoch befného Standardu a jeden mesiac pri
bytoch nizZsieho 3tandardu a ak si najomca nesplnil tato svoju povinnost
ani v dodatoénej lehote, ktord stanovil prenajimatel v pisomnej vyzve
najomcovi s upozornenim, Ze dodavka elektriny alebo wvody, pripadne oboch,
budd preruSené. Prenajimatel v takom pripade nezodpovedd za pripadné
vzniknuté Skody.

Dodavka elektriny a vody budi opdtovne obnovené bez zbytofného odkladu po
preukazani =zaplatenia dlZnej sumy, s ktorou bol néjomca v omedkani.
Prenajimatel bude najomcovi u&tovat naklady za znovupripojenie dodavok
energii podla platného cennika a najomca sa zavdzuje tieto néklady v
stanovenej lehote uhradit.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

[1] Ak sa zmenia skutoCnosti rozhoduijtce pre urcenie né&jomného,
prenajimatel mad préavo zmenit vysSku nidjomného. Prenajimatel ma pravo zmenit
vySku mesalnych zalohovych thrad v platobnom vymere k bytu, ak je na to
dévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia MF SR, resp.
inych organov pri stanovovani cenovych predpisov, dévod vyplyvajuaci zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo z vyvoja inflécie, ak sa zmeni
rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo v pripade, ak vyska
zalohovych platieb vlastnika bytu nepostaduje na twhradu jeho roénych
nakladov na byt. Najomca bytu méZe poZiadat o zmenu preddavkovych platieb
vidy, ked déjde k zasadnym zmendm v byte, k zmene poCtu oséb v byte,
pripadne ked predpokladd zmenu spotreby a pod.

[2] Najomca Jje povinny do Jjedného mesiaca prenajimatelovi oznémit
skutocnosti rozhodujice pre uréenie nédjomného alebo mesadnych preddavkov.
Tymito skutoCnostami s najmid zmena poétu os8b, ktoré Zij4 s najomcom wv
spoloénej domacnosti.

[3] Prenajimatel je povinny odovzdat byt nidjomcovi v stave spésobilom na
uZivanie. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje Ze byt od prenajimatela
prevzal v stave spdsobilom na uZivanie.

[4] Najomca je opravneny a povinny uZivat byt iba na byvanie.
[53] Najomca ma vyslovny =zakaz prenajimat byt tretej osobe bez sdhlasu
prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti opravinuje prenajimatela

k vypovedi nadjmu bytu.

[6] Najomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal, s ohTadom
na bezZné opotrebenie.



[7] Pravo uzivat byt maji iba oscby ohlasené vliastnikovi bytu. Bez suthlasu
vlastnika nemdfe najomca ubytovadvat iné osoby.

[8] Najomca sa zavazuje uhradit wvdetky Skody na majetku prenajimatela,
ktoré vzniknt désledkom ufivania bytu, alebo inou jehe &innostou, okrem
$kéd vzniknutych s ohladom na beZné opotrebenie. Najomca je povinny svoj
byt, pridelenti poStovi schréanku a pristreSok na drevo udrZiavat v riadnom
a uzamykatelnom stave.

[9] Najomca sa zavazuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy
stivisiace s jeho ufivanim a uhradzat nédklady spojené s jeho beinou udrzbou
(§687 ods. 2 0Z). Zoznam drobnych oprdv, ktorych ndklady uhradza najomca
je uvedeny v Prilohe &.1 nariadenia vlady SR &. 87/995 Z.z.. Zavazuje sa
tie? predmetny byt, spoloné priestory a zariadenie domu uzivat riadne a
riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prav ( § 690 0z ).

[10] Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od
nidjomned zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt
uzivat, resp. trpiet jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika 3koda alebo #¥e mu hrozi znaéna 3koda (§ 679 ods.3 veta prva OZ).

[11] Najomca sa zavazuje bez sGhlasu prenajimatela nevykonavat Ziadne
stavebné Upravy, iné podstatné zmeny v byte, osadzovanie vonkajSich
predmetov na fasaidu, na balkény a okna bytového domu a to najmd drziaky na
satelit, drZiaky na su3enie pradla a iné predmety, previtavanie okien a
fasady, a to ani na svoje naklady (§ 694 0Z).

[12] N&ajomca je povinny strpiet a umoZnit vstup do bytu =zamestnancom
spolo&nosti SLUZBYT,s.r.o. ako mandatdra za ucelom kontroly stavu bytu.
Najomca je povinny vidy na vyzvu prenajimatela umoZnit wvstup do bytu
zamestnancom vlastnika bytu - Mesto Svidnik.

[13] Najomca, alebo osoby, ktoré najomny byt na zaklade najomne]j zmluvy
ufivaju, st povinni strpiet a umoZnit po predchadzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne]j miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislu$ného twradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

[14] Najomca je povinny dodrZiavat Demovy poriadok bytového domu. Najomeca
prehlasuje Ze je s Domovym poriadkom riadne obozndmeny , tento sa zavazuje
dodrziavat a je informovany Z#e Domovy poriadok je vyveseny na verejne
pristupnom mieste (néstenka na prizemi bytového domu). Pri porudeni
povinnosti vyplyvajuicich z Domového poriadku bude prenajimatel postupovat
v zmysle z&k. &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor3ich zmien a
doplnkov . Pri opakovanom poruseni Domového poriadku Je prenajimatel
opravneny nepredlZit platnost najomnej zmluvy na dalSie obdobie, alebo
vypovedat nadjomnt zmluvu .

[15] Chovat alebo mat v drZbe domace zvierata mozZzno len v sltlade so
VSeobecne zavidznym nariadenim mesta Svidnik &. 2/2017, resp. aktualne
platnym VZIN o podmienkach drZania psov v meste Svidnik. Je zakazané
zriadovat v byte chovné stanice, ktoré by sluZili k chovu zvierat =za
ucelom ich predaja.

[16] Najomca bytu je povinny na vlastné ndklady odstranit znedistenie,
ktoré spdsobil v bytovom dome sém alebo &lenovia jeho domacnosti , resp.
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jeho navStevy. Toto plati obdobne i v pripade znedistenia spésobeného jeho
domécim zvieratom.

[17] Za veci vnesené do bytu nesie zodpovednost vylucne najomca.

[18] Za vnesené ©plynové spotrebide a elektrické bojlery prebera
zodpovednost vylucne najomca. NAajomca zodpoveda za riadnu tdrsbu vneseného
spotrebiéa . Najomca je poudeny ,%e v zmysle platnej legislativy
/ustanovenia § 71 ods. 2 pism. d) zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike v
planom zneni/ Jje povinny udrziavat odberné plynové =zariadenie v
zodpovedajicom technickom stave. Revizie spotrebicov néze
vykonavat iba revizny technik v zmysle vyhlasky MPSVR SR &. 718/2002 Z. =z.
na zaistenie bezpeCnosti a ochrany =zdravia pri praci a bezpeénosti
technickych zariadeni. Za dodrZiavanie tychto povinnosti a zabezpedenie
revizii vnesenych spotrebidov je zodpovedny najomeca.

V.
Pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy - predlZenie doby
platnosti najmu

[1] Néjomnt zmluvu moZno s najomcom opakovane uzatvorit najviac na tri
roky, ak

a) nadjomca nadalej splfia podmienky néjomcu urdené v najomnej zmluve,
VZN mesta Svidnik &. 6/2019 a prislusnych zakonov,

b) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela
podla n&jomnej zmluvy, tohto nariadenia a ustanovenia $§711 ods.1
Obc¢ianskeho z&akonnika,

c) najomca nemd Ziadne zavazky vo&i prenajimatelowvi.

[2] Pri opakovanom uzavreti ndjomne] zmluvy mdZe prenajimatel uzatvorit
ndjomna zmluvu aj s fyzickou osobou #ijlcou v domiAcnosti s mesacnym
prijmov, ktory k 31. decembru kalenddrneho roka predchédzajiceho roku
opakovaného prendjmu nadjomného bytu

a) nie Je vy381i ako 3tvorndscbok Zivotného minima domacnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) zak. &. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni,

b) nie je vy33i ako pdtnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej
osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) zak. &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvo] byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni.

[3] Najomna zmluva mbéZe byt opakovane uzatvorena, resp. platnost ndjomnej
zmluvy predlZend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na vzniknuté
nedoplatky slvisiace s nédjmom bytu sa s nadjomcom uzatvori Dohoda o uznani
dlhu podla § 558 Obc¢ianskeho =zdkonnika a o spésobe jeho =zaplatenia
(splatkovy kalendar). Ak najomnik nedodrZi dohodnuty splatkovy kalendar,
najomnd zmluvu na dalSie obdobie prenajimatel nepredizi.

[4] Najomna zmluva mbéZe byt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktora
prestala spifiat podmienky na pridelenie najomného bytu podIa najomne’
zmluvy, tohto nariadenia a prislusnych pravnych predpisov najviac na
obdobie jedného roka. V pripade, Ze po&as trvania plynutia Jjednoroéne]
najomnej zmluvy ndjomca opat splni podmienky na poskytnutie najomného
byvania podla né&jomnej zmluvy, tohto nariadenia a prislusnych pravnych
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predpisov, musi byt posudzovany ako novy Ziadatel o nédjomné byvanie v
meste Svidnik.

[5] Prenajimatel je podla § 12 ods. 3 z.&. 443/2010 Z.z. povinny oznamit

nadjomcovi moZnost opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy . O moZnosti
opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy pri dodrZani podmienck uvedenych v
najomnej =zmluve a v tomto =zakone prenajimatel informuje najomcov

minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu najomného
bytu.

VI.
Dohoda o finanénej zabezpeke
(plati iba pre byty beZného sStandardu)

[1] Podmienkou uzatvorenia najomne] zmluvy v zmysle &lanku 5 odsek 10 ViZN
mesta Svidnik &.6/2019 je =zlofenie financnej zabezpeky vo vyske 3Sest
mesaéného nédjomného a to v lehote najviac 15 dni pred podpisanim najomnej
zmluvy.

[2] Najomca preukédZe splnenie tejte povinnosti pred uzatvorenim najomnej
zmluvy predlofenim dokladu Mestského dradu vo Svidniku o zloZeni finanéne]
zabezpeky. Bez predloZenia tohto dokladu nedéjde k uzavretiu najomne]
zmluvy k bytu.

[3] Ak neddjde k uzavretiu ndjomnei zmluvy uZ zloZend finanéna zabezpeka
sa Dbezodkladne vrati. Najomnikovi sa vrati finan&na =zdbezpeka po
pravoplatnom ukon&eni néjomného wvztahu k bytu na zédklade vyjadrenia
spoloénosti SLUZBYT, s.r.o. Svidnik o vy3ke nedoplatku na uhradach
najomného a =za slufby spojené s uZivanim bytu a to po vykonani ro&neho
vyudtovania thrad za byt v mesiaci mdj nasledujiceho kalendérneho roka.

[4] Finan&na =zabezpeka podla d&lanku VI sltaZi na zabezpelenie platenia
dohodnutého nadjomného, dohodnutych uthrad spojenych s uZivanim najomného
bytu a na thradu odstréanenia poSkodenia uZivaného nédjomného bytu. Finanénu
zédbezpeku =za uZivanie ndjomného bytu vedie mesto na osobitnom UucCte
zriadenom na tento udel v banke. Finan&nd zdbezpeka bude pouZitd na ucely
podla tohto odseku.

VII.
Ochrana osobnych udajov

[1] Nidjomca bol pri podpise najomnej zmluvy riadne oboznameny so svojimi
pravami pri spracdvani osobnych udajov a podmienkami ochrany Jjeho
osobnych udajov v zmysle GDPR a to pisomnou formou osobitnym listinnym
dokumentom. Podmienky a zasady ochrany osobnych udajov st taktieZ
zverejnené na webovej stranke spolo&nosti SLUZBYT, s.r.o. ako aj
v priestoroch sidla tejto spolo¢nosti.

VIII.
Ukonc¢enie najmu

[1] NAjom bytu sa kon&i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela, pisomnou
vypovedou, alebo uplynutim doby néjmu.

[2] Najomca mdZe vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.
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[3] Prenajimatel mé%e vypovedat najom bytu len =z dévodov taxativne
vypocitanych v § 711 Obé&ianskeho zakonnika.

[4] Nédjomca je povinny diiom skon&enia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v
stave, v akem ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V
opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi ndklady na tie opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

[5] Prenajimatel po skon&eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o &o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlep3ilo, a to ani vtedy, ak od nédjomcu nepoZaduje, aby byt uviedol
do pévodného stavu.

[6] Najomca najomného bytu v zmysle &lanku 5 ods.1ld4 VZN mesta Svidnik &.
6/2019 nem& narck na pridelenie nahradného bytu, alebe inej bytove]
nahrady pri ukon&eni néjmu z akéhokolvek dovodu, okrem pripadu, ak najom
bytu skon&il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
najomcu nie je moZné dalej uZivat.

[7] Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez
omylu, zmluvu si pre&itali, Jjej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
zmluvu podpisuja

PREHLASENIE NAJOMNCU:

Prehlasujem, Ze som riadne oboznameny s povinnostou revizii mnou vnesenych
elektrickych alebo plynovych spotrebidov.

Za Skodu, Graz elektrickym pridem alebo poziar spbsobeny tymto
spotrebicom som ako najomeca zodpovedny v plnom rozsahu.

Vo Svidniku, dha 30.05.2025

Podpisané podpisané

(za prenajimatela) (podpis najomcu)

podpis manfela/manZelky
najomcu



- Platobny vymer k bytu
- Pasport bytu
- Domovy poriadok



