
Zmluva o buducej zmluve o zriadem vecnych bremien

cislo 71/2025
(d’alej len „zmluva“ v prislusnom tvare)

uzatvorena podl’a § 289 a nasi, zakona c. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnfk v znenf 
neskorsfch predpisov (d’alej len „zmluva“)

1.

1.1

ZMLUVNE STRANY
Nazov:
Sidlo:
zastupeny:
ICO:
Dl£:
Bankove spojenie: 
IBAN:
SWIFT:
VS

Mesto Trencfn
Mierove nam.1/2, 911 64 Trencfn
Mgr. Richard Rybnicek - primator
00312037
2021079995
CSOB, a.s. Trencfn
SK61 7500 0000 0000 2558 1243
CEKOSKBX
8100007125

(d'alej ako „buduci povinny“ v prislusnom tvare)
a
1.2 BIOHEM a.s.

Sidlo:
zastupeny:
ICO:
Pravna norma:

Zlatovska 2211,911 05 Trencfn
JUDr. Barbora Sedfkova, predseda predstavenstva
54 519 098
zapfsana v Obchodnom registri Okresneho sudu Trencfn,

Oddiel: Sa, Vlozka cfslo: 10822/R

(d’alej ako „buduci opravneny" v prislusnom tvare)
(d’alej spolocne aj ako „zmluvne strany" a jednotlivo ako „zmluvna strana“ 
v prislusnom tvare)

2. BUDUCA ZAf AZENA NEHNUTELNOSt

Buduci povinny je vylucnym vlastnfkom nasledovnych nehnutel'nostf - 
pozemkov:

Parcelne
cislo

Register
KN LV c. Vymera 

v m2 Druh pozemku Katastralne
uzemie Obec Okres

815/83 C 2247 3806 Ostatna plocha Zablatie Trencin Trencin

(d’alej len „buduca zat’azena nehnutel’nosr).

3. BUDUCI OPRAVNENY



3.1 Buduci opravneny je investorom stavby „ZDRAVOTNE STREDISKO" (d’alej len 
„planovana stavba“). Sucast’ou planovanej stavby budu inzinierske stavby
a zariadenia, vratane vedeni a pripojok a ine stavby suvisiace a potrebne na ich 
prevadzku (d’alej len „inzinierske stavby“), ktore budu vybudovane ako 
nasledujuce stavebne objekty:

SO 303 kanalizacna pripojka 
SO 304 vodovodna pripojka 
SO 306 plynova pripojka 
SO 305 kablova pripojka VN
SO 307 spevnene plochy a ochrana optokabla (vjazd)
Buduci opravneny poziada o vydanie stavebneho povolenia, resp. overenie 
projektu stavby a nasledne kolaudacneho rozhodnutia, resp. kolaudacneho 
osvedcenia na planovanu stavbu.

4. PREDMET ZMLUVY

4.1 Touto zmluvou sa buduci povinny zavazuje, ze do 30 (tridsat') pracovnych dm' 
odo dna schvalenia zmluvy o zriadem vecnych bremien Mestskym 
zastupitel’stvom v Trencme uzavrie s buducim opravnenym zmluvu o zriadeni 
vecnych bremien, predmetom ktorej bude zriadenie vecnych bremien na 
buducej zat’azenej nehnutel’nosti v prospech buduceho opravneneho v zneni 
urcenom podl’a cl. 6 tejto zmluvy (d’alej len „zmluva o zriadem' vecnych 
bremien").

5. VYZVA NA UZATVORENIE BUDUCEJ ZMLUVY O ZRIADENI VECNYCH
BREMIEN

5.1 Buduci opravneny je opravneny vyzvat’ buduceho povinneho na uzatvorenie 
zmluvy o zriadeni vecnych bremien pisomnou vyzvou najneskor do uplynutia 6 
(siestich) mesiacov po dni nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacneho 
rozhodnutia, resp. vydania kolaudacneho osvedcenia povorujuceho uzi'vanie 
planovanej stavby (d’alej len „kolaudacne rozhodnutie").

5.2 Vyzva na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych bremien a akakolVek 
korespondencia s nou spojena musi byt’ zaslana doporucenou zasielkou na 
adresu buduceho povinneho uvedenu v cl. 1. tejto zmluvy, alebo inu adresu, 
ktoru buduci povinny buducemu opravnenemu pfsomne na tento ucel oznami. 
Vyzva na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych bremien sa bude povazovat’ za 
dorucenu aj v pri'pade ak sa vrati buducemu opravnenemu ako nedorucena, 
alebo v pri'pade odmietnutia jej prevzatia buducim povinnym.

6. ZMLUVA O ZRIADENI VECNYCH BREMIEN
6.1 Buduci povinny je povinny uzavriet’s buducim opravnenym zmluvu o zriadeni 

vecnych bremien, predmetom ktorej bude zriadenie vecnych bremien



spocivajucich v povinnosti buduceho povinneho ako vlastnika buducej zat’azenej 
nehnutefnosti strpiet’ na casti buducej zat’azenej nehnutel’nosti:

a) umiestnenie stavby SO 307 spevnene plochy a ochrana optokabla (vjazd) 

za ucelom zabezpecenia pristupu k nehnutel’nosti nachadzajucej sa

na pozemku C-KN pare. c. 815/2,

b) zriadenie, ulozenie a existenciu inzinierskych sieti (SO 303 kanalizacna 

pripojka, SO 304 vodovodna pripojka, SO 306 plynova pripojka, SO 305 

kablova pripojka VN),

c) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukeie, 

modernizacie a akekol’vek ine stavebne upravy stavebnych objektov SO 

303 kanalizacna pripojka, SO 304 vodovodna pripojka, SO 306 plynova 

pripojka, SO 305 kablova pripojka VN, SO 307 spevnene plochy a ochrana 

optokabla (vjazd) a ich odstranenie,

d) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi 

prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym ucelom opravnenym

za podmienok:

- rozsah a priebeh vecneho bremena bude zamerany geometrickym planom 

po zrealizovani stavby, geometricky plan zabezpeci na vlastne naklady buduci 

opravneny,

- vyska odplaty za zriadenie vecneho bremena bude urcena znaleckym 

posudkom, znalecky posudok zabezpeci na vlastne naklady buduci opravneny,

- zriadenie buduceho vecneho bremena v rozsahu urcenom geometrickym 

planom, za odplatu urcenu znaleckym posudkom schvali Mestske zastupitel’stvo 

v Trencine,

- buduci opravneny vyzve buduceho povinneho na uzatvorenie zmluvy o zriadeni 

odplatneho vecneho bremena pisomne najneskor do uplynutia 6 mesiacov po dni 

nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacneho rozhodnutia, resp. vydania 

kolaudacneho osvedeenia povol’ujuceho uzivanie planovanej stavby,

- v pripade, ak riadna zmluva o zriadeni vecneho bremena nebude uzatvorena do 

5 (pat’) rokov odo dna ucinnosti buducej zmluvy o zriadeni vecneho bremena, 

tato zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecneho bremena zanika.

(d’alej len „vecne bremena"), za podmienok d’alej dohodnutych v zmluve 
o zriadeni vecnych bremien.



6.2 Vecne bremeno uvedene v cl. 6, ods. 6.1 pism. a), b), c), d) sa zriadi na casti 
buducej zat’azenej nehnutel’nosti v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane 
vypracovanom podl’a cl. 6 ods. 6.4 tejto zmluvy.

6.3 Vecne bremena budu zriadene na dobu neurcitu.
6.4 Buduci opravneny zabezpeci na vlastne naklady vypracovanie geometrickeho 

planu na zameranie vecnych bremien (d’alej len „geometricky plan") po 
zrealizovam planovanej stavby. Buduci opravneny doruci buducemu povinnemu 
geometricky plan tykajuci sa buducej zat’azenej nehnutel’nosti najneskor s vyzvou 
na uzavretie zmluvy o zriadeni vecnych bremien podl'a cl. 5 tejto zmluvy.

6.5 Jednorazova odplata za zriadenie vecnych bremien bude v zmluve o zriadeni 
vecnych bremien urcena ako spolocna odplata za zriadenie vsetkych vecnych 
bremien podl’a ods. 6.1 tejto zmluvy vo vyske urcenej na zaklade znaleckeho 
posudku na ocenenie vecneho bremena, ktory bude vyhotoveny podl’a 
geometrickeho planu (d’alej len „znalecky posudok“). Vyhotovenie znaleckeho 
posudku zabezpeci buduci opravneny na vlastne naklady, ktory jedno 
vyhotovenie znaleckeho posudku doruci buducemu povinnemu.

6.6 Zmluvne strany sa dohodli, ze jednorazovu odplatu urcenu podl’a cl.6 ods. 6.5 
tejto zmluvy zaplati buducemu povinnemu buduci opravneny tak, ze 10 %
z jednorazovej odplaty urcenej znaleckym posudkom podTa ods. 6.5 tohto clanku 
uhradi pred zasadnutim mestskeho zastupitel’stva, na ktorom bude schvalena 
zmluva o zriadeni vecnych bremien, predmetom ktorej bude zriadenie vecnych 
bremien na buducej zat’azenej nehnutel’nosti v prospech buduceho opravneneho 
v znem urcenom podl’a cl. 6 tejto zmluvy, zostatok odplaty schvalenie mestskym 
zastupitel'stvom podl’a ods. 6.5 tohto clanku uhradi buduci opravneny pri podpise 
zmluvy o zriadeni vecnych bremien.

6.7 Ak buduci povinny nesplnf zavazok uzavriet’ zmluvu o zriadeni vecnych bremien 
na zaklade vyzvy buduceho opravneneho vykonanej v sulade s cl. 5 tejto zmluvy, 
moze buduci opravneny pozadovat’, aby obsah zmluvy o zriadeni vecnych 
bremien urcil sud alebo moze pozadovat’ nahradu skody mu sposobenej 
porusenim zavazku buduceho povinneho uzavriet’ zmluvu o zriadeni vecnych 
bremien.

7. VYHLASENIA A POVINNOSTI BUDUCEHO POVINNEHO
7.1 Buduci povinny berie na vedomie, ze so zriademm a ulozemm inzinierskych 

stavieb vznika ich ochranne pasmo v zmysle platnych zakonov.
7.2 Buduci povinny vyhlasuje, ze zat’azenie buducej zat’azenej nehnutel’nosti bolo 

schvalene Mestskym zastupitel’stvom v Trencine na zasadnuti dna 14.05.2025. 
Vypis z uznesenia Mestskeho zastupitel’stva v Trencine cislo 978 tvori 
neoddelitefnu sucast’ou tejto zmluvy.



7.3 Buduci povinny sa zavazuje, ze buducemu opravnenemu poskytne vsetku
sucinnost’ nevyhnutne potrebnu v suvislosti s uzavretim a plnenim tejto zmluvy.

8. UMOZNENIE STAVEBNEHO UZIVANIA

8.1 Buduci povinny tymto prenechava cast’ buducej zat’azenej nehnutel’nosti 
buducemu opravnenemu, abyju buduci opravneny docasne po dobu odo dna 
uzavretia tejto zmluvy do dna vzniku vecnych bremien podl’a zmluvy o zriadem 
vecnych bremien, ktora bude uzavreta medzi buducim povinnym a buducim 
opravnenym na zaklade tejto zmluvy, uzival na umiestnenie, vystavbu a uzivanie 
planovanej stavby, a udel’uje svoj vyslovny suhlas s takymto uzivamm
a zmenami na casti buducej zat’azenej nehnutel’nosti pre ucely uzemneho 
konania, stavebneho konania aj kolaudacneho konania.

8.2 Zmluvne strany sa dohodli, ze buduci povinny nema narok na osobitnu odplatu 
za uzivanie casti buducej zat’azenej nehnutel’nosti podl’a cl. 8, ods. 8.1 tejto 
zmluvy z dovodu, ze jednorazova odplata, ktoru buduci opravneny uhradi 
buducemu povinnemu v zmysle zmluvy o zriadeni vecnych bremien, zahrna aj 
odplatu za uzivanie buducej zat’azenej nehnutel’nosti za ucelom umiestnenia, 
vystavby a uzivania planovanej stavby podl’a clanku 8. tejto zmluvy.

8.3 Buduci povinny zabezpeci buducemu opravnenemu pravo neruseneho pristupu 
na dotknute pozemky uvedene Cl. 2 Zmluvy, a to na vykonavanie stavebnych 
prac, prac spojenych s pravidelnou udrzbou, opravami, rekonstrukcnymi pracami 
a kontrolnou cinnost’ou jednotlivych stavebnych objektov uvedenych v Cl. 3.

8.4 Buduci opravneny je povinny realizovat’ svoje prava z tejto Zmluvy tak, aby 
neobmedzoval buduceho povinneho vo vykone jeho prav a povinnosti z titulu 
vlastnickeho prava k dotknutym pozemkom a pristupovym komunikaciam. Buduci 
opravneny je povinny pri realizacii Stavebnych objektov konat’ v sulade s 
pokynmi prislusnych spravcov (miestnych komunikacii, inzinierskych sieti atd’.)
a buduceho povinneho, ktore sa budu tykat’ technickej a stavebnej realizacie 
Stavebnych objektov v sulade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

8.5 Buduci opravneny je povinny vykonavat’ svoje prava podl’a ods. 8.3 tohto clanku 
sposobom, ktory nebude branit’ ich vyuzivaniu buducim povinnym, resp. inymi 
osobami alebo sposobom, ktory bude v rozpore s touto Zmluvou, platnymi 
pravnymi predpismi alebo v rozpore s dobrymi mravmi a dobrym susedskym 
spolunazivanim.

8.6 Buduci opravneny sa touto Zmluvou zavazuje na vlastne naklady udrziavat’ 
dotknute pozemky v takom stave, aby bol buducemu povinnemu umozneny 
neruseny vykon jeho vlastnickych prav k dotknutym pozemkom.

8.7 Buduci opravneny sa na vlastne naklady zavazuje udrziavat’ dotknute pozemky, 
ich sucasti, pristupove komunikacie a ich sucasti, dopravne znacenia, suvisiace 
spevnene plochy a pod. v cistote a vo funkcnom stave, a to na dennej baze,



v pripade potreby na zaklade pokynu buduceho povinneho zabezpeci cistenie 
komunikacii aj viackrat denne.

8.8 Buduci opravneny zodpoveda za vsetky skody na majetku buduceho povinneho, 
resp. na majetku, ktory ma buduci povinny v sprave, najme a pod., ku ktorym 
doslo v suvislosti s vystavbou Stavebnych objektov, resp. v suvislosti 
s realizaciou prav buduceho opravneneho podl’a tejto Zmluvy. Na zaklade 
pokynu buduceho povinneho je buduci opravneny povinny bez zbytocneho 
odkladu, najneskor vsak do dvoch pracovnych dm' odo dna dorucenia vyzvy 
povinneho zabezpecit’ opravu vsetkych skod podl’a tohto odseku.

9. PREVOD A PRECHOD PRAV A POVINNOSTi

9.1 Buduci opravneny nie je opravneny postupit’ prava a povinnosti z tejto zmluvy na 
inu osobu bez suhlasu buduceho povinneho. Suhlas s postupemm prav
a povinnosti buduceho opravneneho z tejto Zmluvy na inu osobu podlieha 
schvaleniu v Mestskom zastupitel’stve v Trencine.

10. ZAVERECNE USTANOVENIA
10.1 Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ 

dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika
v spojeni so zak. c. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o 
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

10.2 Neoddelitel’nou sucast’ou tejto zmluvy je vypis z uznesenia Mestskeho 
zastupitel’stva v Trencine cislo 978 zo dna 14.05.2025.

10.3 Vzt’ahy zmluvnych stran zalozene touto zmluvou, ktore zmluva vyslovne 
neupravuje, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodneho zakonnika a 
ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

10.4 V pripade, ze ktorekol’vek ustanovenie tejto zmluvy bude sudom alebo 
prislusnym statnym organom z akehokol’vek dovodu prehlasene za neplatne, 
nedostatocne urcite alebo nevykonatel’ne, zmluvne strany sa zavazuju odstranit’ 
dodatkom tejto zmluvy takuto neplatnost’, nedostatocnu urcitost’ alebo 
nevykonatel’nost’ takym sposobom, aby bol zmysel tejto zmluvy naplneny.

10.5 Akekol’vek zmeny zmluvy a jej priloh je mozne vykonat’ vylucne na zaklade 
pisomnej dohody zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych 
oboma zmluvnymi stranami.

10.6 Zmluvne strany beru na vedomie, ze buduci opravneny je zapisany v registri 
partnerov verejneho sektora (link: 
https://rpvs.qov.sk/rpvs/Partner/Partner/Detail/37646)

10.7 Zmluvne strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol’nost’ nie je obmedzena, tuto zmluvu 
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za 
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na

https://rpvs.qov.sk/rpvs/Partner/Partner/Detail/37646


znak suhlasu ju podpisuju.
10.8 Zmluva je vyhotovena v 4 (slovom: styroch) rovnopisoch, pricom buduci povinny 

obdrzi 3 (slovom: tri) vyhotovenia a buduci opravneny obdrzi 1 (slovom: jedno) 
vyhotovenia po podpise zmluvy zmluvnymi stranami.

V Trencme dna: 1 2 -CO- 2025 V dna

Buduci povinny z vecneho bremena:
Mesto Trencm

Buduci opravneny z vecneho bremena:
BIOHEM a. s.

C

JbOr. Barbora Sed fkova 
predseda predstavenstva



MESTSKY URAD V TRENCINE
Mierove nam. c. 1/2, 911 64 Trencin

C.j. Vybavuje: Telefdn: V Trencine:
V-M/84-2025 Ing. Faltynkova 032/6504 445 26.05.2025

Vec
Vypis uznesenia zo zasadnutia Mestskeho zastupitel'stva v Trencine, 
konaneho dna 14.05.2025

Uznesenie c.978
k Navrhu na uzatvorenie Zmluvy o buducej zmluve o zriadenl vecneho bremena 
na nehnutel’nom majetku Mesta Trencin v prospech BIOHEM a. s.

Mestske zastupiteFstvo v Trencine
schval’uje

uzatvorenie Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecneho bremena v suvislosti 
so stavbou „ZDRAVOTNE STREDISKO", SO 303 kanalizacna prlpojka, SO 304 
vodovodna prlpojka, SO 306 plynova prlpojka, SO 305 kablova prlpojka VN, SO 307 
spevnene plochy a ochrana optokabla (vjazd) na pozemku v k. u. Zablatie, cast’ C- 
KN parc.c. 815/83 ostatna plocha o vymere 3.806 m2 vo vlastnlctve Mesta Trencin, 

zaplsany na LV c. 2247, predmetom ktorej bude zriadenie odplatneho vecneho 
bremena na dobu neurcitu v prospech kazdodobeho vlastnlka nehnutel’nosti - 
buducej stavby „ZDRAVOTNE STREDISKO* a pozemku C-KN pare. c. 815/2, k. 
u. Zablatie, (v sucasnosti vlastnlk BIOHEM a. s., zaplsany na LV 2626). Predbezny 
rozsah a priebeh buduceho vecneho bremena podia pracovnej verzie geometrickeho 
planu c. 56547170-19-25 predstavuje 141 m2.

Buduce vecne bremeno bude spoclvat’ v povinnosti Buduceho povinneho ako 
vlastnlka zatazenych nehnutel’nostl strpiet’:

a) umiestnenie stavby SO 307 spevnene plochy a ochrana optokabla (vjazd) 
za ucelom zabezpecenia pristupu k nehnutel’nosti nachadzajucej sa 
na pozemku C-KN pare. c. 815/2,



b) zriadenie, ulozenie a existenciu inzinierskych sieti (SO 303 kanalizacna 
pripojka, SO 304 vodovodna pripojka, SO 306 plynova pripojka, SO 305 
kablova pripojka VN),

c) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, 
modernizacie a akekol’vek ine stavebne upravy stavebnych objektov SO 
303 kanalizacna pripojka, SO 304 vodovodna pripojka, SO 306 plynova 
pripojka, SO 305 kablova pripojka VN, SO 307 spevnene plochy
a ochrana optokabla (vjazd) a ich odstranenie,

d) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi 
prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym ucelom opravnenym
za podmienok:

- rozsah a priebeh vecneho bremena bude zamerany geometrickym planom
po zrealizovani stavby, geometricky plan zabezpeci na vlastne naklady buduci 
opravneny,

- vyska odplaty za zriadenie vecneho bremena bude urcena znaleckym 
posudkom, znalecky posudok zabezpeci na vlastne naklady buduci 
opravneny,

- zriadenie buduceho vecneho bremena v rozsahu urcenom geometrickym 
planom, za odplatu urcenu znaleckym posudkom schvali Mestske 
zastupitel’stvo v Trencine,

- buduci opravneny vyzve buduceho povinneho na uzatvorenie zmluvy
o zriadeni odplatneho vecneho bremena pisomne najneskor do uplynutia 6 
mesiacov po dni nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacneho osvedcenia 
povol’ujuceho uzivanie planovanej stavby,

- v pripade, ak riadna zmluva o zriadeni vecneho bremena nebude uzatvorena 
do 5 (pat’) rokov odo dna ucinnosti buducej zmluvy o zriadeni vecneho 
bremena, tato zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecneho bremena zanika.

Odovodnenie:
Spolocnost’ BIOHEM a. s. ako investor stavby „ZDRAVOTNE STREDISKO“, SO 
303 kanalizacna pripojka, SO 304 vodovodna pripojka, SO 306 plynova pripojka, SO 
305 kablova pripojka VN, SO 307 spevnene plochy a ochrana optokabla (vjazd), 
poziadala Mesto Trencin o uzatvorenie Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecneho 
bremena z dovodu realizacie a umiestnenia stavby pozostavajucej zo spevnenej 
plochy a z vjazdu za ucelom zabezpecenia pristupu k nehnutel’nosti nachadzajucej 
sa na pozemku C-KN pare. c. 815/2 a zriadenie, ulozenie a existenciu inzinierskych 
sieti (kanalizacna pripojka, vodovodna pripojka, plynova pripojka, kablova pripojka 
VN), ktore sa budu nachadzat’ na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Trencin v lokalite 
priemyselneho parku.

Po nadobudnuti pravoplatneho kolaudacneho osvedcenia na predmetnu stavbu, 
investor vyzve buduceho povinneho z vecneho bremena na uzatvorenie Zmluvy 
o zriadeni odplatneho vecneho bremena. Podmienky uzatvorenia Zmluvy o zriadeni 
vecneho bremena podliehaju schvaleniu Mestskym zastupitel’stvom v Trencine.

Za spravnost’ odpisu: Andrea Franova


