Cislo: 002/2012/VUEPP

ZMLUVA O NAIME
nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a

v

zdkona o sprave majetku Statu ¢. 278/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Ndjomca:

Slovenska republika -

Vyskumny ustav ekonomiky pol'nohospodarstva a potravinarstva
824 80 Bratislava, Trencianska 55

zast.: doc.Ing. Stefan Buday, PhD.
riaditel Ustavu

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

¢.0.: 7000119468/8180
ICO: 00167 274
DIC/IC DPH: SK2020324713
Prenajimatel je prispevkovd organizdcia zriadend Ministerstvom
pbdohospodadrstva SR Zriadovacou listinou ¢. 1856/2010-250 zo
dnia 24.05. 2010

Bartrova s.r.o.

sidlo firmy : Trencianska 55, 829 01 Bratislava
zast.: Ing. Jaroslav Revallo
telefon : 02/53633321

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.
Cislo uctu: 8406 842 001/5600

ICO: 35703 881

DIC/IC DPH: SK 202 024 9825

Spolo¢nost ndjomcu je registrovand v Obchodnom registri
Okresného sud Bratislava I., odd. Sro, vI.&. 12223/B

Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto zmluvu:



Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajatie nebytovych priestorov v administrativnej budove sup. ¢.

705 na Trencianskej ul. 55 v Bratislave, postavenej na parcele ¢. 10570/10, ktora podla
listu vlastnictva ¢. 1026, k.U. Nivy je v sprave prenajimatela.

Cislo kancelarie: o vymere v m*: poschodie: klapka:
422 29,80 Iv. 240
423 13,00 Iv. -
424 15,10 Iv. -
Spolu vymera 57,90
Cl. 2

Ucel najmu

. Najomca bude prenajaté priestory vyuzZivat ako kanceldrie. Ndjomca potvrdzuje, Ze
prenajaté priestory su plne sposobilé na dojednany ucel ndjmu.

CL.3
Povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavazuje nebytové priestory odovzdat najomcovi v stave spdsobilom na
riadne pouZivanie na dojednany ucel a v tomto stave priestory na vlastny naklad
udrZiavat.

. Prenajimatel zabezpecuje opravy, beznu udribu a obvyklé udrZiavacie prace v prenajatych
priestoroch.

. Prenajimatel poskytne ndjomcovi sluzby spojené s prendjom nebytovych priestorov:

- dodavku tepla a teplej UZitkovej vody,

- dodavku elektrickej energie,

- doddvku vody (vodné a stocné),

- odvoz odpadu,

- telef. Ustredniu a pouZivanie Uéastnickych telefénnych stanic,

- prevadzkovanie a upratovanie kancelarii, spolonych priestorov a socidlnych zariadeni
v budove,

- ochranu objektu,



- poziarnu ochranu,
- poistenie majetku,
- oprava a udrzby,

- sprava budovy,

- ostatné sluzby.

Cl. 4
Povinnosti ndjomcu

1. Ndjomca je povinny:

3.

a/ uzivat prenajaté nebytové priestory v stlade s dojednanym ucelom,

b/ riadne a vcas platit Ghradu za ndjomné a sluzby,

¢/ dodrziavat vnutorny poriadok administrativnej budovy, predpisy BaOZ a plnit ulohy
uréené zdkonom v oblasti poziarnej bezpecnosti:

Ulohy poziarnej ochrany si najomnik v prenajatych priestoroch zabezpecuje sdm a
na vlastné naklady v rozsahu § 6 PoZiarneho zdkona (pre pravnické osoby) alebo §
17 (pre fyzické osoby),

v budove na Trencianskej ul. ¢. 55 je zriadenad spolo¢nd ohlasovina poZiaru pre
vSetkych uzivatelov na vratnici, telefénna klapka 200 a najomca berie na vedomie
jej zriadenie,

najomca je povinny vopred oznamit a odsuhlasit s prenajimateflom zriadenie
pracoviska so zvySenym poziarnym nebezpecenstvom alebo vykonavanie cinnosti
spojené so zvysenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru, suhlas musi mat pisomnu
formu,

najomnik je povinny uloZit rezervné kltce od vsetkych prenajatych priestorov na
ohlasovni poZiaru,

ndjomca a jeho zamestnanci su povinni dodrZiavat v prenajatych priestoroch a v
spoloénych priestoroch budovy vnuitroorganizaéné predpisy VUEPP

d/ véas nahlasit potrebu vykonania oprav v prenajatych priestoroch, umoznit ich

vykonanie a znasat skody vzniknuté zanedbanim tejto povinnosti.

Ndjomca nie je opravneny:

- vykondvat stavebné Upravy v prenajatych priestoroch,

- prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam, ak ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky, je takd zmluva neplatna.

V pripade skonlenia najmu najomca vrati priestory vypratané, vycistené, v stave
prirodzeného opotrebenia zodpovedajucom dobe najmu, dalej ndjomca ku dnu
skonéenia ndjmu vyrovna vsetky nedoplatky Uhrad za ndjomné a sluzby. Pripadny
preplatok dhrad ku driu skonéenia ndjmu bude ndjomcovi vrateny.



V pripade omeskania najomcu s vypratanim a vratenim predmetu najmu po skonceni
doby najmu, je prenajimatel opravneny najomcovi uctovat zmluvnu pokutu v sume 20 €
denne za celd dobu omeskania.

4. Prevadzkova doba v budove v pracovnych drioch je od 7.00 do 18.00 hod. Navstevnici,
vstupujuci do budovy su povinni na vratnici preukazat svoju totoZnost a zaevidovat
prichod a odchod. Ndjomca zabezpeci, aby jeho zamestnanci, prip. dalSie osoby, ktoré sa
s jeho suhlasom zdrZuju v prenajatych priestoroch po prevadzkovej dobe, t.j. po 18.00
hodine zaevidovali na vratnici a riadne ohlasili svoj odchod. To isté plati pre vstup do
budovy v diioch pracovného volna.

5. Najomca vyhlasuje apodpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny
s nasledovnymi dokumentmi :
- Vnutorny poriadok budovy
- Poziarne poplachové smernice
- PozZiarny evakuacny plan
a obdrzal ich Uplné aktudlne znenie.

Cl.5
Uhrada za nadjomné a sluzby

1. Ndjomné sa dojednava vo vyske: 61,00 €/m2 rocne bez DPH
DPH 20 % 12,20 €m2 rocne
najomné spolu 73,20 € m2 rocne

Celkové ndjomné za predmet ndjmu (vratane DPH) ¢ini 4.238,28 € rocne.

2. Uhrada za sluzby poskytované prenajimatelom podla €l. 3/3 (okrem telefénnych hovorov)
sa dojednava pausalne vo vyske:

sluzby 91,08 € /m? ro&ne bez DPH
DPH 20% 18,21 € /m? rotne
spolu 109,29€/m? roéne.

Celkova pausélna uhrada za sluzby (vratane DPH) ¢ini 6.327,89 € ro¢ne.

Pausalna uhrada za sluzby je stanovend na zaklade Vypoctového listu (tvori prilohu €. 1
tejto zmluvy) podla skutoénych prevadzkovych nakladov za rok 2010 so zohladnenim
10%ného medziro¢ného ndrastu prevadzkovych nakladov.

3. Ndjomca sa zavazuje najomné a pausalnu Ghradu za sluzby uhradzat stvrtrocne vopred, a
to do 15. dria prvého mesiaca beiného Stvrtroka na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom. Prenajimatel bude uctovat DPH podla platnych predpisov.

Najomné za Stvrtrok (vratane DPH) €ini 1.059,57 €.
Stvrtroéna pausalna Ghrada za sluzby (vratane DPH) €ini 1.581,97 €.



. V pripade omeskania najomcu s Uhradou faktury uhradi ndjomca prenajimatelovi uroky
z omeskania vo vyske, ktord ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 586/2008 Z.z., § 3 ods. 1
aods. 2, ktorym sa meni adopifia Nariadenie vlady SR ¢ 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Na zabezpecenie uhrady nakladov telefonickych hovorov uskutoCnenych cez ustrednu
(klapku) poskytne najomca prenajimatelovi stdly preddavok po 3 mesiacoch podla
skutoénych nakladov na tel. hovory. Stdly preddavok bude splatny samostatnou fakturou.

. Prenajimatel bude ndjomcovi mesacne fakturovat uskutocnené telefonické hovory cez
telefénnu Ustredriu a priame linky podla stavu tarifikaéného zaznamu TU a faktdr ST s
pripocitanim dohodnutych mesacnych pausalnych poplatkov na naklady sluzieb spojenych
s udrzbou telefénnej Ustredne a telekomunikaénej siete a zariadenia:

4,98 € +20% DPH za jednu klapku
. V pripade ukoncenia ndjmu sa uskutocni financné vysporiadanie s ndjomcom.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdorocne zvysit vysSku najomného o vysku miery
inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom SR, ako aj vy$ku Ghrady za sluiby v pripade
zvySenia nakladov na sluzby spojené s uZzivanim nebytovych priestorov (pohyb cien za
ktorych sa zmluva uzavrela, zmena prdavnych predpisov a pod.). Ndjomca sa zavazuje
z vyssie uvedenych dovodov pristupit na zvySenie ndjomného ako aj zvysSenie Uhrad za
poskytované sluzby.

Cl.6
Doba najmu

. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 5 rokov. Najomna zmluva nadobuda platnost
driom udelenia pisomného suhlasu Ministerstva financii SR.

Tuto zmluvu mozno obojstranne vypovedat aj pred uplynutim dohodnutého najmu atov
dvojmesacnej vypovednej lehote iba z dévodov upravenych v § 9 ods. 2/ a 3/ zak. ¢.
116/1990 Zb. Vypovednd lehota sa pocita od prvého dria mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

. Prenajimatel mdze vypovedat ndgjomnu zmluvu pisomnou vypovedou tiez z dévodu, Ze sa
skoncila do¢asna prebyto¢nost majetku, ktory je predmetom najmu, ako aj z dévodu, Ze
najomca nepristupil na Gpravu ceny najmu a Uhrad za sluzby podla bodu 8. Clanku 5. tejto
zmluvy. Vypovedna lehota je tri mesiace.

4. Najomca ku diu podpisu tejto zmluvy predlozi prenajimatelovi kdpiu aktualneho vypisu z
obchodného registra, resp. Zivhostenského listu alebo iného opravnenia na podnikanie
a Potvrdenie SU SR o prideleni ICO.



Cl. 7
Zaverecné ustanovenia

. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

. Zmluvné strany sa zavazuju riesit pripadné spory, vyplyvajlce z tejto zmluvy, prednostne
formou zmieru priamym rokovanim, resp. rokovanim prostrednictvom svojich poverenych
zastupcov. V pripade, Ze spor sa nevyrieSi zmierom, ktorakolvek zo zmluvnych stran je
opravnena predloZit spor na rozhodnutie prislusSnému sudu.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budd v potrebnom rozsahu poskytovat sucéinnost, urobia
vsetky potrebné Ukony a budu postupovat tak, aby neboli porusené alebo ohrozené prava
druhého ucastnika tejto zmluvy.

. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je povinnou osobou vzmysle
ustanovenia § 2 ods.2 z.¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe kinformaciam v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,Infozdkon“) a tato zmluva je tzv. povinne zverejiiovanou
zmluvou v zmysle § 5a Infozdkona.

. V pripade naplnenia podmienok vztahujucich sa na povinnost zverejnenia zmliv v zmysle
uznesenia vlady SR ¢.491 z15.7.2010 a prislusnych Prikaznych listov Ministerstva
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR, zmluvné strany suhlasia stym, aby zmluva,
pripadne jej zmeny a dodatky boli zverejnené v rozsahu tak, ako boli uzavreté a v zmluve
sa nenachddzaju ustanovenia, ktorych obsah by sa mal povaZovat za obchodné tajomstvo,
know-how, alebo Udaje podliehajlice ochrane podla autorského préva.

. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vrdtane
priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

. Zmluva nadobudne ucinnost diiom nasledujdcim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle
ustanovenia § 47a Obcianskeho zdkonnika (tzv. povinné zverejnenie zmluvy).

. Miesto a spdsob zverejnenia zmluvy sa bude spravovat ustanoveniami zakona C.
546/2010 Z. z. a pokynmi zriadovatela Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
SR.

9.Tato zmluva je vyhotovenad v Siestich rovnopisoch, z ktorych Najomca dostane 2 rovnopisy,

Prenajimatel dva rovnopisy, jeden rovnopis Ministerstvo financii SR a jeden rovnopis
Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR.

10.0bsah tejto zmluvy je moZné menit a dopliiat iba pisomnymi vzajomne odsthlasenymi

dodatkami podpisanymi zdstupcami obidvoch zmluvnych stran.

11.U¢astnici svojimi vlastnoruénymi podpismi potvrdzuju autentickost tejto zmluvy a

prehlasuju, Ze tato zmluvu riadne precitali a Ze tato zmluva nebola uzavierana v tiesni ani
za inak nevyhodnych podmienok.



Neoddelitenou sucastou tejto zmluvy je priloha €. 1 : Vypoctovy list

V Bratislave dna: 29.03. 2012

Najomca: Prenajimatel:

Ing. Jaroslav Revallo Doc. Ing. Stefan Buday PhD
konatel riaditel



Priloha ¢. 1
K najomnej zmluve &. 002/2012/VUEPP

Vypoctovy list
(urcenie pausalnej sumy prevadzkovych nakladov k ndjomnej zmluve ¢.002/2012/VUEPP)

Naklady na prevadzku administrativnej budovy BRATISLAVA, Trencianska 55.

Naklad v r.2011

Nazov (€)
Elektrické energie 36 835,4
Tepelna energia 32119,0
Vodné,stocné 4 034,2
Upratovanie 24 968,0
Odvoz smeti 8 875,0
Ochrana objektu 4553,0
Poziarna ochrana 4500,0
Poistenie majetku a prev. zodpovednosti za skodu 2 405,6
Dan z nehnutelnosti (od 1.1.2012) 10306,3
Sprava budovy 45 500,0
Oprava, udrzba, material 28 000,0
Ostatné sluzby 10 000,0
Odpisy 29679,0

241775,4
Predpokladané naklady v roku 2012 (medziroény narast + 10%) 265 952,9
KALKULACIA NAKLADOV - Bértrovs, s.r.o.
Naklady na m2/ rocne :
Celkovd plocha budovy (kanceldrie+ jedalen) = 2920 m2
265 952,90/2920m2*= 91,08
Celkové ndklady na predmet najmu:
57,90 m2*91,08€ 5273,53
ndjomné 61€/€m2 *57,90 3531,9
cena za najomné+ naklady/ rok celkom: 8805,43
cena za najomné+ naklady za m2/rok 152,08

Uvedené ceny su bez DPH.






