Najomna zmluva
uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Mestska cast’ Bratislava—Nové Mesto
v mene ktorého kona: Mgr. Mat§ Cupka, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

1CO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK83 5600 0000 0018 0034 7015
Variabilny symbol: 3180060120

Kontaktna osoba:

(d’alej len ,,Prenajimatel*)
a

Néjomca:

Meno, priezvisko, rod.: Julius Sléz
Datum narodenia:

Miesto trvalého pobytu:

(d’alej len ,,Najomeca“)

(d’alej Prenajimatel’ @ Najomca spolo¢ne len ,,zmluvné strany* a jednotlivo len ,,zmluvna
strana“)

Clanok I.
Predmet najmu a predmet Zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu na ulici Bojnicka
¢. 23 v Bratislave so supisnym ¢islom 7694, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom, okres Bratislava 111, obec
Bratislava-Nové Mesto, katastralne Uzemie Nové Mesto na liste vlastnictva ¢. 6337,
postaveny na pozemku parcely registra ,,C* s parc. ¢. 17090/19, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, Vo vymere 517 m?, v ktorom sa nachadza:

a) 1-izbovy byt &islo 33, 2. kategorie, vo vymere 27,15 m?, umiestneny na poschodi
¢. 3 bytového domu (dalej byt len ,,byt“ alebo ,,Predmet najmu* a budova,
Vv ktorej sa nachadza len ,,bytovy dom* alebo ,,dom*).
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Opis bytu a jeho prislusenstva ako aj zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ Najomcu je
uvedeny v eviden¢nom liste bytu, ktory tvori prilohu €. 1 Zmluvy.

Komisia socialnych veci a byvania na zaklade ziadosti o ndjom a v stilade s poradovnikom
odporucila uzavretie tejto Zmluvy s Najomcom.

Touto Zmluvou Prenajimatel’ prenechava Najomcovi za najomné byt do docasného
uzivania.

N4jomca vyhlasuje, ze nie je vlastnikom/spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo ine;j
nehnutelnosti uréenej na byvanie.

N4ajomca vyhlasuje, Ze nie je najomcom, ani spolonym najomcom iného obecného
najomného bytu, sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve Statu alebo vysSiecho uzemného
celku.

,(V?lénok II.
Uc€el najmu

Néjomca (a osoby, ktoré s Najomcom ziju v spolo¢nej domacnosti) su opravneni byt uzivat
len na byvanie. Najomca moze byt uZivat' na iny Gcéel ako na byvanie len s pisomnym
sthlasom Prenajimatel’a.

Clanok I11.
Doba najmu

Najom bytu sa dojednava na dobu urditu 3 roky a vznika diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy.

Clanok V.
Najomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska najomného je stanovena podla Vyhlasky Ministerstva dopravy SR €. 281/2024 Z.
Z. 0 regulécii cien ngjmov bytov vo verejnom sektore.

Prenajimatel’ bude k bytu poskytovat’ sluzby spojené s najmom uvedené v eviden¢nom
liste, ktory tvori prilohu €. 1 Zmluvy. Vypocet vysky ro¢nej i mesaénej thrady za najom
bytu a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu st rovnako uvedené v evidenénom
liste. Najomné je uréené vo vyske 36,35 EUR/kalendarny mesiac a preddavky za
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu (d’alej len ,,preddavky za sluzby*) su
uréené vo vyske 35,65 EUR/kalendarny mesiac. Najomca je povinny po celt dobu trvania
najmu uhradzat mesacne najneskér do 15. dia prisluSného kalendiarneho mesiaca
Prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby v thrnnej vyske 72,- EUR.

Najomca je povinny platby uvedené v odseku 2 tohto ¢lanku spolu s prislusnym
variabilnym symbolom uvedenym v zdhlavi Zmluvy uhrddzat’ Prenajimatel'ovi poStovou
poukadZzkou alebo bezhotovostnym prevodom pripadne hotovostnym vkladom na ucet
Prenajimatela s oznacenym variabilnym symbolom uvedenym V zdhlavi Zmluvy alebo
osobne do pokladne Prenajimatel’a na adrese uvedenej v zahlavi Zmluvy.

V pripade, Ze sa Najomca dostane do omeskania s platbami uvedenymi v odseku 2, 3 a 7
tohto c¢lanku oviac ako 5 dni po ich splatnosti, N4jomca je povinny uhradit
Prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania za kazdy denn omeskania. Vyska poplatku z
omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlznej sumy za kazdy dent omeskania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

V pripade, ze Najomca pri platbach uvedenych v odseku 2 tohto ¢lanku neuvedie mesiac,
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10.

11.

12.

13.

za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady
nebude zrejmé, za ktoré obdobie Né4jomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
uhradou pokryté, opravneny uréit’ Prenajimatel’ sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje
najstarsiu splatna pohl'adavku.

N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’'ovi skutocna cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré Prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodévatelov. Skutocni cenu
sluzieb za zactovacie obdobie vzdy k 01.06. zac¢tuje Prenajimatel’ v sulade s platnymi
pravnymi predpismi v roku nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za
jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou. Prenajimatel’ doruci vyuctovanie Najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyuc¢tovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne voci
nemu namietky.

Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskér do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich
opravnenost a o vysledku upovedomit’ Najomcu.

V pripade, ak vyactovanim vznikol Najomcovi realny finan¢ny preplatok, zaviazuje sa ho
Prenajimatel’ bez zbytocného odkladu vyplatit’ Najomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a
odseku 10 tohto ¢lanku, alebo ak sa Najomca s Prenajimatelom nedohodli inak. VysSie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok Najomcu alebo
z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice
vyuctovanie podvodné.

Prenajimatel’ je opravneny zapoditat’ preplatok z thrad poukazovanych Najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchddzajucich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych v odseku 2 alebo 7 tohto ¢lanku.
Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu Prenajimatel’a postupit’ na tretiu osobou a ani zalozit’ akékol'vek svoje pohl'adavky
(prava) voci Prenajimatel’'ovi vzniknuté na zéklade alebo suvislosti s touto Zmluvou alebo
plnenim zavizkov podla tejto Zmluvy. Pravny ukon, na zéklade ktorého Najomca postupi
svoju pohladdvku voci Prenajimatelovi na tretiu osobu alebo zriadi zalozné pravo na
pohl'adavku bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, je podla § 39 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky
zakonnik*).

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vySku
najjomného ako aj preddavkov za sluzby, ak ddéjde k zmene pravnych predpisov
upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena poctu byvajtcich osdb,
zmena rozsahu poskytovanych sluZieb, zvySenie cien sluzieb a pod./. Uvedené je
Prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Ndjomca Sa
zaviazuje upravené¢ ngjomné a preddavky za sluzby uhradzat vo vySke a v lehotach
uvedenych v ozndmeni, a to aj spétne.

Néjomca sa zavizuje do podpisu tejto Zmluvy uhradit’ na ucet Prenajimatel’a zabezpeku
vo vyske 3-nasobku (trojnasobku) mesa¢ného najomného podl'a odseku 2 tohto ¢lanku
a preddavkov za sluzby, t.j. spolu 216,- EUR. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’
zabezpeku na thradu pohl'addvok voc¢i N4jomcovi, ktoré mézu vzniknut’ na zaklade tejto
Zmluvy, najmé pre pripad poSkodenia Predmetu ndjmu N4jomcom, pre pripad neuhradenia
najomného alebo platieb za sluzby, na tthradu v buducnosti splatnych peiiaznych sankcii
podla Zmluvy (vratane urokov z omeSkania), zmluvnych pokut, ¢i inych petaZnych
zavéazkov (napr. skladné), ako aj na nahradu nékladov uhradenych Prenajimatelom za
N4jomcu. V pripade, ze akdkol'vek pohl'addvka Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi bude viac
ako 15 (pidtnast) dni po splatnosti, je Prenajimatel’ oprdvneny inkasovat’ vSetky svoje
splatné pohl'adavky voci Najomcovi zo zabezpeky. Ak Prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije
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zébezpeku, alebo jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohladavok voc¢i Néajomcovi, je
Néjomca povinny v lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela doplnit’
zébezpeku do vysky uvedenej v tomto odseku. V pripade, ze Najomca povinnost’ doplnit’
zabezpeku vcas nesplni, je povinny Prenajimatel'ovi uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05
% denne zo sumy zodpovedajicej vyske pozadované¢ho doplnenia zdbezpeky za kazdy
zacCaty den omeskania s doplnenim zabezpeky. Zabezpeka v danej vyske bude plne
zachovana po celu dobu platnosti tejto Zmluvy a bude N4jomcovi vratena az po skonc¢eni
zmluvného vztahu a zaroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre N4jomcu
Z tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je povinny zabezpeku (resp. jej nespotrebovant Cast’) vratit’
do 30 dni odo dna, kedy Najomca po skonc¢eni najmu Predmet najmu vypratal a v riadnom
stave protokolarne odovzdal Prenajimatel’'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Najomca neuhradi zabezpeku podl'a odseku 13
tohto ¢lanku v stanovenej lehote, ma Prenajimatel’ pravo tato Zmluvu neuzatvorit’.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti Najomcu:

N4jomca a osoby, ktoré ziju s Ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju pravo uzivat byt,
spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
a s nalezitou starostlivost'ou.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

N4jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré mé znasat’ Prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie.

Najomca je povinny pri zvySeni alebo znizeni poc¢tu oséb Zzijucich s Ndjomcom, tito
skutocnost’ bezodkladne Prenajimatel'ovi oznamit’ a dorucit’ prislusny pisomny overeny
doklad preukazujtci tuto skutocnost’ (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list
a pod.).

Néajomca je povinny byt a spolo¢né priestory domu udrziavat’ v Cistote a poriadku.
Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sam
alebo ti, ktori s nim byvaju, alebo tretie osoby, ktorym umoznil vstup do bytového domu,
Vv ktorom sa byt nachadza.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady; Najomca sa zavézuje
vSetky planované upravy v byte vopred ohlasit’ Prenajimatel’ovi a pri Gpravach, ktoré
podliehaji konaniu na stavebnom urade, vopred predloZit’ rozhodnutie stavebného uradu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti, Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora v dosledku
porusenia povinnosti podl'a predchadzajucej vety vznikne.

Akékol'vek stavebné upravy, investicie a pod. do bytu, na zdklade pisomného suhlasu
Prenajimatela, vykonané N4jomcom, budi bez naroku Njomcu na ich ndhradu voci
Prenajimatelovi a Najomca nebude opravneny, po skonfeni ndjmu, pozadovat
protihodnotu toho, o0 ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysi s ¢im Najomca podpisom tejto
Zmluvy vyslovuje svoj vyslovny sthlas. V pripade, ak N4jomca vykona uvedené zmeny
S pisomnym suhlasom Prenajimatela, Prenajimatel od N&jomcu nebude poZzadovat
uvedenie bytu do pévodného stavu.

Néjomca je povinny znasat’ naklady vyplyvajlice z realizdcie beznych oprav a beznych
uprav predmetu najmu v hodnote do 500,- EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroven
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b)

je povinny vcas nahlésit’ Prenajimatel’ovi potrebu véacsSich oprav a umoznit’ vykonanie
tychto i inych nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade Najomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy a Upravy sa analogicky
pouzije ust. § 5 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajui niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Suma uvedena v prvej vete tohto odseku zmluvy sa
zvysuje automaticky o percentualnu uroved vysky miery inflacie vyhlasenej Statistickym
uradom SR za kazdy rok trvania najmu.

Néjomca nie je opravneny vykonat’ vymenu bytu, prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do najmu,
podnijmu alebo inej formy uzivania, ¢i prijat’ d’alSie osoby na trvalé byvanie bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to pod sankciou zmluvnej pokuty
vo vyske 5.000,- EUR za kazdé¢ aj jednotlivé porusenie.

Néjomca mé pravo na primeranu zlavu z najomného, pokial’ Prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v bytovom dome zavadu, ktord podstatne alebo po
dlhsi ¢as (najmenej dva po sebe nasledujice mesiace) zhorSuje ich uzivanie, alebo ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v
dosledku toho uzivanie bytu zhorsilo alebo ak stavebnymi Gpravami v dome sa podstatne
alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uzivania bytu alebo domu.

Najomca ma pravo na primeranu zl'avu z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
pokial’ ich Prenajimatel’ riadne a v¢as neposkytuje.

Pravo N4jomcu na zl'avu z ndjomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu treba uplatnit’ u Prenajimatel’a bez zbytocného odkladu, inak pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Néjomca je povinny zabezpecit' v byte ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001
Z.Z. 0 ochrane pred poziarmi.

Najomca zodpoveda v byte za ochranu majetku.

N4jomca je povinny si zabezpecit' osobitné zdruzené poistenie domacnosti, v opacnom
pripade bude znésat’ vSetky ndklady stivisiace s odstranenim vzniknutej Skody.

Povinnosti sa primerane vzt'ahuju aj na osoby, ktoré¢ s Nijomcom ziji v spolo¢nej
domacnosti.

Najomca je opravneny dat’ byt, ako aj jeho vnutorné zariadenia a svoj majetok, poistit’ na
vlastné néklady.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a:

Prenajimatel je povinny odovzdat’ Ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpecCit Ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so suhlasom N4jomcu; tento suhlas mozno odopriet len z vaznych dovodov. Ak
Prenajimatel’ vykonédva také Upravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je
N4jomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ mé pravo na vstup do bytu za ucelom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za
ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za u¢elom kontroly
sposobu a rozsahu uZivania bytu Ndjomcom.
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Clanok VI.
Notarska zapisnica

Néjomca je povinny do 15 (patnastich) pracovnych dni od u€innosti tejto Zmluvy predlozit’
Prenajimatelovi notarsku zapisnicu spisani notarom, ktord ma nalezitosti podl'a § 45 ods.
2 pism. ¢) zékona €. 233/1995 Z.z. o sidnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni d’al§ich zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Exekuény poriadok*) pre vypratanie bytu avymozenie splatnych pohladavok
Prenajimatel’a v pripade, ak d6jde ku skonceniu tejto Zmluvy z akéhokol'vek dovodu (d’ale;j
len ,,notarska zapisnica*).

Notarska zapisnica bude obsahovat’ vyhlasenie N4jomcu 0 uznani zavizkov zo Zmluvy
a suhlas s vykonatel'nostou notarskej zapisnice a exektciou podla § 45 ods. 2 pism. c)
Vv spojeni s § 181 Exekucného poriadku (d’alej len ,,vyhlasenie*), ktoré bude obsahovat’
najma:

a) uznanie zavizku:

I. byt vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie vV
sulade so Zmluvou, a

ii. uhradit’ vSetky splatné pohl'adavky vzniknuté na zdklade Zmluvy s uvedenim ich
presnej Specifikéacie podl'a Zmluvy spolu s ich prisluSenstvom,

b) vyslovny sthlas s tym, ze v pripade, ak Najomca nesplni svoje zavizky zo Zmluvy
v zmysle pism. a) tohto odseku, notarska zapisnica sa stava vykonatelnym exeku¢nym
titulom pre exekuciu podl'a ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku.

Néklady na spisanie notarskej zapisnice znasa Najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak N4jomca nepredlozi notarsku zapisnicu podl'a
odseku 1 tohto ¢lanku v stanovenej lehote, tito Zmluva zanika (rozvizovacia podmienka),
pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve.
Pred uplynutim doby n&jmu, méze byt’ ndjomny vzt'ah ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
C) pisomnym odstipenim jednej zo zmluvnych stran v pripadoch, ktoré ustanovuje tato
Zmluva.
Pisomnou dohodou moéZzu zmluvné strany ukonéit zmluvny vztah kedykolvek za
podmienky, Ze sucastou dohody bude usporiadanie vSetkych vzajomnych vzt'ahov.
Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu bez uvedenia dovodu.
Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu, ak
a) Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo
stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
b) Najomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi ¢as ako tri mesiace,
¢) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu Prenajimatel’a,
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10.

11.

12.
13.

14.

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

e) Najomca vyuziva byt bez stihlasu Prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo

f) Najomca bez sthlasu Prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st
uvedené v zozname 0s6b (priloha ¢. 1 k Zmluve) k tomuto bytu (do toho sa nezarataju
navstevy kratSie ako 15 dni),

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola Najomcovi doruc¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ mdze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, v pripade ak:

a) Najomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
Prenajimatel’ovi vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi skoda,

b) N4jomca vykona opravy a Gpravy predmetu najmu v rozpore s ¢l. V ods. 8 Zmluvy,

) Prenajimatel’ je opravneny pisomne odsthpit’ od zmluvy v pripade, ak bude predmet
najmu potrebovat’ k vykonu svojej ¢innosti alebo v stvislosti s nim.

Néjomeca je opravneny od Zmluvy odstapit’, ak Predmet ndjmu nebol odovzdany v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak Prenajimatel’ v rozpore so Zmluvou
jednostranne zmenil vysku najomného a uhrad za sluzby poskytované s uzivanim bytu a
jeho prislusenstva.

Odsttipenie od Zmluvy je u€¢inné dilom dorucenia pisomného ozndmenia zmluvnej strany
o odstipeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane. K tomuto ditu sa skon¢i najom podla tejto
Zmluvy a Zmluva zanikd. V odstipeni od Zmluvy musia byt vymedzené dovody
odstipenia od Zmluvy, ak tato Zmluva alebo zakon neustanovuje inak.

Zmluvné strany si nebudd vracat’ plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto
Zmluvy do dia skoncenia tejto Zmluvy odstiipenim jednej zo zmluvnych stran.

Néjomeca je povinny po skonceni ndjmu podl'a ods. 1, ods. 2 pism. a) alebo b) tohto ¢lanku
protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi Predmet ndjmu v dei skon¢enia najmu a ak tento
deil pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok tak najbliz8i nasledujici pracovny den a v
pripade odstupenia od Zmluvy do piatich pracovnych dni od ozndmenia vypratany
a upratany, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnui inak. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Najomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy den omeskania s
odovzdanim Predmetu najmu.

Ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika neplati pre zanik najmu bytu.

Ak Najomca po skonceni najmu nevyprace Predmet najmu, Prenajimatel’ pisomne, listovou
zasielkou alebo e-mailom vyzve Najomcu na vypratanie bytu, t.j. opustenie Predmetu
najmu Ndjomcom a vystahovanie vSetkych hnute'nych veci patriacich Ndjomcovi, ktoré
sa nachadzaji v Predmete najmu. V pripade, ze Najomca Predmet najmu ani po takejto
vyzve nevyprace, Prenajimatel’ je opravneny vypratat’ Predmet najmu na naklady a
nebezpecenstvo Najomcu, priCom hnutel'né veci z Predmetu najmu patriace Najomcovi
uloZzi do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’
nezodpoveda za poskodenie, znicenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej
hodnoty takychto vypratanych hnutel'nych veci.

Pravny vzt'ah medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom pri vypratani Predmetu najmu a ulozeni
veci do tischovy postupom podl'a predchadzajiceho odseku sa riadi zmluvou o ischove v
zmysle ust. § 747 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, kedy Prenajimatel’ je uschovavatel’ a
Najomca zlozitel' vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvaraji tato dohodu
ako zmluvu o uschove. Najomca tymto vyhlasuje, Ze Prenajimatel’ je opravneny prevziat
a opatrovat’ vSetky hnutel'né veci, ktoré patria Najomcovi a ktoré sa budil nachadzat’ v
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15.

16.

17.

18.

Predmete najmu po skonceni najmu. Prenajimatel’ ako uschovavatel pisomne potvrdi
N4jomcovi ako zlozitelovi prevzatie uvedenych hnutelnych veci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze N4jomca ako zlozitel’ je povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi ako uschovavatel'ovi
obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sposob skladovania, minimalne
vSak 15,- EUR za kazdy zacaty den skladovania. Prenajimatel’ ako uschovavatel’ je
povinny skladovat’ vypratané hnutel'né veci po dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatel’
ako uschovavatel moze odstapit od zmluvy o tuschove, ak Néjomca ako zlozitel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonceni uvedenej doby skladovania.
Prenajimatel’ ako uschovavatel’ po odstipeni od zmluvy ur¢i Najomcovi ako zlozitel'ovi
primerant lehotu na vyzdvihnutie vypratanych hnutelnych veci s upozornenim, ze inak ich
preda. Po marnom uplynuti tejto lehoty Prenajimatel’ ako uschovavatel’ skladované
hnutel'né veci predd vhodnym spdsobom na ucet Ndjomcu ako zlozitel'a, a to za cenu
urc¢enu znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit
zamestnanec Prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako uschovavatel si z vytazku z predaja
uspokoji pohl'adavku voc¢i N4jomcovi na ndjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynalozené naklady spojené s predajom; zvy$ni sumu vyda Ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
uschovavatel’ ma na zabezpecenie vSetkych svojich petiaznych narokov vo¢i Ndjomcovi
ako zlozitel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach pokial’ s vo vlastnictve Najomcu.
Prenajimatel’ je po dni ur¢enom na vypratanie vstupit’ do predmetu najmu a vymenit’ zamok
na vchodovych dverach. N4jomca je povinny zdrzat’ sa vymeny zamky, ¢i inej ¢innosti v
Predmete najmu, ktora by v buducnosti znemoziiovala vstup do Predmetu najmu. Najomca
berie na vedomie tento postup Prenajimatel’a, sihlasi s nim a reSpektuje, ze ide o vykon
vlastnickeho prava Prenajimatel’a v stulade s pravnymi predpismi.

N4jomca je povinny zaplatit' Prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 500,- EUR za
kazdé poruSenie povinnosti N4jomcu umoznit’ Prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni
podl'a odseku 13 az 15 tohto ¢lanku.

Najomca udeluje vopred Prenajimatelovi sthlas, aby Prenajimatel’ postupoval pri
skoneni najmu spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku. Ndjomca berie na vedomie, ze ak
Prenajimatel’ pristupi k uplatneniu svojich opravneni podl'a odseku 13 az 15 tohto ¢lanku,
bude to iba z toho dovodu, ze Najomca nevypratal po skoneni najmu byt. Prenajimatel’
bude pri postupe podl'a bodu 13 az 15 tohto ¢lanku dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne
predpisy.

Skon¢enim ndjmu podla tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost Najomcu zaplatit’
pomernu Cast’ njjomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj pravo
Prenajimatel’a na nahradu skody, zmluvnua pokutu, ¢i poplatok z omeskania.

Clanok VIIL
Dorudovanie

Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa dorucuji zmluvnej strane, ktorej st uréené, osobne,
postou formou doporucéenej listovej zasielky adresovanej druhej zmluvnej strane na adresu
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy alebo elektronicky na emailova adresu, ktora je uvedena v
zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa pisomnost’ dorucuje osobne, povazuje sa za doru¢enu odovzdanim
pisomnosti druhej zmluvnej strane do rik osoby, ktorej je ur¢ené alebo osoby opravnenej
za zmluvnu stranu v danej veci konat” alebo osoby opradvnenej za zmluvnu stranu preberat’
pisomnosti proti potvrdeniu 0 prevzati.

V pripade, Ze sa pisomnost’ posiela postou formou doporucenej listovej zasielky, povazuje
sa za doru€enu dilom prevzatia zésielky alebo diilom vratenia zésielky odosielatel'ovi, a to
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aj v pripade, ak bude na zasielke uvedend dolozka ,,adresat neznamy*, resp. ina dolozka
podobného vyznamu.

V pripade, ze sa pisomnost’ dorucuje elektronicky, povazuje sa za dorucenii dnom
preukazatel'ného odoslania elektronickej pisomnosti prostrednictvom elektronickej poSty
na e-mailovu adresu druhej zmluvnej strane.

Néjomca prehlasuje, ze ma pristup k e-mailovej adrese uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy a
tento pristup bude zabezpeceny aj pocas celej doby platnosti Zmluvy.

Zmenu tudajov, ktora by mohla mat’ vplyv na doru¢ovanie podla tohto ¢lanku Zmluvy
(najmé zmena adresy, zmena e-mailovej adresy) su zmluvné strany povinné bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane, pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze na zmenu
udajov nie je potrebné uzatvorit’ dodatok k tejto Zmluve.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa spravuji Obcianskym zakonnikom a
prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom
zneni.

Menit’ alebo dopiiat’ obsah tejto Zmluvy alebo prilohy je mozné iba formou pisomnych
o¢islovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, pokial’ nie je v tejto
Zmluve dohodnuté inak.

V pripade, ak ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane neuplnym,
neplatnym, net¢innym a/alebo nevykonatelnym, nie su tym dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy, okrem pripadu, ak z jeho povahy, obsahu a/alebo okolnosti, za ktorych boli
dohodnuté, vyplyva, Zze ho nemozno oddelit od ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavizuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie takym
uplnym, platnym, u¢innym a/alebo vykonate'nym ustanovenim, ktoré svojim tcelom v
maximalnej moznej miere zodpoveda ucelu nahrddzaného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budid riesit’
predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna dohoda nebude moZzna, o spore rozhodne prislusny
sud Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon 0
slobode informacii) V zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o slobode
informécii*‘) a nadobuda t¢innost’ diiom 22.6.2025, nie vSak skor ako diilom nasledujicim
po dni zverejnenia tejto Zmluvy v Centralnom registri zmluv (d’alej v texte ako ,,registere)
podla ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika. Zmluvné strany berti na vedomie a
suhlasia, ze tato Zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnend v Centralnom
registri zmluv.

Najomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a stihlasi s vyskou zmluvnych poktt dohodnutych
touto Zmluvou, ich vyska nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade uplatnenia si ich
Prenajimatelom sa ich zavédzuje uhradit. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat ndhradu
Skody spdsobent porusenim povinnosti, na ktora sa vzt'ahuje zmluvna pokuta, a to v plnom
rozsahu.

N4jomca, ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel, ako prevadzkovatel
spractva jeho osobné tdaje v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych tdajov
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a 0 vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tudajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. BlizSie informacie tykajuce sa spractivania
osobnych udajov st k dispozicii na webovom sidle https://www.banm.sk/ochrana-
osobnych-udajov/.

9. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch s platnost’ou origindlu, z ktorych péat (5)
rovnopisov obdrzi Prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis Najomca.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje
ich slobodnt a vaznu vol'u bez skutkového alebo pravneho omylu, nebola dojednana v
tiesni ani za jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

11. Zmluvné strany svojimi podpismi na tejto Zmluve prehlasuju, ze byt bol Najomcovi
odovzdany pred podpisom tejto Zmluvy v stave spdsobilom na riadne uZzivanie, bez
pravnych a faktickych vad.

12. NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy je:

a) Priloha ¢. 1: Eviden¢ny list

V Bratislave, dia 19.06.2025 V Bratislave, dia 19.06.2025

Prenajimatel’: Najomca:

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto Julius Slez, v.r.

Mgr. Matas Cupka
Starosta, v.r.
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EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNIK : Sléz Jalius

ADRESA : 83104 Bratislava, Bojnicka 23

Cislo domu: 0000023 Cislo bytu: 33

Spos.plat.: sporoziro Var.symbol: 3180060120

UDAJE O BYTE

Kategdéria: 2 Vykurovanie: VySka miestnosti: 2.65
Podlazie : 3

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
Obytnd mies. 20.27 Predsien 3.70 Rezerva 2 3.18 OBYT.+VEDL. 23.97
CELKOVA 27.15

SPOLUBYVAJOCTI

Vztah Meno
manzel (ka) Julius Sléz
Pocet c¢lenov domacnosti celkom: 1

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

ROCNA UHRADA 436.20 Eur Vodné a stoc&né 21.94 Eur

MESACNA UHRADA 36.35 Eur Zaloha za uprat 3.00 Eur
Osvetlenie spol.priestorov 1.71 Eur
Odpad 8.00 Eur
Zrazkova voda 1.00 Eur

CELKOVA MESACNA UHRADA 72.00 Eur

Zmluva na dobu urcitu od: 01.06.2025 do: 31.05.2028

Datum platnosti od : 01.06.2025 Datum spracovania : 29.05.2025

Spracovala:Barbora Hrubé&, kanc. 721

e—mail: barbora.hruba@banm.sk

T: 02/49 253 255

IBAN: SK83 5600 0000 0018 0034 7015 - thrady najom bytu
VS: 3180060120



