Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Prenajimatel’; Obec Beld-Dulice

so sidlom: ¢. 86, 038 11 Bela-Dulice

1CO: 316563
v zastupeni: Mgr. Eduard Kuchérik— starosta obce

IBAN: SK46 0200 0000 6600 1592 8362
(dalej len , Prenajfinatel)

Néijomea: Ing. Janka Mikusakova

Miesto podnikania: Podh4jska 75, 036 01 Martin
1CO: 409 908 42

DIC: 1021902607

IBAN:SK31 5600 000 0030 0131 3002

(d’alej len ,,Najomea“)

Clénok L.
Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Martin, katastrélnym odborom, na liste
vlastnictva €. 8 pre katastralne izemic Bzld, obec Beld-Dulice, okres Martin, ako:

- stavba — Chata Kaska so sup. ¢. 710, postavena na pozemku parc. reg. ,,C*

parc. &. 1573,
- stavba — Ubytovnia pri Kaske so stp. ¢. 711, postavend na pozemku parc.
reg. ,,C* parc. €. 1564,

(d’alej spolu len ako ,,predmet ndjmu’).
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi predmet ngjmu do dodasného
uzivania podla podmienok upravenych v tejto zmluve.
Stdast’ou predmetu najmu je aj hnutelny majetok prenajimatela uvedeny v prilohe €.
1, ktora je neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie s zname zévady a poSkodenia predmetu najmu a
jeho vybavenia, na ktoré by mal n&jomcu osobitne upozornit.
Néajomea vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, ktory je v stave
sposobilom na riadne uzivanie a takto preberd predmet ndjmu do uZivania.
Predmet najmu (vy$Sie Specifikované ubytovacie, rekreané a oblerstvovacie
zariadenia a priestory) prenechava prenajimatel’ ndgjomcovi do docasného uZivania za
t¢elom prevadzkovania bufetu, viriické..s ubyovonia, organizovania kurzov
a Skoleni. Na iny Gfel, ako je dohodnuté¢ vtomto Elanku, je ndjomca opravneny
prenajaty priestor pouzivat’ len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela.
Organizovanie kultirnych a spolo¢enskych podujati v priestoroch predmetu néjmu je
ndjomca opravneny vzdy len s pisomnym stthlasom prenajimatela.
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Clanok IL.
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.06.2025 do 31.12.2025.

O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory tvori prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy ako neoddeliteI'nt sticast’
tejto zmluvy, podpiSu ho obe zmluvné strany a bude v iom zéaroveii zachyteny stav
meraCov energii a vody. Pripadné nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto
protokole, budd odstrdnené v dohodnutej lehote.

Clanok II1.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nidjmu

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vySke mesacného najomného vovyske 250,- €
(slovom: dvestopatdesiat eur)za kalendérny mesiac.

Najomca sa zavdzuje mesaéneuhradzat’ najjomné prenajimatel’ovi so splatnostou vzdy
najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca na zdklade faktury vystavenej
prenajimatelom, ato bankovym prevedom na adet prenajimatela uvedeny v zdhlavi
zmluvy, alebo priamo do pokladne obce.

Sti¢astou ndjomného nie st uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu,
ato elektrina a voda. N4jomca sa zavizuje mesacne uhradzat’ zalohové platby na
uhrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu (najmé dodévky elektriny,
vody). Vyska mesaénych zalohovych platieb bude stanovend prenajimatelom po
uzavreti zmlav s prislu§nymi dod4vatel'mi energii a oznamena ndjomcovi pisomne bez
zbyto¢ného odkladu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
sa zultuji najneskér do jedného mesiaca po obdrZani ro¢ného vyuctovania od
jednotlivych dodavatel'skych subjektov. Nésledne na zaklade skutocnej spotreby
plneni spojenych suZivanim predmetu najmu predlozi prenajimatel’ néjomcovi
pisomné vyuétovanie v lehote do 15 kalendarnych dni odo dia, kedy bude rocné
vyuétovanie dorufené prenajimatelovi. Na zdklade tohto vyuctovania najomca
uhradiprenajimatel’ovi pripadny nedoplatok tthrad za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu v jednorazovej splatke do 15 kalendarnych dni odo dnia predloZenia
vytaétovania najomcovi, alebo ma v rovnakej lehote nérok na vratanie pripadného
preplatku od prenajimatel’a.

V pripade omes$kania platby ndjmu alebo Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu v lehote o viac ako 5 kalendarnych dni, méa prenajimatel’ pravo
uétovat’ najomcovi zmluvni pokutu z dévodu omeskania vo vyske 0,05 % z uvedene;
sumy za kazdy deni ome§kania poéitany od prvého dila nasledujuceho po dohodnutom
termine splatnosti ndjomného.

Neuhradenie nagjomného podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy alebo thrad za plnenia
spojené s uZivanim predmetu ngjmu podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvysa povazuje za
hrubé porusenie zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu

Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ predmet ndjmu uveden? v & 1 teito zmluvy v stave sposobilom na
uZivanie na dojednany el a v tomto stave ho na svoje nédklady udrZiavat’,



b)

c)
d)

umoZnit’ najomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpeéit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
okamzite informovat’ najomcu o vSetkych zavaZnych skutoénostiach suvisiacich
s predmetom najmu.

2. Prenajimatel’ je oprdvneny:

a)
b)

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy len so sthlasom ndjomcu,

poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu
riadnym spdsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pravnymi a
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, a za tymto UCelom je opravneny
vyzadovat' pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za
pritomnosti ndjomcu.

3. Né4jomca je povinny:

a)
b)

3

k)

uzivat’ predmet ndjmu riadne a len na Gcely dohodnuté touto zmluvou, zmenit’
dohodnuty tGcel uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,
uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila
alebo Uplne zamedzila moZnost' ich poskodenia alebo znifenia ana vlastné
naklady, bez naroku na kompenzaciu pravidelne a v€as vykonavat’ vietky opravy,
predpisant udrzbu, kontroly i revizie spojené s obvyklym uZivanim,

do 14 dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy vypracovat’ a prenajimatel’'ovi
ku odsuhlaseniu predlozit’ prevadzkovy poriadok prenajatych zariadeni.
Prevadzkovy poriadok bude v pinej miere zohiadiovat potreby, zdujmy, ako aj
interné normativne akty prenajimatel’a,

oznamit’" prenajimatelovi bez zbytocného odkladu udaje o externych
spolupracovnikoch, ktori budu pracovat’ pre ndjomcu v predmete ndjmu, ato
pisomne,

kedykol'vek spristupnit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenej osobe predmet
najmu k prehliadke stavu, pricom najomca alebo nim poverend osoba maji pravo
byt pri tejto prehliadke pritomni,

dodrziavat' vSetky hygienické, bezpeCnostné, protipoZiarne opatrenia a ostatné
vSeobecne zavdzné pravne predpisy na ochranu os6b, majetku a prenajatych
priestorov na zabranenie vzniku poZziaru, Grazu, havérie ¢i inej Skody,

zabezpecit’ obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu,

odovzdat’ predmet ngjmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

v pripade poskodenia predmetu najmu odstranit’ vSetky sposobené Skody
okamZite po vyzvani prenajimatelom. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo,
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, zavady apoSkodenia odstranit
a pozadovat’ od ngjomcu ndhradu v plnej vyske vynaloZenych nakladov,

na vlastné ndklady zriadit' nddoby na komunalny odpad a pravidelne uhrddzat
poplatok za vyvoz a spracovanie komundlneho odpadu a drobného stavebného
odpadu v stlade s platnymi vSeobecne zéavéznymi predpismi obce Bela-Dulice,
pocas doby najmu, po vzijomnej dohode, poskytovat prenajimatelovi anim
zriadenym organizaciam sluzby a benefity za vyrazne zvyhodnenych podmienok.

4. Vsetky rekonstrukéné a stavebné upravy na predmete ndjmu sa stavaji po ukonéeni
najmu majetkom obce bez naroku na akukolvek kompenzéciu, ato aj v pripade
ukonéenia ndjomného vztahu pred dobou jeho riadne uplynutia.

5. Opravy, upravy avsetky prace vyzadujice stavebné povolenie alebo sthlas



10.

11.

stavebného uradu, Upravy meniace charakter predmetu ndjmu, musia byt vopred
pisomne odsuhlasené prenajimatel'om, a to aj vtedy, ak ich ndjomca vykonava na svoje
vlastné naklady. V opatnom pripade sa takéto konanie ndjomcu povaZuje za hrubé
porusenie tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody, ktoré vzniknl ndjomcovi na veciach vnesenych
do prenajatych priestorov, ak ku 3kode dbjde bez zavinenia prenajimatela.
Prenajimatel’ odpori¢a najomcovi vlastné zariadenia a vybavenie predmetu najmu
poistit’.

Najomca zodpoveda za §kody spdsobené v predmete ndjmu a okolitych priestoroch, ak
ku 8kode dojde z dovodu &innosti suvisiacej s najomcom, ato podla vSeobecnych
zésad o zodpovednosti za $kodu, vratane $kody spOsobenej tretimi osobami, ktoré su
v predmete najmu so sthlasom ngjoiice.

V pripade, ak najomca opomenie svoje povinnosti pri prevadzke a uZivani predmetu
najmu, ktoré budu viest’ k sankcionovaniu prenajimatela, prenajimatel’ ma pravo na
thradu sankcie od najomcu v plnej vyske spoloéne s nepredpokladanymi nakladmi,
ktoré by mohli vzniknat’ prenajimatelovi v suvislosti s vymahanim tejto sankcie, a to
najneskor do 10 kalenddmych dni od pisomného ozndmenia tejto skutocnosti
prenajimatelom.

Prenajimatel’ sa v stlade s platnou legislativou zavdzuje k nehmotnej, nemajetkovej
a nepetiaznej podpore, pomoci a spolupraci vo¢i ndjomcovi pri priprave, organizovani
a ziskavani prostriedkov na opravu, rekonstrukciu &i zvelad'ovanie predmetu najmu,
aviak iba v pripadoch, ktoré nebudi v zasadnom rozpore s oprdvnenymi zaujmami
prenajimatel’a.

Nijomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu, a to ani Cast’ prenajatych
priestorov do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky d’al§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. ‘ .

Uzivanie predmetu nigjmu inymi osobami ako najomcom musi byt vopred pisomne
odsuhlasené zo strany prenajimatela.

Clanok V.
Skoncenie ndjmu

Najom konéi:
a) Pisomnou dohodu medzi zmluvnymi stranami,
b) Uplynutim doby najmu,
¢) Vypoved'ou ndgjomcu alebo prenajimatela v zmysle prisluSnych ustanoveni
zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov,
Ak bola dand pisomna vypovedou jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa ndjom
v zmysle tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiaca
a za¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaca, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane vypoved’ dorudena. V piipade vypovedania tejto Zmluvy su zmluvné
strany povinné urobit’ vypoved’ v pisomnej forme a dorucit’ ju na adresu sidla/miesta
podnikania uvedent v tejto Zmluve druhej zmluvnej strane alebo osobnym doru¢enim
druhej zmluvnej strane. Neprevzatie vypovede Zmluvy doruCovanej poStou do
vlastnych rik sa povaZuje za dorudené. Pri zmene sidla resp. miesta podnikania st
zmluvné strany povinné bezodkladne tuto zmenu pisomne ozndmit’ druhej zmluvne;
strane.
V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu prenajimatel'ovi



v stave v akom ho prevzal, pripadne s prenajiinatelom odsthlasenymi zmenami alebo
upravami a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deii trvania nagjmu
v stlade so zmluvou.

4. Najomca je povinny po skondeni ndgjmu predmet ngjmu vratane jeho vybavenia
zépisni¢ne odovzdat’. O odovzdani predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktory bude
obsahovat’ stav predmetu ngjmu ku diiu prevzatia a stav meradov energii.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

=

Tato zmluva nadobuda platnost’ v deii jej podpisu oboma zmluvnymi stranami

a ucinnost’ dilom jej zverejnenia na webovom sidle obce.

2. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pri¢om kaZda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

3. Zmluvné strany moZzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody zmluvnych strén.

4. Prava apovinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ato najmé prisluSnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

5. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil atento preberd na
dohodnuté uzZivanie.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je Ziadnym spOsobom
obmedzena a st plne spdsobili k pravnym tikonom.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne,

urlite, vaZne a zrozumitelne, nie vtiesni, ani za inak ndpadne nevyhodnych

podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoruéne podpisuji.

V Belej-Duliciach, dita . %2025

LVILLASN

Prenajimatel’; Né4jomca:

V4
................ y N L e
Obec Beld-Dulice . Ing. Jénka Mikusakova

V zast.: Mgr. Eduard Kucharik
starosta obce



