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Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o.
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ako kupujucim
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Tato ZMLUVA O PREDAJI CASTI PODNIKU (dalej ako ,Zmluva”) bola uzatvorena medzi:

(1) Obchodné meno: Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o.
Sidlo: Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 35 847 689
IC DPH: SK2021700637
Zapis: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel:
Sro, vlozka €.: 27764/B
Konajuci prostrednictvom: Ing. Andrej V¢elik, konatel

(dalej ako ,Predavajuci®)

a
(2) Obchodné meno: ENERGY DISTRIBUTION a. s.
Sidlo: JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava - mestskd Cast Noveé
Mesto, Slovenska republika
ICO: 47 608 919
IC DPH: SK2023965944
Zapis: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel:
Sa, vlozka &.: 7604/B
Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Zigo, predseda predstavenstva

Ing. Milan Pavle, ¢len predstavenstva
(dalej ako ,Kupujuci®)

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy z nich jednotlivo dalej aj ako
-<Zmluvna strana“)

PREAMBULA

VZHLIADOM NA TO, ZE:

A) Predavajuci je obchodnou spolo&nostou zalozenou podla prava Slovenskej republiky, ktorej
jedinym (100 %) spolo¢nikom je Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava;

B) Predavajuci podnika v ramci svojho predmetu cinnosti, ato najmad v oblasti prendjmu
nehnutelnosti a okrem iného aj v oblasti (i) elektroenergetiky v rozsahu podnikania dodavky
elektriny, distribucie elektriny, (ii) vyroby, rozvodu tepla a (iii) plynarenstva v rozsahu podnikania
dodavky plynu, distribacie plynu, ato v meste Bratislava, v Aredli Predavajuceho
nachadzajuceho sa na Vajnorskej ulici 135, 831 04 Bratislava. Predavajuci v tejto suvislosti
prevadzkuje distribuénu sustavu elektriny, vratane trafostanice, zariadenia na vyrobu a rozvod
tepla a distribuénu siet plynu, ktoré spolo€ne tvoria osobitné hospodarske stredisko a su
stgastou Casti Podniku, ako je tento pojem definovany v tejto Zmluve nizsie;

C) Predéavajlci uskutoénil sutaz na predaj Casti Podniku, priom vitazom sitaze sa stal Kupuijuci;

D) Kupujuci je obchodnou spolo&nostou zaloZzenou podla prava Slovenskej republiky, ktora
podnika v oblasti okrem iného distriblcie elektriny, distribucie plynu a vyroby a rozvodu tepla;

E) Predavajlci ma zaujem predat Cast Podniku Kupujicemu a sudasne suhlasi s nadobudnutim
zavazkov a prevzatim povinnosti, ktoré sa mu v suvislosti s predajom Casti Podniku ukladaju
v tejto Zmluve;

F) Kupujuci ma zaujem Cast Podniku od Predavajliceho kupit a sti¢asne suhlasi s nadobudnutim
zavazkov a prevzatim povinnosti, ktoré sa mu ukladaju v suvislosti s kiipou Casti Podniku v tejto
Zmluve;

G) Tato Zmluva bola v sulade s § 125 ods. 1 pism. j) Obchodného zakonnika schvalena Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislava ako jedinym spoloénikom Predavajuceho dria
06.06.2025;


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=%C5%BDigo&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=0

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI VZMYSLE §476 A NASL. ZAKONA C. 513/1991 ZB.
OBCHODNEHO ZAKONNIKA V ZNENi NESKORSICH PREDPISOV NASLEDOVNE:

1 DEFINICIE A VYKLAD ZMLUVY

1.1 Nasledovné pojmy pouzivané v Zmluve (vratane Preambuly a zahlavia) s velkym zaciatocnym
pismenom budud mat na ucely Zmluvy nasledovny vyznam:

1.1.1  Areal znamena areal Predavajuceho nachadzajuci sa na Vajnorskej ulici 135, 831 04
Bratislava a rozprestierajuci sa na pozemkoch, ktoré su vSetky ku Driu Podpisu
zapisané na liste vlastnictva €. 4796 vedenom pre katastralne uzemie Nové Mesto,
pricom je graficky znazorneny aj na mapke, ktora je sugastou Studie (napr. obrazky &.
2, 11 a29). Aredl ma ku Driu podpisu celkovl rozlohu priblizne 23.509 m?2
prenajimatelnej plochy, prevazne skladovo-vyrobného charakteru Standardu B a
minoritne administrativy v dvoch kancelarskych budovach (cca 3.000 m2). Areal tiez
ponuka odstavné plochy, pristreSky, garaze a parkovacie miesta;

1.1.2 Buduci development znamena rozSirenie podnikania Predavajuceho v désledku
akejkolvek novej vystavby alebo zmien v ramci Arealu a/alebo jeho vyuzitia, najma
v dosledku planovanej vystavby alebo zmien blizsie $pecifikovanych v Studii, v kapitole
,0. Planovany rozvoj arealu®, a to vratane zvacSenia vyuZzitia prenajimanych priestorov
v Aredli najomcami Galéria a Mizeum a vratane zvacSenia rozlohy prenajimanych
priestorov v Aredli najomcami Galéria a Muizeum (podkapitola ,6.4 Depozitar* Studie);

1.1.3 Cast’ Podniku znamena Predavajucim predavani &ast podniku Predavajuceho
tvoriacu osobitné hospodarskej stredisko podniku Predavajuceho, ato miestnu
distribuénd sustavu (MDS) tak, ako je tato Cast podniku ku Driu Kompletizacie
prevadzkovana Predavajucim, ktora Cast Podniku ma byt predana a prevedena
Predavajucim na Kupujuceho za podmienok stanovenych v tejto Zmluve. MDS je
situovana v Areadli Predavajuceho a je tvorena najma:

1.1.3.1 distribu€nou sustavou elektriny, ktord pozostava najma z (i) transformacne;j
stanice TS 0286-000, ktora pozostava z piatich poli vzduchom izolovanej
kobkovej VN rozvodne a dvoch transformatorov oznagenych T1 a T2 a (ii)
distribuénej sustavy a elektroinstalacie v Aredli s celkovou dizkou
nadzemnych vedeni NN 1,6 km a podzemnych vedeni NN 4,1 km;

1.1.3.2 (i) zariadeniami na vyrobu tepla, ktoré su umiestnené v Siestich (6) kotolniach
(jedna sa okotolne €. 1 az 3 ac¢. 5 az7; kotolia ¢. 4 bola zruSenda) a
ktoré pozostavaju z kotlov a dalSich zariadeni a (ii) zariadeniami na rozvod

tepla;

1.1.3.3 distribu&nou sietou zemného plynu v celkovej dizke 0,824 km (stredny tlak)
a dal8imi suvisiacimi zariadeniami.

Aby sa predi$lo akymkolvek pochybnostiam, Zmluvné strany potvrdzuju, e k Casti
Podniku patria a Cast Podniku tvoria nasledovné zlozky:

i) Nehnutelnosti Casti Podniku,
i) Hnutelné veci Casti Podniku,
i) Zmluvy Casti Podniku,

iv) Pohladavky Casti Podniku,

v) Zavézky Casti Podniku,

vi) Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku,
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tak, ako su definované v tejto Zmluve.

Vymedzenie Casti Podniku je uvedené aj v znaleckom posudku vypracovanom na



1.4

1.5

1.6

A7

1.8

1.9

hodnotu Casti Podniku, ktory je pripojeny ako Priloha &. 3 Zmluvy (Znalecky posudok).

Presné vymedzenie Casti distribuCnych sieti a suvisiacich zariadeni elektriny, tepla
a plynu, ktoré patria k Casti Podniku a st suéastou prevodu v zmysle Zmluvy (vratane
vyznadenia ich hranic), je obsiahnuté v prilohach Studie, najma v jej (i) prilohe &. 8 (ELI
Rozhranie_BSSM_Novy vlastnik DS), kde su oranzovou farbou vyznadené elektrické
vedenia, rozvody a rozvadzace, ktoré su sucastou prevodu Kupujucemu, pricom vsak
v kazdom pripade plati, Ze elektromery su sucastou prevodu Kupujucemu bez ohladu
na ich umiestnenie, (ii) prilohe ¢. 11 (TEPLO Hranice odpredaja tepelné zdroje), kde
vyznacené armatury (uzatvaracie ventily) na rozvodoch tepla vyznacuju hranice
prevodu v tom zmysle, Ze zariadenia a vedenia tepla od kotlov po vyznacené armatury
(vratane danych armatur) su sucastou prevodu Kupujucemu a vedenia tepla
a zariadenia od armatur dalej zostavaju Predavajucemu, okrem meracov, ktoré su
predmetom prevodu na Kupujuceho v kazdom pripade, bez ohladu na to, &i su
umiestnené pred armaturou alebo az za fiou a (iii) prilohe ¢. 12 (PLYN Situacia STL
Plyn_odberné miesta), kde je uvedené, ktoré rozvody plynu su sucastou prevodu
Kupujicemu a ktoré nie. V pripade rozporu medzi vymedzenim hranic MDS Casti
Podniku podra priloh Studie na jednej strane a Prilohy &. 3 (Znalecky posudok) na
druhej strane ma prednost vymedzenie podla Studie spolu s tu uvedenym popisom.

Pre vylu&enie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, ze k Casti podniku nepatria Ziadni
zamestnanci Predavajiceho, a teda suéastou Predaja Casti Podniku nie je prechod
prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov vo€i Ziadnym zamestnancom
z Predavajuceho na Kupujuceho;

Cerpacia stanica znamené &erpaciu stanicu, ktora sa planuje vybudovat alebo bude
vybudovana kedykolvek po Dni Kompletizacie v Areali;

Dan znamena vSetky formy dane a akychkolvek poplatkov, ciel, prispevkov, odvodov a
zrazok splatnych zo zakona, ktoré uvaluje stat, Statna sprava, verejna sprava €i miestna
samosprava a ktoré maju povahu dane, vratane prispevkov na socialne zabezpecenie
alebo zdravotné poistenie, pricom Dariou su aj vSetky pokuty, poplatky, naklady a uroky
suvisiace s akoukolvek takou dariou;

Data room znamena dokumenty a informécie tykajtce sa Casti Podniku a spristupnené
Predavajucim alebo v jeho mene Kupujucemu v elektronickej podobe, obsah ktorych je
obsiahnuty na DVD v Prilohe &. 13 (Data room);

Datum Predbeznej Kupnej ceny znamena datum, ku ktorému bola na zaklade udajov
vyplyvajucich z UCtovnej zavierky 2024, uctovnej evidencie Predavajuceho
k uvedenému datumu a na zaklade zloziek Casti Podniku k uvedenému datumu uréena
Predbezna Kupna cena pri Kompletizacii, priom pre ulely tejto Zmluvy Datum
PredbeZnej Kupnej ceny je 31.12.2024;

Den Kompletizacie ma vyznam uvedeny v bode 6.2;

Den podpisu znamena den, kedy doSlo k podpisu tejto Zmluvy vSetkymi Zmluvnymi
stranami a v pripade, ze Zmluvné strany podpisali Zmluvu v rézne dni, den, kedy ju
podpisala posledna z nich;

Doplatok ma vyznam uvedeny v bode 3.4.5;

Doplatok Cerpacia stanica ma vyznam uvedeny v bode 3.4.4;

Doplatok Galéria a Mizeum ma vyznam uvedeny v bode 3.4.2.4;

Doplatok Prestavba hal ma vyznam uvedeny v bode 3.4.5;

Doplatok Prestavba objektu 1 ma vyznam uvedeny v bode 3.4.6;



1.1.20

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

Doplatok Ubytovinia ma vyznam uvedeny v bode 3.4.3;

Galeria znamena Galéria mesta Bratislavy, FrantiSkanske nam. 11, 815 35 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 00179752 alebo akukolvek inu organizaciu alebo osobu,
ktora v buducnosti prevezme jej ulohy alebo funkcie;

Hnutelné veci Casti Podniku znamena hnutelné veci sliziace Casti Podniku
a vyuzivané Predavajucim ako suéast Casti Podniku. Hnutelné veci zahfiaju aj
pripadné zasoby tykajuce sa Casti Podniku. Hnutelné veci Casti Podniku k Datumu
PredbeZnej Kipnej ceny su $pecifikované v Prilohe &. 4 (Hnutelné veci Casti Podniku).

Na zaklade dohody Zmluvnych stran Cast Podniku nezahffia Ziadnu hotovost (pefiazné
prostriedky v pokladni);

Hraniény Termin ma vyznam uvedeny v bode 4.5 tejto Zmluvy;

Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku znamena prava (iné ako vlastnicke
prava k Hnutelnym veciam Casti Podniku a Nehnutelnostiam Casti Podniku a iné ako
Pohladavky Casti Podniku) a iné majetkové hodnoty, ktoré sluZia na prevadzkovanie
Casti Podniku a tykaju sa Casti Podniku a ktoré ako také existuju a patria
Predavajucemu ku Diiu Kompletizacie. Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku
zahffaju aj predmety priemyselného alebo iného dusevného vilastnictva, ktoré sa tykaju
podnikatel'skej ginnosti Casti Podniku a ako také existuju a patria Predavajucemu ku
Driu Kompletizacie. Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku zahffiaju aj normy,
predpisy a poriadky, podla ktorych je Cast podniku prevadzkovana.

Pre vylugenie pochybnosti, Cast Podniku nezahfiia:

1.1.19.1 logo spoloCnosti Predavajiceho a slovné znenie loga,
1.1.19.2 obchodné meno spolo¢nosti Predavajuceho,
1.1.19.3 licencie suvisiace so softvérom.

Zoznam Inych prav a majetkovych hodnét Casti Podniku k Datumu Predbeznej Kupnej
ceny tvori Prilohu &. 8 Zmluvy (Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku);

Kompletizacia ma vyznam uvedeny v bode 6.1;
Koneéna Kuapna cena pri Kompletizacii ma vyznam uvedeny v bode 3.2.2;

Koneény pracovny kapital znamena vysku pracovného kapitalu Casti Podniku ku Driu
Kompletizacie, ktora bude uréena z Udtovnej zavierky ku Kompletizacii nasledovne:
pohladavky z obchodného styku + pohladavky =z bankového uaétu — zavazky
z obchodného styku;

Majetok Casti Podniku znamena veci, prava a iné majetkové hodnoty, ktoré slizia na
prevadzkovanie Casti Podniku a ktoré sa tykaju Casti Podniku a existuju a patria
Predavajucemu ku Diu Kompletizacie. Majetok Casti Podniku zahffa:

1.1.23.1 Nehnutelnosti Casti Podniku,
1.1.23.2 Hnutelné veci Casti Podniku,

1.1.23.3 prava zo Zmluv Casti Podniku,

1.1.23.4 Pohladavky Casti Podniku a

1.1.23.5 Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku:;

MDS znamena miestnu distribuénu siet;
Miazeum znamena Muzeum mesta Bratislavy, Radni¢na ul. €. 1, 815 18 Bratislava,

Slovenska republika, ICO: 00179744 alebo akukolvek ind organizaciu alebo osobu,
ktora v buducnosti prevezme jej ulohy alebo funkcie;



1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32

Najomna zmluva znamena najomnd zmluvu, ktora bude uzatvorena medzi
Predavajucim ako prenajimatefom a Kupujucim ako ngjomcom, ktorej predmetom bude
prenajom Trafostanice odo Dnia Kompletizacie do dfia pravoplatnosti vkladu
vlastnickeho prava Kupujuceho k Trafostanici do katastra nehnutelnosti, za celkovu
odplatu vo vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro) bez DPH. Znenie Najomnej zmluvy
pripravi Predavajuci;

Nehnutefnosti Casti Podniku znamena nehnutelnosti, ktoré slizia Casti Podniku,
patria Predavajucemu a tvoria stéast Casti Podniku. Nehnutelnosti Casti Podniku
k Datumu Predbeznej Kupnej ceny a ku Dfiu podpisu tvoria nasledovné nehnutelnosti
Predavajuceho nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Nové Mesto, obci Bratislava-
Nové Mesto, okrese Bratislava lll, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. 4796
vedenom pre katastralne Uzemie Nové Mesto Okresnym uUradom Bratislava,
katastralnym odborom:

1.1.27.1 stavba s popisom ,trafostanica®“, stupisné ¢. 1346, druh stavby: priemyselna
budova, nachadzajuca sa na pozemku parcelné & 13590/15 (dalej ako
.1rafostanica“).

Pre vylugenie pochybnosti je uvedené, Ze Nehnutelnosti Casti Podniku a predmet
prevodu podla tejto Zmluvy netvoria Ziadne pozemky. K pozemku pod Trafostanicou,
t.j. pozemku parcela registra ,C* ¢. 13590/15 o vymere 104 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, nachadzajucemu sa v k. U. Nové Mesto, bude zriadené
vecné bremeno prava umiestnenia stavby danej Trafostanice v sulade s Prilohou €. 10

(Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien);

Obchodny zakonnik znamena slovensky zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,
v zneni neskor$ich predpisov;

Odkladacie podmienky znamenaju vSetky odkladacie podmienky uvedené v bodoch
4.2 a 4.3 alebo viaceré z nich spolo¢ne a Odkladacia podmienka znamena kazdu
jednotlivi z nich samostatne;

Odovzdavaci protokol znamena pisomny protokol (zapisnicu) potvrdzujuci Predaj
Casti Podniku podra tejto Zmluvy, najmé tu skutoénost, Ze Kupujuci riadne prevzal do
svojej drzby Majetok Casti Podniku. Odovzdavaci protokol bude podpisany Zmluvnymi
stranami za podmienok stanovenych touto Zmluvou, najma v bode 6.3.6;

Odplata za vecné bremena znamena celkovu odplatu bez DPH za zriadenie vecnych
bremien, ktoré budu zriadené k nehnutelnostiam vo vlastnictve Predavajuceho
v prospech Kupujuceho (in rem) podla Zmluvy o zriadeni vecnych bremien;

Pohlradavky Casti Podniku znamenaji akékolvek do Diia Kompletizacie vzniknuté
pohladavky Predavajuceho (t.j. prava na pefazné alebo akékolvek iné plnenie) bez
ohladu na ich splatnost, ktoré suvisia s Castou Podniku a ktoré vznikli pri
prevadzkovani Casti Podniku pred Dfom Kompletizacie a existuji ku Dru
Kompletizacie (bez ohladu na to, &i su alebo nie su uvedené v supise majetku alebo v
ustovnej evidencii Predavajuceho podla stavu ku Diu podpisu). Pohladavky Casti
Podniku zahffiaju najma prava Predavajiceho vyplyvajuce zo Zmlav Casti Podniku.
Prehlad Pohladavok Casti Podniku k Datumu Predbeznej Kupnej ceny je uvedeny
v Prilohe &. 6 Zmluvy (Pohladavky Casti Podniku).

Predavajlci vyhlasuje, Ze zoznam Zavéazkov a Pohladavok Casti Podniku uvedeny v
Prilohach €. 6 a 7 je kompletny a zodpoveda skuto¢nému stavu k Datumu Predbeznej
Kdpnej ceny.

Cast Podniku zahffia pefiazné prostriedky vyluéne na nasledovnom bankovom uéte
Predavajuceho: IBAN: SK81 0900 0000 0052 2933 3826 a nezahffia Ziadne iné
penazné prostriedky alebo pohladavky Predavajuceho voli bankam alebo inym
finanénym institaciam;



.1.33

1.34

1.35

.1.36

1.37

.1.38

.1.39

.1.40

.1.41

1.42

.1.43

Pracovny den znamena den iny ako sobota, nedela alebo der pracovného pokoja v
Slovenskej republike a Pracovné dni znamenaju dva alebo viaceré takéto dni;

Predaj Casti Podniku znamena predaj Casti Podniku Predavajucim Kupujicemu a
kupa Casti Podniku Kupujucim od Predavajuceho tak, ako je to zamyslané touto
Zmluvou;

Predbezna Kupna cena pri Kompletizacii ma vyznam uvedeny v bode 3.2.1;

Predbezny pracovny kapital znamena vy$ku pracovného kapitalu Casti Podniku
k Datumu PredbeZnej Kupnej ceny, ktora bola uréena z Uétovnej zavierky 2024
nasledovne: pohladavky z obchodného styku + pohfadavky z bankového uétu —
zavazky z obchodného styku;

Predpis znamena akykolvek platny a ucinny zakon, vyhlasku, nariadenie, opatrenie,
predpis, smernicu, pravidlo, obmedzenie, usmernenie, licenciu, povolenie, rozhodnutie
alebo prikaz akéhokolvek nadnarodného organu, organu S$tatnej spravy, organu
samospravy, iného organu verejnej spravy alebo prislusného organu regulacie,
kontroly, ochrany a/alebo dohladu (vratane akéhokolvek odboru alebo vnutornej
jednotky, sudu a spravneho organu a vratane akychkolvek nadnarodnych alebo
medzinarodnych organov, organizacii, institucii alebo autorit, vratane Eurdpskej unie
a akychkolvek regulatérnych organov);

Prestavba hal znamena kompletnu rekonstrukciu / prestavbu objektov &. 3, 39 a 34/40
postavenych v Areali na pozemkoch s parc. ¢. 13590/10, 13590/18 a 13590/17 na nové
skladovo — vyrobné priestory kategérie ,A" so svetlou vySkou 8.5 m, s celkovou
vymerou priblizne 3.000 m? as predpokladanym zacatim procesu vystavby v roku
2026;

Prestavba objektu 1 znamena rekonS$trukciu v su¢asnosti neprenajatej kancelarskej
plochy nachadzajucej sa na 2. a 3. nadzemnom podlazi v objekte & 1 v Areali
o celkovej vymere hrubej prenajimatelnej plochy (GLA) priblizne 590 m? na ubytovaci
priestor, ktory ma byt v buducnosti prenajaty spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava,
akciova spolo€nost, so sidlom Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736,
s predpokladanym zacatim rekonstrukcie v roku 2025;

Pristup k Casti Podniku znamena pravny a opravneny pristup k Nehnutelnostiam
Casti Podniku a Hnutelnym veciam Casti Podniku a pristup do/na niektorych
nehnutelnosti, v/na ktorych sa nachadzaju veci patriace Casti Podniku, Kupujtcim po
Kompletizacii, a to na zaklade vecnych bremien in rem, ktoré budu zriadené podla
Zmluvy o zriadeni vecnych bremien;

Rozdiel v pracovnom kapitale ma vyznam uvedeny v bode 3.2.2;

Rozhodné 12-mesaéné obdobie znamena obdobie dvanastich (12) po sebe
nasledujucich kalendarnych mesiacov, ktoré zacina plynut od prvého dfia kalendarneho
mesiaca, ktory dvanast (12) kalendarnych mesiacov predchadza kalendarnemu
mesiacu, v ktorom bude Predavajucim dorué¢ena Vyzva Kupujucemu (napriklad, ak by
k doruéeniu Vyzvy Predavajucim Kupujucemu doslo diha 14.06.2029, Rozhodnym 12-
mesacnym obdobim by bolo obdobie od 01.06.2028 do 31.05.2029);

Spriaznena osoba alebo Spriaznena spolo¢nost’ znamena vzhlfadom na dotknutd
osobu akukolvek osobu, ktora je spriaznenou osobou dotknutej osoby vo vyzname
podla § 9 ods. 1 alebo ods. 2 z&dkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o
zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov, avSak za
kvalifikovani uast sa na tieto ulely rozumie priamy alebo nepriamy podiel
predstavujuci aspori 50 % na zakladnom imani pravnickej osoby alebo hlasovacich
pravach v pravnickej osobe alebo moznost uplatiiovania vplyvu na riadeni pravnickej
osoby, ktory je porovnatelny s vplyvom zodpovedajucim tomuto podielu;



1.44

.1.45

.1.46

1.47

.1.48

.1.49

.1.50

.1.51

.1.52

.1.53

.1.54

.1.55

.1.56

1.57

Studia znamena dokument ,Stadia uskutoénitelnosti — odpredaj infradtruktary
(aktualizacia 2025.01) Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.0.“ vypracovany
dria 28.01.2025 spoloCnostou Amperia, s. r. 0., so sidlom Staré Grunty 18, 841 04
Bratislava — mestska &ast Karlova Ves, ICO: 47 579 706 (dalej ako ,Amperia“)
a pripojeny ako Priloha ¢&. 2 tejto Zmluvy (Studia uskutocnitelnosti — odpredaj
infrastruktary);

Tarcha znamena bremeno, zalozné pravo, zadrzné pravo, zabezpedovaci prevod
prava, zabezpeCovacie postupenie pohladavky alebo iné zabezpeCovacie pravo,
zaruku, opciu, pravo prechodu, prednostné opravnenie, predkupné pravo, najomné
alebo podnajomné pravo, pravo uzivania, pravo pozadovat predaj, vyhradu vlastnictva,
pravo ftretej osoby alebo pravo alebo zavazok na zriadenie <&ohokolvek z
predchadzajuceho;

Ubytoviia znamena stavbu, ktora sa planuje vybudovat v Areali a ktora ma
v buducnosti sltzit ako ubytoviia pre Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost,
so sidlom Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736 alalebo akukolvek inu
stavbu (okrem Cerpacej stanice), ktora sa za tymto alebo inym t&elom vybuduje v Areéli
po Dni Kompletizacie;

Uéet Kupujiceho znamena bankovy Géet Kupujliceho vedeny v banke Tatra banka,
a.s., €. uctu (EUR) v tvare IBAN:;

Uéet Predavajuceho znamena bankovy U&et Predavajuceho vedeny v banke
Slovenska sporiteffa, a.s., €. u¢tu (EUR) v tvare IBAN:;

Uétovna zavierka 2024 je Gctovna zavierka Casti Podniku (hospodarskeho strediska
Energetika), vyhotovena k Datumu Predbeznej Kupnej ceny, pripojena ako Priloha €. 1
Zmluvy (Uctovna zavierka 2024);

Uétovna zavierka ku Kompletizacii je priebezna Gétovna zavierka tykajica sa Casti
Podniku, vyhotovena ku diu predchadzajucemu Diiu Kompletizacie za u¢elom uréenia
Koneé&nej Kupnej ceny pri Kompletizacii;

URSO znamena Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, Tomasikova 28C, 821 01
Bratislava;

Vada znamena akukolvek fakticki alebo pravnu vadu Casti Podniku, vratane
pripadnych chybajucich veci alebo vadnych veci, ktoré prinalezia alebo mali prinalezat
Casti Podniku;

Vyzva méa vyznam uvedeny v bode 3.4.8;

Zakon o rieSeni hroziaceho upadku znamena slovensky zakon €. 111/2022 Z.z.
orieSeni hroziaceho Upadku a ozmene a doplneni niektorych z&konov v zneni
neskorsich predpisov;

Zaruky Kupujuceho znamenaju vyhlasenia a zaruky Kupujuceho uvedené v bode 9.1;

Zaruky Predavajuceho znamenaju vyhlasenia a zaruky Predavajuceho uvedené
v bode 8.1;

Zaviazky Casti Podniku znamenaju akékolvek do Dria Kompletizacie vzniknuté
zavazky Predavajuceho (t. j. povinnosti na pefiazné alebo akékolvek iné plnenie) bez
ohladu na ich splatnost, ktoré suvisia s Castou Podniku a ktoré vznikli pri
prevadzkovani Casti Podniku pred Dfiom Kompletizacie a existuji ku Dfiu
Kompletizacie (bez ohladu na to, &i su alebo nie su uvedené v supise majetku alebo v
ustovnej evidencii Predavajliceho podrla stavu ku Driu podpisu). Zavézky Casti Podniku
zahffiaju najma povinnosti Predavajlceho vyplyvajiuce zo Zmlav Casti Podniku. Prehlad
Zavazkov Casti Podniku k Datumu PredbeZnej Kupnej ceny je uvedeny v Prilohe &. 7



1.2

1.3

1.1.58

1.1.59

1.1.60

1.1.61

1.1.62

1.1.63

1.1.64

Zmluvy (Zavézky Casti Podniku);
Zlava z kupnej ceny ma vyznam uvedeny v bode 10.2;

Zmluva o spolupraci znamena zmluvu o spolupraci, ktorej znenie je pripojené
v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy (Navrh Zmluvy o spolupréci) a ktord bude definovat najma
spolupracu a povinnost' sucinnosti Kupujuceho pri Budicom developmente, najma
ohladom pripojenia stavieb Buduceho developmentu do MDS (elektricka energia, teplo,
plyn) prevadzkovanej v Areali Kupujtcim prostrednictvom Casti podniku. Kupuijici sa
v Zmluve o spolupraci okrem iného zaviaze, Ze umozni takéto pripojenie. Rovnako sa
Kupujuci v Zmluve o spolupréaci zaviaze, Ze pripoji do MDS Casti Podniku akukolvek
fotovolticku elektraren, ktora mdéze byt v budicnosti vybudovana v Areali (napr. na
streche objektov v Areali) a poskytne sucinnost’ aj akejkolvek tretej osobe, ktora bude
budovat alebo vlastnit taku fotovolticku elektrarei. Za tym uéelom bude Kupujuci
povinny uskutoCnit’ aj pripadné Upravy, rozSirenie alebo iné zmeny na MDS, napr. aby
kapacitne vyhovovala podmienkam na pripojenie Buduceho developmentu
a fotovoltickej elektrarne. Rovnako bude Kupujuci povinny minimalne po ur€itu
stanovenu dobu udrziavat maximalnu rezervovanu kapacitu na odber elektrickej
energie v Trafostanici, aby tato kapacita bola dostacujuca v pripade realizacie
Buduceho developmentu, pripadne projektu vystavby fotovoltickej elektrarne;

Zmluvy Casti Podniku znamena akékolvek zmluvy, ktoré si zavézné pre
Predavajuceho, tykaju sa Casti Podniku alebo ktorejkolvek jeho zlozky a su platné ku
Diiu Kompletizacie. Zoznam Zmlav Casti Podniku k Datumu Predbeznej Kupnej ceny
je uvedeny v Prilohe &. 5 Zmluvy (Zmluvy Casti Podniku).

Cast Podniku nezahfia:

1.1.60.1 poistné zmluvy,

1.1.60.2 zmluvu o poskytovani bezpecnostnych sluzieb;

Zmluva o zriadeni vecnych bremien znamena zmluvu o zriadeni vecnych bremien in
rem, ktora bude uzatvorend medzi Predavajucim ako povinnym a Kupujucim ako
opravnenym v zneni podfa prilohy €. 10 tejto Zmluvy (Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien) za Ggelom umiestnenia vedeni sieti a zariadeni MDS patriacich Casti Podniku
a za uéelom Pristupu k Casti Podniku Kupujicim. Chybajuce udaje v zmluve tvoriacej
Prilohu €. 10 (Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien) je opravneny doplnit
Predavaijuci. Pre vyli¢enie pochybnosti je dohodnuté, Zze vecné bremena podla Zmluvy
o zriadeni vecnych bremien maju byt zriadené k nehnutelnostiam vo vlastnictve
Predavajuceho len v nevyhnutnom rozsahu, ktory bude Specifikovany geometrickymi
planmi (nie vo vztahu k celym nehnutelnostiam Predavajuceho);

Zvyseny odber EE Galéria a MiUzeum ma vyznam uvedeny v bode 3.4.2.1;
Zvyseny odber plynu Galéria a Mizeum ma vyznam uvedeny v bode 3.4.2.2;

Zvyseny odber tepla Galéria a Mizeum ma vyznam uvedeny v bode 3.4.2.3.

Okrem definovanych pojmov uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy, ak je inde v tejto Zmluve
pouzity definovany pojem, v tejto Zmluve bude mat takyto pojem vyznam, ktory mu je priradeny
v prislusnom bode prisluSného ¢lanku, kde je definovany, s vynimkou pripadu, ak je zrejmé z
definicie takéhoto definovaného pojmu, ze jeho vyznam plati len pre prislusny bod alebo ¢lanok
alebo len pre niektoré body alebo ¢lanky.

S vynimkou pripadov, kedy to Zmluva alebo kontext vyZaduje inak, sa Zmluva vyklada
nasledovne:

1.3.1

nadpisy uvedené v Zmluve slUzia vyluéne na ufahenie orientacie v texte Zmluvy a
nemaju vyznam pre jej interpretaciu;
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1.3.2 odkaz na jeden gramaticky rod sa vztahuje na vSetky gramatické rody a pojem
definovany v Zmluve v jednotnom &isle sa pouzije a vyklada primerane v mnoznom Cisle
a naopak;

1.3.3 odkaz na Zmluvu zahffa taktiez odkaz na jej Prilohy, z ktorych kazd4 tvori neoddelitelnu
sucast obsahu Zmluvy;

1.3.4 odkaz na ¢lanok, odsek, bod, pismeno, Preambulu alebo iné ustanovenie alebo Prilohu
(v tomto poradi) je odkazom na ¢lanok, odsek, bod, pismeno, preambulu alebo iné
ustanovenie alebo prilohu (v tomto poradi) Zmluvy;

1.3.5 odkaz na Predpis znamena suc¢asne odkaz na: (i) Predpis, v zneni neskorSich zmien
al/alebo doplnkov a (ii) akykolvek Predpis, ktorym bol nahradeny, zmeneny alebo
doplneny prisluSny Predpis, na ktory sa odkazuje;

1.3.6 odkaz na Zmluvnu stranu alebo int osobu uvedenu v Zmluve zahfia aj jej pripadnych
pravnych nastupcov;

1.3.7 odkaz na osobu zahffha jednotlivca (fyzicki osobu), spolo¢nost, neregistrované
zdruzenie alebo pravnicku osobu;

1.3.8 vyraz ,pisomne® a jeho odvodené tvary znamenaju ,v listinnej forme*, avsSak nie
prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) alebo telefonickych elektronickych odkazov
(SMS a pod.) alebo faxovym prenosom;

1.3.9 vyrazy ako ,vratane®, ,zahrnajd*, ,najméa“ a slova s podobnym ucinkom sa nepovazuju
za také, ktoré obmedzuju vSeobecny ucinok slov, za ktorymi nasleduju;

1.3.10 odkaz na podpis osoby zahffa odkaz na podpis(y) osoby(osdb), ktora(-€) je(su)
opravnena(-é) konat' v jej mene;

1.3.11 vyraz ,tykajuci sa Casti Podniku* znamena primarne sa tykajuci Casti Podniku alebo
primarne pouzivany pri prevadzkovani Casti Podniku, resp. uréeny na primarne
pouzivanie pri prevadzkovani Casti Podniku alebo primarne sliziaci na prevadzkovanie
Casti Podniku, resp. majuci tomuto Udelu sluzit; vyrazy ,tykat sa Casti Podniku",
,suvisiaci s Podnikom*, ,sltziaci Casti Podniku* a iné obdobné vyrazy sa budu vykladat
rovnako. Pojem ,primérny” vyjadruje, ze Majetok Casti Podniku sa pouZiva vyluéne
alebo vo va&som rozsahu prave na plnenie uloh Casti Podniku. V pripade, Ze sa
majetok Predavajuceho pouziva vo va¢Som rozsahu na plnenie uloh tej ¢asti podniku
Predavajliceho, ktora nie je predmetom Predaja Casti Podniku podla tejto Zmluvy,
takyto majetok netvori stiéast Casti Podniku a nie je predmetom Predaja Casti Podniku
podla tejto Zmluvy. Uvedené sa primerane vztahuje aj na zavazky Predavajuceho
a zmluvy Predavajuceho.

PREDMET ZMLUVY, DOHODA O PREDAJI A KUPE CASTI PODNIKU

2.1

22

23

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri odplatnom prevode
Casti Podniku z Predavajuceho na Kupujuceho, ako aj uprava dalSich prav a povinnosti
Zmluvnych stran, ktoré s takymto prevodom suvisia.

Predavajuci tymto prevadza a predava Kupujucemu a Kupujuci nadobuda a kupuje od
Predavajiceho Cast Podniku, vratane vSetkych jeho sudasti, za cenu a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve. Touto Zmluvou sa Predavajuci zavazuje previest na Kupujuceho
vlastnicke pravo a iné prava k Majetku Casti Podniku a Kupujlci sa zavézuje prevziat Zavézky
Casti Podniku. Predavajici aj Kupujlci sa zavazuju v Deft Kompletizacie uskutoénit véetky
ukony nevyhnutné na Predaj Casti Podniku.

Kazda zo Zmluvnych stran sa zavazuje dodrziavat Zmluvu, riadne plnit' svoje povinnosti zo
Zmluvy, vykonavat svoje prava v sulade s principmi a podmienkami dohodnutymi v Zmluve,
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uplatnit vSetky svoje pravomoci, ktoré su nevyhnutné na ucel zabezpecenia riadneho plnenia
Zmluvy a podmienok a principov v nej vymedzenych a zdrzat sa akéhokolvek postupu a ani
nepodniknat ziadne kroky, ktoré by boli v rozpore so Zmluvou a principmi a podmienkami riou
upravenymi.

KUPNA CENA

3.1

3.2

3.3

3.4

Celkova odplata pre Predavajuceho za Predaj Casti Podniku Kupujticemu, ktort bude Kupujuci
povinny zaplatit Predavajucemu, bude penazna suma vypocitana nasledovne: (i) Kone¢na
Kupna cena pri Kompletizacii — (ii) Odplata za vecné bremena + (iii) Doplatok.

Konec¢na Kupna cena pri Kompletizacii

3.2.1 Predbezna odplata pre Predavajiceho za Predaj Casti Podniku Kupujicemu bola
stanovena ako peflaznda suma vo vySke 46.602,72 EUR (slovom:
StyridsatSesttisicSeststodva eur a sedemdesiatdva centov) bez DPH (dalej ako
,Predbezna Kupna cena pri Kompletizacii“). Predbezna Kupna cena pri Kompletizacii
bola stanovena dohodou Zmluvnych stran v sutazi na predaj Casti Podniku, ktord
uskutoénil Predavajuci, a to na zaklade udajov o suhrne veci, prav a zavazkov patriacim
k Casti Podniku k Datumu PredbeZnej Kupnej ceny, ako suget (i) prvej zlozky kupnej
ceny ponuUknutej Kupujicim Predavajucemu v sutazi na predaj Casti Podniku vo vyske
1.072,86 EUR (slovom: tisicsedemdesiatdva eur a osemdesiatSest centov) bez DPH a
(i) Predbezného pracovného kapitalu vo vyske 45.529,86 EUR (slovom:
Styridsatpattisicpat'stodvadsatdevat eur a osemdesiatSest centov) bez DPH.

3.2.2 Konetna Kupna cena pri Kompletizacii bude ur€ena ku Dru Kompletizacie, a to
s prihliadnutim na zvy$enie alebo zniZenie pracovného kapitalu Casti Podniku, ku
ktorému doSlo v obdobi od Datumu Predbeznej Kupnej ceny do Dnia Kompletizacie.
ZvySenie alebo znizenie pracovného kapitalu podla predchadzajucej vety sa vypocita
ako rozdiel medzi (i) Koneénym pracovnym kapitalom a (ii) Predbeznym pracovnym
kapitalom (dalej ako ,Rozdiel v pracovnom kapitale®). Nasledne sa Kone¢na Kupna
cena pri Kompletizacii (bez DPH) vypocita ako sucet (i) Predbeznej Kupnej ceny pri
Kompletizacii a (ii) Rozdielu v pracovnom kapitale (dalej ako ,Koneéna Kuapna cena
pri Kompletizacii“).

3.2.3 Predbezna Kupna cena pri Kompletizacii bude Kupujlucim hradena priamo na Uget
Predavajuceho v Den Kompletizacie, v sulade s podmienkami a postupom podla bodu
6.3. Rozdiel v pracovnom kapitale si Zmluvné strany navzajom uhradia po
Kompletizacii, postupom podla bodu 7.6.

Odplata za vecné bremena

Odplata za vecné bremena bez DPH sa ur&i podla vysky odplaty bez DPH uvedenej v Zmluve
o zriadeni vecnych bremien.

Doplatok

3.4.1 Doplatok sa vypoc€ita na zaklade budiceho zvySeného odberu elektrickej energie
pocitaného v kWh, buduceho zvyseného odberu plynu pocitaného v kWh a budiceho
zvySeného odberu tepla pocitaného v kWh vo vztahu k odberom Galérie a Muzea,
Ubytovne, Cerpacej stanice, halam, ktoré budu vysledkom Prestavby hal, a priestorom,
ktoré budi zrekonstruované Prestavbou objektu 1, a to tak, ako je uvedené v tejto
Zmluve.

3.4.2 Doplatok Galéria a Mizeum sa vypocita nasledovne:
3.4.2.1 UrCi sa zvy8eny ober elektrickej energie v kWh najomcov Galéria a Muzeum,

ato ako rozdiel (i) odberu elektrickej energie od vlastnika Casti Podniku
(Kupujuceho) najomcami Galéria a Mizeum za Rozhodné 12-mesacné
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3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.4.38

obdobie a (ii) odberu elektrickej energie najomcami Galéria a Mizeum za rok
2024, ktory bol vo vySke 148.189,- kWh (v pripade, Ze rozdiel podla tohto
bodu 3.4.2.1 by bol z&dporny, vezme sa do Uvahy &islo 0) (dalej ako ,ZvySeny
odber EE Galéria a Muzeum®).

3.4.2.2 Ur€i sa zvySeny ober plynu v kWh ngjomcov Galéria a Mizeum, a to ako
rozdiel (i) odberu plynu od vlastnika Casti Podniku (Kupujliceho) najomcami
Galéria a Muzeum za Rozhodné 12-mesacné obdobie a (ii) odberu plynu
najomcami Galéria a Mlzeum za rok 2024, ktory bol vo vySke 98.577,- kWh
(v pripade, Ze rozdiel podla tohto bodu 3.4.2.2 by bol zaporny, vezme sa do
uvahy cislo 0) (dalej ako ,ZvySeny odber plynu Galéria a Mizeum?®).

3.4.2.3 Uréi sa zvySeny ober tepla v kWh najomcov Galéria a Muzeum, a to ako
rozdiel (i) odberu tepla od vlastnika Casti Podniku (Kupujuceho) najomcami
Galéria a Muzeum za Rozhodné 12-mesacné obdobie a (ii) odberu tepla
najomcami Galéria a Mizeum za rok 2024, ktory bol vo vyske 0,- kWh (v
pripade, ze rozdiel podla tohto bodu 3.4.2.3 by bol zaporny, vezme sa do
uvahy Cislo 0) (dalej ako ,ZvySeny odber tepla Galéria a Muzeum?®).

3.4.2.4 Doplatok Galéria a Mizeum sa vypocita podla vzorca: ZvySeny odber EE
Galéria a Muzeum * 0,0050 EUR (slovom: pat’ desatin eurocenta) + ZvySeny
odber plynu Galéria a Mazeum * 0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + ZvySeny
odber tepla Galéria a Muzeum * 0,0060 EUR (slovom: Sest desatin
eurocenta) (dalej ako ,Doplatok Galéria a Mizeum®).

Doplatok Ubytoviia sa vypocCita nasledovne: odber elektrickej energie vSetkymi
najomcami Ubytovne za Rozhodné 12-mesaéné obdobie * 0,0050 EUR (slovom: pat
desatin eurocenta) + odber plynu vSetkymi najomcami Ubytovne za Rozhodné 12-
mesacné obdobie * 0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + odber tepla vSetkymi
najomcami Ubytovne za Rozhodné 12-mesacné obdobie * 0,0060 EUR (slovom: Sest
desatin eurocenta) (dalej ako ,Doplatok Ubytovna“).

Doplatok Cerpacia stanica sa vypodita nasledovne: odber elektrickej energie vietkymi
najomcami Cerpacej stanice za Rozhodné 12-mesaéné obdobie * 0,0050 EUR (slovom:
pat desatin eurocenta) + odber plynu vSetkymi najomcami Cerpacej stanice za
Rozhodné 12-mesacné obdobie * 0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + odber tepla
v8etkymi najomcami Cerpacej stanice za Rozhodné 12-mesa&né obdobie * 0,0060 EUR
(slovom: $est desatin eurocenta) (dalej ako ,Doplatok Cerpacia stanica®).

Doplatok Prestavba hal sa vypocita nasledovne: odber elektrickej energie vSetkymi
najomcami prislusnych hal alebo ich €asti po Prestavbe hal za Rozhodné 12-mesacné
obdobie * 0,0050 EUR (slovom: pat desatin eurocenta) + odber plynu vSetkymi
najomcami prisluSnych hal alebo ich €asti po Prestavbe hal za Rozhodné 12-mesacné
obdobie * 0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + odber tepla vSetkymi najomcami
prislusnych hal alebo ich €asti po Prestavbe hal za Rozhodné 12-mesaéné obdobie *
0,0060 EUR (slovom: Sest desatin eurocenta) (dalej ako ,Doplatok Prestavba hal).

Doplatok Prestavba objektu 1 sa vypocita nasledovne: odber elektrickej energie
vSetkymi najomcami prislusnych zrekonstruovanych priestorov alebo ich asti po
Prestavbe objektu 1 za Rozhodné 12-mesa&né obdobie * 0,0050 EUR (slovom: pat
desatin eurocenta) + odber plynu vSetkymi najomcami prislusnych zrekonstruovanych
priestorov alebo ich Casti po Prestavbe objektu 1 za Rozhodné 12-mesacéné obdobie *
0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + odber tepla vSetkymi najomcami prisluSnych
zrekon$truovanych priestorov alebo ich €asti po Prestavbe objektu 1 za Rozhodné 12-
mesacné obdobie * 0,0060 EUR (slovom: Sest desatin eurocenta) (dalej ako ,Doplatok
Prestavba objektu 1).

Suma Doplatku bez DPH sa vypoCita nasledovne: Doplatok Galéria a Mizeum +
Doplatok Ubytoviia + Doplatok Cerpacia stanica + Doplatok Prestavba hal + Doplatok
Prestavba objektu 1 (dalej ako ,Doplatok®).

Za uCelom uréenia Rozhodného 12-mesalného obdobia a vypo&tu Doplatku je
Predavajuci opravneny dorugit Kupujicemu pisomnu vyzvu (dalej ako ,Vyzva“), a to
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3.5

3.6

3.7

podla vlastnej ivahy Predavajuceho kedykolvek v obdobi medzi tretim (3.) vyro¢im Dna
Kompletizacie a piatym (5.) vyro€im Dfia Kompletizacie.

3.4.9 Doplatok bude povinny uhradit Kupujici Predavajucemu na Uget Predavajiceho (resp.
podla volby Predavajuceho na iny ucet Predavajuceho oznameny Predavajucim
Kupujucemu vo Vyzve) do tridsiatich (30) dni od dorucenia Vyzvy Kupujucemu. Za
uCelom vypoctu Doplatku a zistenia prisluSnych odberov elektrickej energie, plynu a
tepla, vratane zistenia stavu prislusnych meracov za ucelom uréenia uvedeného, si
Zmluvné strany navzajom poskytnu maximalnu moznu sucinnost. Pokial by
z akéhokolvek dévodu nebolo mozné presne urcit prislusné odbery elektrickej energie,
plynu alebo tepla, napr. z ddvodu neexistencie udajov o stave meraca k rozhodujucemu
datumu, dany odber sa uréi ¢o najpresnejSie podla stavu daného meraca ku diu, za
ktory je jeho stav dostupny a je €o najblizSie prislusnému rozhodujucemu datumu.

VSetky platby na zaklade tejto Zmluvy, vratane platieb Predbeznej Kupnej ceny pri
Kompletizacii, Kone€nej Kupnej ceny pri Kompletizacii, Rozdielu v pracovhom Kkapitale,
Doplatku a Odplaty za vecné bremena budu uhradené bez odpocitani €i zapocitani akychkolvek
sum, bez ohladu na to, &i ide o sumy z titulu akejkolvek Dane alebo z akéhokolvek iného titulu,
pokial tato Zmluva neustanovuje inak. Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, vsetky platby na
zaklade tejto Zmluvy su splatné do tridsiatich (30) dni odo dnia, v ktory Zmluvna strana prijala
od druhej Zmluvnej strany pisomnu ziadost o platbu.

Ak je Predavajuci podla Predpisov povinny odpocitat, zaplatit alebo zrazit' z pefiazného pinenia
prijatého ztitulu Predbeznej Kupnej ceny pri Kompletizacii, Kone&nej Kupnej ceny pri
Kompletizacii, Rozdielu v pracovhom kapitale, Doplatku alebo Odplaty za vecné bremena
akukolvek Dan (vratane pripadnej DPH), odvod alebo inu platbu, Kupujuci je povinny zaplatit
Predavajucemu navySe taki sumu, po zaplateni ktorej bude v prospech Predavajuceho
zaplatena plna suma, ktoru by inak Predavajuci podfa Zmluvy dostal, keby sa na fiu neuplatnila
taka Dani, odpocet, platba alebo zrazka.

Ak Predavajuci vyplati Kupujucemu akukolvek sumu suvisiacu s akymkolvek ndrokom z dévodu
akéhokolvek porusenia tejto Zmluvy alebo na zaklade akejkolvek nahrady $kéd podla tejto
Zmluvy, potom sa takato platba vykona upravou Konecnej Kupnej ceny pri Kompletizacii, ktoru
zaplati Kupujuci Predavajucemu podra tejto Zmluvy a Kone¢néa Kupna cena pri Kompletizacii
sa povazuje za taku, ktorej vySka bola o taku platbu zniZzena. Ak uz bola celkovd Koneéna
Kupna cena pri Kompletizacii zaplatena, Kupujuci je opravneny pozadovat’ zaplatenie takych
sum tak, ako vyplyva aj z ustanoveni § 439 ods. 2 Obchodného zakonnika, avsak bez
akychkolvek urokov.

ODKLADACIE PODMIENKY

41

42

Predaj akupa Casti Podniku, ktoré su obsahom bodu 2.2, si podmienené splnenim
nasledujucich Odkladacich podmienok, ako su tieto uvedené v bodoch 4.2 a 4.3, resp. vzdanim
sa ich splnenia Zmluvnou stranou, v prospech ktorej dana Odkladacia podmienka pdsobi v
ramci Kompletizacie v zmysle bodu 4.7.

Odkladacimi podmienkami, za splnenie ktorych zodpoveda a ktorych splnenie je povinny
zabezpecit Predavajuci, su:

421 Predavajuci uzavrel samostatné poistné zmluvy na vybrany Majetok Casti Podniku tak,
aby tieto zmluvy boli oddelené od iného poistenia Predavajuceho alebo jeho majetku
a boli samostatne prevedené s Castou Podniku na Kupujiceho v ramci Predaja Casti
Podniku;

4.2.2 doslo k udeleniu predchadzajucich suhlasov zmluvnych partnerov Predavajuceho so
zmenou kontroly Predavajuceho v suvislosti s Predajom Casti Podniku, pripadne k
vzdaniu sa ich prav v tejto suvislosti, kde to je relevantné v nadvaznosti na tzv. ,change-
of-control“ ustanovenia v zmluvach uzatvorenych Predavajucim, ktoré tvoria sucast
Casti Podniku;
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4.3

44

423

424

425

4.2.6

4.2.7

4.2.8

Predavajuci podpisal Zmluvu o spolupraci v zneni, v akom tvori Prilohu €. 9 (Navrh
Zmluvy o spolupraci) alebo v inom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;

Predavajuci zabezpecil zmenu jeho povolenia vydaného l:'JRSO na vyrobu tepla
a rozvod tepla tak, aby neobsahovalo zariadenia kotolne €. 4 Casti Podniku, ktora bola
zruSena;

Predavajuci podpisal Zmluvu o zriadeni vecnych bremien v zneni, v akom tvori Prilohu
€. 10 (Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien) alebo v inom zneni odsuhlasenom
oboma Zmluvnymi stranami;

Predavajuci podpisal Najomnu zmluvu v zneni, v akom bude pripravena Predavajucim
alebo v inom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;

Predavajuci podal na URSO ziadost o zrusenie jeho povoleni v oblasti
elektroenergetiky, plynarenstva a tepelnej energetiky ku Driu Kompletizacie z dévodu,
Ze prislusné zariadenia tvoriace Cast Podniku budi odo Diia Kompletizacie patrit
inému vlastnikovi — Kupujucemu;

Zaruky Predavajuceho zostanu ku Dru Kompletizacie vo vsetkych podstatnych
ohladoch pravdivé a spravne.

Odkladacimi podmienkami, za splnenie ktorych zodpoveda a ktorych splnenie je povinny
zabezpecit Kupujuci, su:

4.31

43.2

4.3.3

434

435

4.3.6

4.3.7

Kupujuci nalezite ziskal vSetky korporatne suhlasy vyzadované podla Predpisov
a zakladatelskych alebo inych korporatnych dokumentov Kupujuceho za Ucelom
realizacie Predaja Casti Podniku;

Kupujuci podpisal Zmluvu o spolupraci v zneni, v akom tvori Prilohu &. 9 (Navrh Zmluvy
o spolupraci) alebo v inom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;

Kupujuci podpisal Zmluvu o zriadeni vecnych bremien v zneni, v akom tvori Prilohu €.
10 (Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien) alebo vinom zneni odsuhlasenom
oboma Zmluvnymi stranami;

Kupujuci podpisal Najomnu zmluvu v zneni, v akom bude pripravena Predavajucim
alebo v inom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;

Kupujuci podal na URSO Ziadosti o vydanie povoleni Kupujicemu a/alebo zmenu
existujucich povoleni Kupujuceho v oblasti elektroenergetiky, plynarenstva a tepelnej
energetiky na predmety podnikania, rozsah podnikania, miesto podnikania a s inymi
nalezitostami tak, aby Kupujucemu najneskér ku Driu Kompletizacie vzniklo opravnenie
prevadzkovat Cast Podniku vrozsahu, ako je prevadzkovand v sU&asnosti
Predavajucim.

URSO vydal rozhodnutia o vydani povoleni Kupujicemu a/alebo zmene existujlcich
povoleni Kupujuceho v oblasti elektroenergetiky, plynarenstva a tepelnej energetiky na
predmety podnikania, rozsah podnikania, miesto podnikania a s inymi nalezitostami
tak, aby Kupujucemu najneskér ku Driu Kompletizacie vzniklo opravnenie prevadzkovat
Cast Podniku v rozsahu, ako je prevadzkovana v suéasnosti Predavajucim, tieto
rozhodnutia su pravoplatné, nezanikli a nie su podmienené splnenim ziadnych
podmienok;

Zaruky Kupujuceho zostanu ku Driu Kompletizacie vo v8etkych podstatnych ohlfadoch
pravdivé a spravne.

Za ucelom splnenia Odkladacich podmienok, ako aj vykonu inych prav a povinnosti podla tejto
Zmluvy, su Zmluvné strany povinné poskytnut' si riadne a v€as vSetku nevyhnutnu alebo inak

15



4.5

4.6

4.7

vhodnu sucinnost a spolupracu.

Kupujuci a Predavajuci zabezpecia splnenie Odkladacich podmienok, za ktoré su zodpovedni,
bez zbyto¢ného odkladu, v kazdom pripade vSak najneskér do konca dna 31.12.2025 (dalej
ako ,Hraniény termin®), a nasledne bezodkladne pisomne ozndmia druhej Zmluvnej strane
takéto splnenie a poskytnu jej dékaz o splneni Odkladacej podmienky, ktory predpoklada tato
Zmluva (inak primerane uspokojivy pre takdto druht Zmluvnu stranu).

Za U&elom hladkého priebehu ziskania prislunych povoleni URSO v suvislosti s prevodom
Casti Podniku sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom postupe pinenia Odkladacich
podmienok podla bodov 4.2.7, 4.3.5 a 4.3.6: Zmluvné strany sa s ohladom na priebeh plnenia
Odkladacich podmienok vopred pisomne dohodnu na presnom Case a dni Kompletizacie
a uvedeny den uvedu do prislusnych Ziadosti adresovanych URSO podra bodov 4.2.7 a 4.3.5.
V pripade, Ze sa Predavajuci a Kupujuci podla predchadzajicej vety pisomne nedohodnu na
presnom Case a dni Kompletizacie, ato ani do troch (3) Pracovnych dni po splneni
(a preukazani splnenia druhej Zmluvnej strane) poslednej z Odkladacich podmienok podla
bodov 4.2.1 az4.2.6 a 4.3.1 az 4.3.4, ziadosti podla bodov 4.2.7 a 4.3.5 Zmluvné strany podaju
na URSO najneskédr do Siestich (6) Pracovnych dni po splneni (a preukazani spinenia druhej
Zmluvnej strane) poslednej z Odkladacich podmienok podla bodov 4.2.1 az 4.2.6 a 4.3.1 az
4.3.4, pricom dfiom Kompletizacie bude v takom pripade najbliz§i Pracovny den po uplynuti
lehoty jedného (1) mesiaca od uplynutia lehoty na podanie Ziadosti na URSO podTa tejto vety.

Pisomnym oznamenim predlozenym Predavajucemu sa Kupujuci smie kedykolvek &iastone
alebo v celom rozsahu a podmieneéne alebo bezpodmienelne vzdat poziadavky na splnenie
Odkladacich podmienok ulozenych bodom 4.2. Pisomnym oznamenim predlozenym
Kupujucemu sa Predavajuci smie kedykolvek Ciasto€ne alebo v celom rozsahu a podmienecne
alebo bezpodmienelne vzdat poziadavky na splnenie Odkladacich podmienok ulozenych
bodom 4.3.

OBDOBIE DO KOMPLETIZACIE

5.1

5.2

Predavaijuci (i) vyhlasuje a potvrdzuje, Ze medzi Datumom PredbeZnej Kupnej ceny (s vynimkou
uvedeného dna) a Driom podpisu (vratane uvedeného dfia) a (ii) zavazuje sa zabezpedit, aby
medzi Diiom podpisu (vratane uvedeného dfia) a Kompletizaciou (vratane uvedeného dha az
do odovzdania Casti Podniku Kupujicemu), Predavajici vo vztahu k Casti Podniku vykonaval
svoje podnikanie a €innost' ako riadne fungujuci podnikatelsky subjekt pocas bezného vykonu
svojej €innosti a zvyCajnym spdsobom tak, ako ho vykonaval pred Datumom Predbeznej Kupnej
ceny, s vynimkou vykonania akychkolvek krokov, ktoré predpoklada tato Zmluva a/alebo v
rozsahu v akom to pisomne odsuhlasi Kupujuci.

Bez toho, ze by bol dotknuty vSeobecny charakter bodu 5.1, Predavajuci (i) vyhlasuje a
potvrdzuje, Ze v obdobi od Datumu PredbeZnej Kupnej ceny (s vynimkou uvedeného dia) do
Dha podpisu (vratane uvedeného dfia) Predavajuci nevykonal, a (ii) sa zavazuje, Ze bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Kupujuceho v obdobi odo Dria podpisu (vratane
uvedeného diia) do Dha Kompletizacie (vratane uvedeného dfia aZ do odovzdania Casti
Podniku Kupujucemu) nevykond Ziaden z nasledujucich ukonov:

5.2.1 ziskanie materiainych poziCiek, Uverov alebo inej materidlnej formy zadlzenia
Predavajucim vo vztahu k Casti Podniku;

5.2.2 uzatvorenie alebo zmena akéhokolvek ru€enia, iného zabezpecenia alebo odSkodnenia
Predavajucim vo vztahu k Casti podniku alebo zriadenie akejkolvek Tarchy na Majetok
Casti Podniku (inej ako vyplyva zo Zmluv Casti Podniku), vystavenie alebo avalovanie
zmeniek Predavajucim vo vztahu k Casti Podniku;

5.2.3  uskutocnenie zmeny uctovnych Standardov, Uctovnej metodiky alebo Uctovnych
pravidiel Predavajuceho vo vztahu k Casti Podniku;

5.2.4 zaclatie akejkolvek novej podnikatel'skej Einnosti alebo ukonéenie akejkolvek existujucej
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5.3

5.4

5.5

podnikatelskej &innosti Predavajicim v stvislosti s Castou Podniku;

5.2.5 nadobudnutie alebo scudzenie akéhokolvek materidineho majetku patriaceho k Casti
Podniku;

5.2.6 uzatvorenie alebo zmena zmluvy Predavajucim vo vztahu k Casti Podniku, ktora
(zmluva alebo zmena zmluvy) by zahffiala materidlne kapitalové vydavky a/alebo
materialne investicie alebo vznik zavdzku Predavajluceho vo vztahu k Casti Podniku,
ktory by zahffal materialne kapitalové vydavky a/alebo materialne investicie;

5.2.7  uznanie alebo urovnanie akychkolvek materialnych narokov Predavajuceho v suvislosti
s Castou Podniku alebo voéi Predavajucemu vo vztahu k Casti Podniku;

5.2.8 uzatvorenie, ukonCenie alebo akakolvek materialna zmena materialnej zmluvy (vratanie
vzdania sa prav zo zmluvy), ktora patri alebo by mala patrit k Casti Podniku;

5.2.9 zaviazanie sa, prijatie rozhodnutia alebo uskutoCnenie akychkolvek uUkonov
smerujucich k Comukolvek z vy$Sie uvedeného,

ibaze by bolo jeho vykonanie (i) ustanovené v Zmluve, (ii) potrebné na zabezpecenie uc¢inku
tejto Zmluvy alebo jej dodrziavania, (iii) vyZadované Predpismi alebo rozhodnutim regulacného
organu alebo iného relevantného organu alebo (iv) nevyhnutné na odvratenie alebo
obmedzenie Skody bezprostredne hroziacej Predavajucemu.

Ustanovenia tohto bodu 5.2 a bodu 5.1 sa netykaju akychkolvek prekladok vedeni elektriny,
tepla alebo plynu, ktoré su sugastou Casti Podniku (napr. ,zakopanie* uvedenych vedeni do
zeme alebo zmena ich trasy); na takéto ukony nebude Predavajuci potrebovat suhlas
Kupujuceho a méze ich volne uskutoCriovat podla svojho uvazenia.

Pre ucely bodu 5.2 sa pojem ,materialny* bude vykladat vo vyzname, ze ma hodnotu
presahujucu sumu 30.000,- EUR (slovom: tridsattisic eur) ro€ne, &i uZ samostatne alebo v thrne
viacerych suvisiacich pripadov.

V pripade poruSenia ktoréhokolvek zavazku alebo vyhldsenia Predavajuceho uvedeného v
bode 5.1 alebo 5.2 je Kupujuci opravneny:

5.4.1 pozadovat, aby Predavajuci v lehote Sest (6) tyzdfiov zjednal napravu bez
nepriaznivého dopadu na Kupujuceho a

5.4.2 vpripade, Ze Predavajuci nezjedna napravu podla bodu 5.4.1, pozadovat od
Predavajuceho za podmienok podla ¢&lanku 11 nahradu Skody preukazatelne
spbsobenej Kupujucemu z dévodu porudenia ktoréhokolvek zo zavazkov alebo
vyhlaseni Predavajuceho uvedenych v bode 5.1 alebo 5.2.

Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze ak poruSenie zavazku alebo
vyhlasenia Predavajuceho podla bodu 5.1 alebo 5.2 je zaroveh porusenim akychkolvek Zaruk
Predavajuceho alebo bude mat za nasledok Vadu, potom narok Kupujiuceho na Zlavu z kdpnej
ceny alebo nahradu Skody z tohto dévodu sa znizi v rozsahu, v akom Kupujuci ziska nahradu
podla bodu 5.4.

KOMPLETIZACIA

6.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysporiadaniu, ktorym ddjde k prevodu Casti Podniku na
Kupujuceho a odovzdaniu a prevzatiu Casti Podniku, vratane veci zahrnutych do predaja,
z Predavajuceho na Kupujuceho postupom podla bodu 6.3 (dalej ako ,Kompletizacia“), bude
zo strany Predavajuceho predchadzat zdokladovanie splnenia Odkladacich podmienok, ktoré
bol podfa bodu 4.2 povinny splnit Predavajuci a zo strany Kupujuceho predchadzat
zdokladovanie splnenia Odkladacich podmienok, ktoré bol podla bodu 4.3 povinny splnit
Kupujuci.

17



6.2

6.3

6.4

6.5

Kompletizacia sa uskutocni v sidle Predavajuceho (ak sa Predavajuci s Kupujucim pisomne
nedohodnu na inom mieste), so zaciatkom o0 9.00 hod. v def uréeny podfa bodu 4.6 alebo v
inom termine (€as a datum), na ktorom sa pisomne dohodnu Predavajici a Kupujuci (dalej ako
,Den Kompletizacie).

Pri Kompletizacii budu podpisané a/alebo dorugené tieto dokumenty a vykonané tieto ukony (v
nizSie uvedenom poradi):

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

Predavajuci doru¢i Kupujucemu original vypisu z obchodného registra Predavajuceho,
datovany najskér pat (5) Pracovnych dni pred Dnom Kompletizacie a opatreny
vyhlasenim opravneného zastupcu Predavajuceho, potvrdzujucim pravdivost a
presnost vSetkych skuto€nosti uvedenych vo vypise ku Drfiu Kompletizacie a
vyhlasenim, Zze Zaruky Predavajuceho zostali ku Dfiu Kompletizacie vo vSetkych
podstatnych ohladoch pravdivé a spravne;

Kupujuci doru¢i Predavajucemu vypis z obchodného registra Kupujuceho, datovany
najskér pat (5) Pracovnych dni pred Dhom Kompletizacie a opatreny vyhlasenim
opravneného zastupcu Kupujuceho, potvrdzujiacim pravdivost a presnost vsetkych
skuto€nosti uvedenych vo vypise ku Dfiu Kompletizacie a vyhlasenim, ze Zaruky
Kupujuceho zostali ku Diiu Kompletizacie vo v8etkych podstatnych ohladoch pravdivé
a spravne;

Zmluvné strany spoloéne skontroluju pripravenost Casti Podniku a vSetkych jeho
sucasti na odovzdanie zo strany Predavajuceho Kupujucemu;

Kupuijuci zada prikaz na prevod Odplaty za vecné bremena (spolu s pripadnou DPH,
ak je to aplikovatelné) z UCtu Kupujuceho na UCet Predavajuceho a prislusna Ciastka
bude pripisana na Ucet Predavajuceho;

Kupujuci zada prikaz na prevod Predbeznej Kupnej ceny pri Kompletizacii, ponizenej
osumu Odplaty za vecné bremena bez DPH, zUcCtu Kupujuceho na Ucet
Predavajuceho a prislusna €iastka bude pripisana na U¢et Predavajuceho;

Predavajlci odovzda Kupujucemu a Kupujuci prevezme Cast Podniku, najmé vsetky
veci zahrnuté do predaja, vratane dokumentov tykajucich sa Casti Podniku, s vynimkou
tych dokumentov, ktoré Predavajucemu nie su dostupné alebo ich nema k dispozicii.
O odovzdani a prevzati sa spiSe Odovzdavaci protokol podpisany opravnenymi
zastupcami oboch Zmluvnych stran, priCom Kupujici je povinny skontrolovat stav
a uplnost Casti Podniku, vratane dokumentov a veci patriacich Casti Podniku.
V Odovzdavacom protokole sa uvedie aj aktualny stav vSetkych meraCov patriacich
Casti Podniku alebo suvisiacich s ¢innostou Casti Podniku. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze podpisom Odovzdéavacieho protokolu: (i) Kupujuci prevezme Cast Podniku do svojho
vyluéného uzivania a drzby a od tohto momentu bude opravneny uzivat a prevadzkovat
Cast Podniku, (i) prechadza nebezpegenstvo $kody na Casti Podniku, vratane
v8etkych veci patriacich Casti Podniku a vSetkého Majetku Casti Podniku, z
Predavajuceho na Kupujuceho a (iii) prechadza na Kupujuceho a Kupujuci nadobuda
vlastnicke pravo k Majetku Casti Podniku, s vynimkou vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam Casti Podniku, ktoré prejde na Kupujiceho a Kupuijuci ho
nadobudne az vkladom do katastra nehnutelnosti;

Zmluvné strany podpiSu zmluvy o dodavke elektrickej energie, tepla a plynu (zo strany
Kupujuceho Predavajucemu) v zneni, v akom su pripojené v Prilohe ¢. 11 (Navrhy
zmluv o dodavkach enerqgii).

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je povinna vykonat ani zabezpedit vykonanie ktoréhokolvek
ukonu alebo kroku podfa bodu 6.3 skér, ako bude vykonany kazdy ukon a/alebo krok, ktory je
uvedeny v bode 6.3 ako skorsi v poradi.

Kompletizacia bude ukonéena az po uskutocneni vSetkych ukonov a/alebo krokov uvedenych
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6.6

v bode 6.3.

Okamzite po Kompletizacii a vykonani ukonov podfa bodu 6.3 Zmluvné strany podpiSu
memorandum o Kompletizacii, v ktorom si okrem iného potvrdia splnenie a/alebo vzdanie sa
splnenia vSetkych Odkladacich podmienok a ukony vykonané v priebehu Kompletizcie (t. j.
aké dokumenty boli podpisané a/alebo doru€ené a iné ukony predpokladané touto Zmluvou,
ktoré Zmluvné strany uskutoénili pocas Kompletizacie).

UKONY, PRAVA A POVINNOSTI PO KOMPLETIZACII

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Zmluvné strany vyvinu maximalnu moznu sucinnost vo veciach vstupu Kupujuceho do
existujucich zmluvnych vztahov, resp. k zmene subjektu (z Predavajuceho na Kupujuceho)
v zmluvnych vztahoch, ktorych G&astnikom sa Diiom Kompletizacie v ddsledku Predaja Casti
Podniku stava Kupujuci. V pripade, ze v niektorych takto pokracujucich zmluvnych vztahoch
dbjde k zmene subjektu z Predavajuceho na Kupujiceho neskdr ako ku Dfiu Kompletizacie
a druha Zmluvna strana (v takychto zmluvnych vztahoch) bude fakturovat Predavajucemu za
plnenie, ktoré vSak uz bolo poskytnuté Kupujucemu, a Predavajici preukazatelne uhradi faktiru
za takéto plnenie, zavazuje sa Kupujuci uhradit Predavajucemu sumu predstavujucu hodnotu
takto ziskaného pinenia.

Najneskor do patnastich (15) dni odo Dia Kompletizacie Kupujuci oznami veritefom prevzatie
Zavazkov Casti Podniku a Predavajuci diznikom prechod Pohladavok Casti Podniku na
Kupujuceho.

Najneskor do patnastich (15) dni odo Dna Kompletizacie Predavajuci poda navrh na zapis
Predaja Casti Podniku do obchodného registra.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho
k Nehnutelnostiam Casti Podniku do katastra nehnutelnosti poda Kupujuci najneskér do pat (5)
dni odo Dha Kompletizacie. Za tym ucelom tymto Predavajuci spinomocriuje Kupujuceho na
podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Casti Podniku do katastra
nehnutelnosti v prospech Kupujuceho podfa tejto Zmluvy.

Po zapise vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Casti Podniku do katastra nehnutelnosti
v prospech Kupujuceho, Kupujuci bez zbytoéného odkladu poda navrh na zapis vecnych
bremien v zmysle Zmluvy o zriadeni vecnych bremien do katastra nehnutefnosti, za ucelom
zabezpedenia Pristupu k Casti Podniku a zabezpedenia moznosti riadneho vedenia
inZinierskych sieti v Aredli, ktoré s sugastou Casti Podniku. Za uéelom podla predchadzajice;
vety tymto Predavajici udefuje Kupujucemu zmluvné pravo mat umiestnené inzinierske siete
a prislusné zariadenia tvoriace MDS Casti Podniku v Aredli na miestach, kde budu v Def
Kompletizacie, ako aj zmluvné pravo pristupu k Casti Podniku, ato v obdobi odo Dfia
Kompletizacie do dfia pravoplatnosti vkladu vecnych bremien v zmysle Zmluvy o zriadeni
vecnych bremien do katastra nehnutelnosti.

Najneskor do troch (3) mesiacov odo Dfia Kompletizéacie Predavajuci vyhotovi Ugtovni zavierku
ku Kompletizacii, prifom Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa nebude overovat auditorom.
Predéavajlci je povinny dorugit Ustovnu zavierku ku Kompletizacii bez zbytoéného odkladu po
jej vyhotoveni Kupujucemu spolu s vypoctom Konecného pracovného kapitalu, Rozdielu
v pracovnom kapitale a Konecnej Kupnej ceny pri Kompletizacii podla tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju si navzajom vyrovnat’ a uhradit rozdiel medzi Kone¢nou Kupnou cenou pri
Kompletizacii a Predbeznou Kupnou cenou pri Kompletizacii (t. j. Rozdiel v pracovnom kapitale)
nasledovne:

7.6.1 v pripade, Ze Rozdiel v pracovnom kapitale bude kladny, sumu uvedeného rozdielu je
povinny uhradit Kupujlci Predavajucemu na Uget Predavajuceho do tridsiatich (30) dni
od dorugenia Ugtovnej zavierky ku Kompletizacii a vypo&tu Rozdielu v pracovnom
kapitale Kupujucemu;

7.6.2 v pripade, Ze Rozdiel v pracovhom kapitale bude zaporny, kladni sumu uvedeného
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7.7

7.8

7.9

7.10

rozdielu je povinny uhradit’ Predavajuci Kupujucemu na Uget Kupuijuceho do tridsiatich
(30) dni od doru€enia Uctovnej zavierky ku Kompletizacii a vypoltu Rozdielu
v pracovnom kapitale Kupujucemu.

Pre vylu€enie pochybnosti je dohodnuté, Zze ustanovenie § 486 ods. 3 Obchodného zakonnika
sa aplikuje len vo vztahu k takym zavézkom, ktoré neboli zachytené v U&tovnej zavierke ku
Kompletizacii alebo Gétovnej evidencii ohladom Casti Podniku, ktoré boli pouzité na vypocet
Konecnej Kupnej ceny pri Kompletizacii.

Kupujuci sa zavazuje uskuto&nit’ projekt modernizacie infrastruktury a zariadeni Casti podniku,
ktory je pripojeny ako Priloha &. 12 Zmluvy (Projekt modernizacie Casti Podniku), a to najneskor
do (i) Sest (6) mesiacov odo Dina Kompletizacie ohfadom modernizacie tepelného hospodarstva
v objekte 20 Arealu a (ii) do 31.12.2025 ohladom ostatnych &asti uvedeného projektu
modernizécie. Pri realizacii projektu modernizacie je Kupujuci povinny dodrzat minimaine
parametre uvedené v Prilohe &. 12 (Projekt modernizécie Casti Podniku), ako napriklad
minimalny inStalovany vykurovaci vykon. Zmluvné strany si budu navzajom poskytovat

sucinnost ohfadom realizacie projektu modernizacie.

V pripade, ze Predavajuci bude uskuto¢riovat’ akykolfvek Buduci development alebo vystavbu
fotovoltickej elektrarne v ramci Aredlu, Kupujuci sa zavazuje poskytnut Predavajucemu, ako aj
akejkolvek tretej osobe spolupracujucej s Predavajucim, maximalnu moznu suéinnost
a spolupracu pri uvedenom, vratane procesu navrhovania a budovania miestnej distribuCnej
siete na dodavky elektrickej energie, tepla (za ucelom vykurovania a dodavok teplej uzitkovej
vody) aplynu do stavieb Buduceho developmentu alebo stavieb, ktorych sa Buduci
development tyka. Za tymto u€elom Zmluvné strany okrem iného v ramci plnenia Odkladacich
podmienok uzavrd Zmluvu o spolupraci, kde budu dohodnuté podmienky spoluprace a prava
a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti s uvedenym.

Kupujuci sa zavazuje, Zze po dobu minimalne dvadsat (20) rokov odo Dria Kompletizacie:

7.9.1 bude prostrednictvom Casti podniku nepretrzite a riadne dodavat a zabezpe&ovat
distribuciu elektrickej energie, tepla (za u¢elom vykurovania a dodavok teplej uzitkove;j
vody) a plynu Predavajucemu, ako aj dalSim odberatelom, ktori budu uzivat akékolvek
priestory alebo nehnutelnosti (vratane nehnutelnosti vybudovanych v buducnosti,
najma v ramci Buduceho developmentu) v Areali ako najomcovia Predavajuceho alebo
z iného titulu;

7.9.2 nepreda, neprevedie ani inak nescudzi Cast Podniku ani akukolvek jej dast, nezriadi
Ziadnu Tarchu ani nebude inak obdobne disponovat Castou Podniku alebo jej
akoukolvek Castou bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Predavajuceho (pre
vylu€enie pochybnosti tymto nie je dotknuté pravo (a povinnost) vykonavat riadnu
prevadzku a Udrzbu Casti Podniku Kupuijtcim, vratane vymeny jednotlivych &asti za
nové a podobne).

V pripade, Ze by Kupujuci kedykolvek v buducnosti chcel predat alebo inak previest alebo
scudzit Cast Podniku alebo akukolvek jej ast (s vynimkou vykonavania riadnej prevadzky
a udrzby Casti Podniku Kupujucim, vratane vymeny jednotlivych &asti za nové a podobne),
bude mat Predavajuci k Casti Podniku alebo jej prislusnej ¢asti predkupné pravo. Za G&elom
umoznenia uplatnenia predkupného prava Predavajucim je Kupujuci povinny dorudit
Predavajucemu pisomnu vyzvu na uplatnenie predkupného prava, ktora bude obsahovat
podrobnu identifikaciu (i) Casti Podniku alebo jej &asti, ktor& ma byt predmetom
predaja/prevodu/scudzenia, (ii) zaujemcu o kupu, (iii) celkovej (kupnej) ceny a (iv) podmienok
predaja dohodnutych medzi Kupujucim a zaujemcom. Predavajici je opravneny svoje
predkupné pravo uplatnit doru¢enim pisomného oznamenia o jeho uplatneni Kupujicemu, a to
v lehote devatdesiat (90) dni po tom, ako bola Predavajucemu doru¢ena vyzva Kupujuceho na
uplatnenie predkupného prava. V pripade riadneho uplatnenia predkupného prava Kupujiucim
sU Zmluvné strany povinné medzi sebou uzatvorit prisluSnd kupnu zmluvu za podmienok
uvedenych vo vyzve na uplatnenie predkupného prava; v opatnom pripade (po marnom
uplynuti lehoty podfla predchadzajucej vety) je Kupujuci opravneny uskutoénit za podmienok
uvedenych vo vyzve na uplatnenie predkupného prava prislusny predaj prislusnému
zaujemcovi.
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7.11

7.12

7.13

V pripade, ze Kupujuci porusi ktorukolvek z jeho povinnosti podla ktoréhokolvek z bodov 7.7
az 7.10 atoto porusenie nenapravi ani v dodato¢nej lehote tridsiatich (30) dni od dorucenia
pisomného oznamenia Predavajuceho Kupujucemu o prislusnom poruseni, bude mat
Predavajuci pravo odstupit’ od tejto Zmluvy, a to aj kedykolvek po Kompletizacii. Zmluvné strany
potvrdzuju, ze v pripade odstupenia od Zmluvy Predavajicim v zmysle tohto ustanovenia sa
bude aplikovat ustanovenie § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika a Zmluvné strany okrem iného
budi povinné si vratit poskytnuté plnenia, vratane Casti Podniku zo strany Kupujticeho
Predavajucemu, pricom plati, Ze v pripade vratenia pefiaznych plneni sa nebudu platit’ Ziadne
uroky. Pre vylu€enie pochybnosti je dohodnuté, Ze pravo na nahradu Skody vzniknutej
Predavajucemu poruSenim Zmluvy zo strany Kupujuceho nie je dotknuté. Tymto ustanovenim
nie su dotknuté iné prava Predavajuceho na napravu vyplyvajuce zo Zmluvy alebo pravnych
predpisov v suvislosti s prisluSnym porusenim povinnosti Kupujuceho.

V pripade, ze Kupujuci porusi ktorukolvek z jeho povinnosti podla ktoréhokolvek z bodov 7.7
az 7.10, Kupujuci bude povinny nahradit Predavajucemu vSetku Skodu spbésobenu takym
porusenim, avSak s vylu€enim nahrady uslého zisku. Rovnako Kupujuci zodpoveda za Skodu,
av8ak s vylu€enim uslého zisku, spésobenu Predavajucemu tym, Ze Predavajuci by bol povinny
nahradit akékolvek Skody alebo straty niektorému z najomcov akychkolvek nehnutelnosti alebo
priestorov v Areali tym, Ze v dosledku nezabezpec&enia riadnych dodavok elektrickej energie,
tepla (za ucelom vykurovania alebo dodavok teplej vody) alebo plynu by doslo k poSkodeniu ich
majetku (napr. exponatov Galérie alebo Mizea ulozenych v nehnutelnostiach, resp. priestoroch
prenajatych v Areali Galériou alebo Muzeom). Pre vylu€enie pochybnosti, v suvislosti
s povinnostou Kupujuceho zabezpedit riadne a nepretrzité dodavky a distribluciu elektrickej
energie, tepla (za uc¢elom vykurovania a dodavok teplej uzitkovej vody) a plynu, sa za riadne
dodavky a distriblciu energii povazuju dodavky a distriblcia spifiajuce relevantné normy kvality
ainé poziadavky podlfa prisluSnych pravnych predpisov a technickych noriem, vratane
slovenskych technickych noriem (STN), pripadne osobitnych zmluvne dohodnutych
parametrov.

V pripade, Ze Kupujuci porusi ktorukolvek z jeho povinnosti podla bodu 7.7 a toto porudenie
nenapravi ani v dodatoénej lehote tridsiatich (30) dni od doru€enia pisomného oznamenia
Predavajuceho Kupujucemu o prislusnom poruSeni, Kupujuci bude povinny zaplatit
Predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 101.500,- EUR (slovom: stojedentisicpatsto eur).
Tym nie je dotknuté pravo Predavajuceho na nahradu 3kody v plnej vySke (vratane uslého
zisku), najma podla bodu 7.12.

ZARUKY PREDAVAJUCEHO

8.1

S vyhradami uvedenymi v tejto Zmluve sa Predavajuci zaru€uje a vyhlasuje Kupujucemu, ze
nizSie uvedené Zaruky Predavajuceho obsiahnuté v tomto bode 8.1 su ku Dru podpisu vo
vSetkych podstatnych ohladoch pravdivé a spravne, aZe budu vo vSetkych podstatnych
ohfadoch pravdivé a spravne aj v Defi Kompletizacie, pokial nie je v Zmluve vyslovne uvedené,
Ze sa poskytuju vyluéne ku DAu podpisu:

8.1.1 Predavajuci pravoplatne existuje a je spolo¢nostou s ru€enim obmedzenym riadne
a platne vzniknutou, zaloZenou a zapisanou do obchodného registra v zmysle
prislusnych Predpisov.

8.1.2 Predavajuci ma pInu spbsobilost, opravnenie a pravomoc uzatvorit’ a plnit tito Zmluvu
a splnit vSetky zavazky vyplyvajuce zo Zmluvy podla Predpisov a internych predpisov
Predavajuceho.

8.1.3 Ti, ktori podpisali tito Zmluvu v mene Predavajuceho, su v €ase podpisu riadne
opravneni podpisat ju v mene Predavajuceho. Tato Zmluva a zavazky, ktoré
Predavajuci na seba prevzal podla tejto Zmluvy, su vo&i nemu platné, zavazné
a vynutitelné v sulade s ich podmienkami.

8.1.4 Zo strany Predavajuceho neboli uskuto€nené Ziadne ukony, ktoré by mohli ovplyvnit
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8.2

8.3

8.4

8.5

zakonnost, platnost alebo vymozitelnost tejto Zmluvy vo vztahu k Predavajucemu
alebo jeho schopnosti splnit si svoje zdvazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy, a podla
najlepsSieho vedomia Predavajuceho sa Ziadne takéto ukony ani nepripravuju.

8.1.5 Podla najlepSieho vedomia Predavajuceho nebolo prijaté Ziadne rozhodnutie ani neboli
podniknuté Ziadne kroky ani neprebieha Ziadne konanie vo vztahu k Predavajucemu s
cielom jeho zru$enia, likvidacie, vymazu alebo vyhlasenia spolonosti za neplatnu.

8.1.6  Predavajuci ma platné a vyluéne vlastnicke pravo, nezatazené Ziadnymi Tarchami
(okrem tiarch vo vztahu k Nehnutefnostiam Casti Podniku, ktoré tarchy su zapisané na
liste vlastnictva €. 4796 vedenom pre katastralne uzemie Nové Mesto), k Majetku Casti
Podniku.

8.1.7 Cast Podniku je prevadzana ako celok sliZiaci na uréeny G&el, spolu so vSetkymi
sucastami.

8.1.8 Podla najlepsieho vedomia Predavajliceho sa vo vztahu k Casti podniku ku Driu
podpisu nevedu ziadne sudne ani iné konania.

Predavajuci neposkytuje Kupujucemu Zziadne iné vyhlasenia ani zaruky okrem Zaruk
Predavajuceho, ktoré nahradzaju akékolvek pripadné predchadzajuce vyhlasenia alebo zaruky,
vyslovné alebo implicitné, pisomné alebo Ustne, poskytnuté Kupujicemu, jeho Spriaznenym
spolo¢nostiam alebo ktorémukolvek z ich poradcov.

Predavajuci neposkytuje ziadnu zaruku ani vyhlasenie ohladne presnosti €i spravnosti
akychkolvek prognéz, odhadov, projekcii, zamerov alebo vyjadreni nazorov, ktoré boli dané
Kupujucemu a/alebo akémukolvek c¢lenovi predstavenstva, funkcionarovi, zamestnancovi,
zastupcovi i poradcovi Kupujuceho alebo jeho Spriaznenym spolo¢nostiam v Der podpisu
alebo pred tymto driom. Pre vylucenie pochybnosti, Predavajuci nezodpoveda Kupujucemu za
Ziadne skutognosti alebo informacie uvedené v Studii, ani za spravnost a tplnost informacii
a skutodnosti uvedenych v Studii. Kupujuci je povinny si sam overit vSetky skuto&nosti
a informéacie uvedené v Studii a tymto sa vyslovne vzdava akychkolvek narokov, ktoré mé alebo
by mohol mat v slvislosti s pripadnou nepresnostou alebo nespravnostou Studie alebo
akejkolvek jej Casti vo&i Predavajucemu a/alebo priamo voci spolo€nosti Amperia.

V pripade, Ze by sa ktorakolvek zo Zaruk Predavajuceho uvedenych v bode 8.1 ukazala
v akomkolvek podstatnom ohlade ako nepravdiva alebo nespravna (a to k akémukolvek
okamihu, resp. dnu, ku ktorému mala byt podla Zmluvy pravdiva, spravna a/alebo dodrzana),
povazuje sa to za porusenie tejto Zmluvy Predavajdcim a v pripade, Zze Predavajuci nezjednal
za podmienok podla bodu 12.2.1 napravu tak, aby nezostal ani nevznikol ziadny nepriaznivy
dopad na Kupujuceho, Kupujuci bude mat narok na primerant nahradu Skody za podmienok
uvedenych v Elanku 11 (Zodpovednost za $kodu) a pri dodrzani podmienok podla ¢lankov 10
(Néroky Kupujuceho) a 12 (V3eobecne k narokom). Tento prostriedok bude jedinym
prostriedkom napravy za poruenie Zaruk Predavajuceho, ktory ma Kupujuci k dispozicii z tejto
Zmluvy, a vyluéujuc akékolvek iné prostriedky napravy, ktoré ma zo zmluvy, zakona alebo inak.

Pokial v bode 16.3 nie je vyslovne uvedené inak, Kupujuci nie je z titulu nepravdivosti alebo

nespravnosti Zaruk Predavajuceho opravneny od Zmluvy odstupit ani ju inym spésobom
jednostranne ukoncit.

ZARUKY KUPUJUCEHO

9.1

Kupujuci sa zaruCuje a vyhlasuje Predavajucemu, Ze nizSie uvedené Zaruky Kupujuceho
obsiahnuté v tomto bode 9.1 su ku Driu podpisu vo v3etkych podstatnych ohladoch pravdivé
a spravne, aze budu vo vSetkych podstatnych ohfadoch pravdivé a spravne aj v Den
Kompletizacie, pokial nie je v Zmluve vyslovne uvedené, Ze sa poskytuju vyluéne ku Driu
podpisu:

9.1.1  Kupujuci pravoplatne existuje a je akciovou spolo€nostou riadne a platne vzniknutou,
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9.2

9.3

9.4

zaloZenou a zapisanou do obchodného registra v zmysle prislusnych Predpisov.

9.1.2 Kupujuci ma plna spbsobilost, opravnenie a pravomoc uzatvorit' a plnit’ tato Zmluvu a
spinit v8etky zavazky vyplyvajuce zo Zmluvy podla Predpisov a internych predpisov
Kupujuceho.

9.1.3 Ti, ktori podpisali tuto Zmluvu v mene Kupujuceho, su v ¢ase podpisu riadne opravneni
podpisat’ ju v mene Kupujuceho. Tato Zmluva a zavazky, ktoré Kupujuci na seba
prevzal podla tejto Zmluvy, su voCi nemu platné, zavazné a vynutitelné v sulade s ich
podmienkami.

9.1.4 Zo strany Kupujuceho neboli uskutoénené Ziadne ukony, ktoré by mohli ovplyvnit
zakonnost, platnost alebo vymozitelnost tejto Zmluvy vo vztahu ku Kupujucemu alebo
jeho schopnosti spinit’ si svoje zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy, a podfla najlepSieho
vedomia Kupujuceho sa Ziadne takéto ukony ani nepripravuju.

9.1.5 Podla najlepSieho vedomia Kupujuceho nebolo prijaté ziadne rozhodnutie ani neboli
podniknuté ziadne kroky ani neprebieha ziadne konanie vo vztahu ku Kupujucemu s
cielom jeho zru$enia, likvidacie, vymazu alebo vyhlasenia spolonosti za neplatnu;

9.1.6 Kupujuci disponuje dostatoénymi finanénymi prostriedkami na uhradu Predbeznej
Kupnej ceny pri Kompletizacii aj Kone¢nej Kupnej ceny pri Kompletizacii, priCom tieto
finanéné prostriedky ziskal Kupujuci v sulade s Predpismi, a to najma v sulade s
legislativou tykajucou sa ochrany pred legalizaciou prijmov z trestnej €innosti podla
zakona ¢&. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej Cinnosti a o
ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a podla medzinarodnych zmludv, ktorymi je Slovenska republika
viazana.

9.1.7 Kupujuci vyhlasuje, ze je spoloCnostou Specializujucou sa v oblasti prevadzkovania
miestnych distribuénych sustav a Ze sa s odbornou starostlivostou oboznamil (o.i.
fyzickou obhliadkou stavu &asti MDS a vSetkych sudasti Casti Podniku, kontrolou
dokumentacie, reviznych sprav) so stavom Casti Podniku, jeho sudasti a prisluSenstva,
stav Casti Podniku pozna avtomto ho od Predavajuceho kupuje a nadobuda
a nezami€al Predavajucemu Ziadne skuto€nosti, ktoré by mohli zakladat buduci narok
Kupujuceho na Zfavu z kupnej ceny, narok na ndhradu Skody alebo akykolvek iny narok
Kupujuceho voci Predavajucemu ztejto Zmluvy alebo akéhokolvek iného titulu.
Kupujuci si riadne overil vSetky skutodnosti a informéacie poskytnuté ohfadom Casti
Podniku, vratane informacii a skutoénosti uvedenych v Studii.

Kupujuci neposkytuje Predavajucemu ziadne iné vyhlasenia ani zaruky okrem Zaruk
Kupujuceho, ktoré nahradzaju akékolvek pripadné predchadzajuce vyhlasenia alebo zaruky,
vyslovné alebo implicitné, pisomné alebo Ustne, poskytnuté Predavajucemu, jeho Spriaznenym
spolo¢nostiam alebo ktorémukolvek z ich poradcov.

V pripade, Ze by sa ktorakolvek zo Zaruk Kupujuceho uvedenych v bode 9.1 ukazala
v akomkolvek podstathom ohlade ako nepravdiva alebo nespravna (a to k akémukolvek
okamihu, resp. dnu, ku ktorému mala byt podla Zmluvy pravdiva, spravna a/alebo dodrzana),
povazuje sa to za poruSenie tejto Zmluvy Kupujicim a v pripade, ze Kupujuci nezjednal za
podmienok podla bodu 12.2.2 napravu tak, aby nezostal ani nevznikol ziadny nepriaznivy dopad
na Predavajuceho, Predavajuci bude mat narok na primeranu nahradu $kody za podmienok
uvedenych v ¢lanku 11 (Zodpovednost za skodu) a pri dodrzani podmienok podfa ¢lanku 12
(V8eobecne k narokom). Tento prostriedok bude jedinym prostriedkom napravy za porusenie
Zaruk Kupujuceho, ktory ma Predavajuci k dispozicii z tejto Zmluvy, a vylu€ujuc akékolvek iné
prostriedky napravy, ktoré ma zo zmluvy, zakona alebo inak.

Pokial v bode 16.4 nie je vyslovne uvedené inak, Predavajuci nie je z titulu nepravdivosti alebo

nespravnosti Zaruk Kupujuceho opravneny od Zmluvy odstupit ani ju inym spésobom
jednostranne ukongit'.
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10

NAROKY KUPUJUCEHO

10.1

10.2

10.3

Casova obmedzenost narokov Kupujiceho

Kupujuci je povinny zaslat’ Predavajucemu ozndmenie o akejkolvek Vade, nepravdivosti alebo
nespravnosti Zaruk Predavajuceho alebo o naroku na nahradu Skody v subjektivnych lehotach
stanovenych Obchodnym z&konnikom (napr. v zmysle § 485 alebo § 486 ods. 1 Obchodného
zakonnika, a to bez ohladu na to, ¢i Predavajlci o uvedenych skuto€nostiach vedel alebo nie)
alebo (ak taka subjektivna lehota nie je Obchodnym zakonnikom stanovena) v subjektivnej
lehote troch (3) mesiacov, odkedy sa o uvedenom dozvedel alebo mohol dozvediet pri
vynalozeni odbornej starostlivosti, najneskér vSak v objektivnej lehote Siestich (6) mesiacov od
Kompletizacie. Ak ktorakolvek z lehét uvedenych v tomto bode 10.1 nie je dodrzana, narok na
Zlavu z kupnej ceny, ani narok na nahradu 3kody tykajuce sa prislusnej Vady alebo
nepravdivosti alebo nespravnosti Zaruk Predavajiuceho alebo iného poruSenia Zmluvy, vo
vztahu ku ktorym lehota na oznamenie nebola dodrzang, nie je mozné priznat v sudnom konani,
a to bez ohladu na to, ¢i Predavajuci o uvedenych skuto¢nostiach vedel alebo nie.

Narok na Zlavu z kiipnej ceny

V pripade, Ze nedbjde k Uplnému odstraneniu Vady v lehote podla bodu 12.2.1 tak, aby nezostal
ani nevznikol Ziadny nepriaznivy dopad na Kupujuceho, Kupujuci je opravneny pozadovat od
Predavajuceho zlfavu z Kone€nej Kupnej ceny pri Kompletizacii, ktora bude uréena spésobom
podla § 486 ods. 1 alebo § 486 ods. 4 veta prva Obchodného zakonnika (dalej ako ,Zlava
z kapnej ceny*).

Narok na Zfavu z kupnej ceny bude jedinym prostriedkom népravy pre Kupujuceho v pripade
akychkolvek Vad, ktory ma Kupujuci k dispozicii z tejto Zmluvy, a vylu€ujuc akékolvek iné
prostriedky napravy, ktoré ma zo zmluvy, zakona alebo inak. Pokial v bode 16.3 nie je vyslovne
uvedené inak, Kupujuci nie je z titulu akychkolvek Vad opravneny od Zmluvy odstupit ani ju
inym spésobom jednostranne ukondit.

Vyluéenie narokov Kupujuceho
Zaruky Predavajuceho, ako aj akékolvek Vady a naroky z nich podliehaju:

10.3.1 zélezZitostiam, informacie o ktorych sa poskytuju v tejto Zmluve (vratane Stadie), alebo
v dokumentoch poskytnutych Predavajicim alebo v jeho mene Kupujucemu (najma, ale
nielen, v ramci procesu due diligence, ktory predchadzal uzavretiu tejto Zmluvy, vratane
tych, ktoré st obsahom Data Room), ktorejkolvek z jeho Spriaznenych spolo¢nosti a /
alebo ich poradcom, zamestnancom alebo inym zastupcom, alebo ktoré su v nich
obsiahnuté alebo spomenuté;

10.3.2 vSetkym zaleZitostiam, ktoré by vysli najavo, ak by v Def podpisu, pred tymto dfiom
alebo v Defri Kompletizacie bolo vykonané vyhladavanie vo verejne pristupnych
evidenciach;

10.3.3 vSetkym zaleZitostiam obsiahnutym alebo spomenutym v koreSpondencii (vratane
elektronickej komunikacie — e-mail, sms, whatsapp a pod.) zaslanej Predavajucim,
ktorymkolvek jeho poradcom alebo v ich mene Kupujucemu, Spriaznenej spolo¢nosti
Kupujuceho alebo ich poradcom (spolu s obsahom vSetkych priloh takejto
koreSpondencie);

10.3.4 vSetkym prisluSnym skuto¢nostiam, zalezitostiam, opomenutiam alebo okolnostiam, o
ktorych mal Kupujuci, ktorakolvek z jeho Spriaznenych spoloénosti alebo ktorykolvek z
ich prisludnych riaditefov, inych zastupcov alebo pravnych, finanénych, bankovych,
technickych alebo inych poradcov vedomost pred uzatvorenim tejto Zmluvy, vratane,
bez obmedzenia, skutoCnosti, zaleZitosti, opomenuti alebo okolnosti, ktoré mali byt
zname ktorejkolvek z vySSie uvedenych osOb na z&klade dokumentov a informacii,
skuto€nosti alebo zalezitosti, ktoré boli poskytnuté alebo spomenuté v dokumentoch
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10.4

10.5

a korespondencii, na ktoré sa odkazuje v tomto bode 10.3 alebo ktoré boli alebo mali
byt zname z osobnych obhliadok Casti Podniku alebo previerok Casti Podniku
uskuto€nenych ktoroukolvek z vyssie uvedenych oséb kedykolvek pred Driom podpisu,

a preto sa na ucely tejto Zmluvy budu Zaruky Predavajuceho povazovat za pravdivé a presné
napriek takymto zaleZitostiam a Cast Podniku sa bude povaZovat, Ze nema Vady napriek
takymto zalezitostiam a Ziadna takato zalezitost, skutoCnost, opomenutie alebo okolnost
uvedené v bodoch 10.3.1 az 10.3.4 vySSie nebude predstavovat, spOsobovat alebo sa
povazovat za poruSenie Zaruk Predavajluceho (alebo akychkolvek zavazkov s nimi suvisiacich)
ani za Vadu Casti Podniku.

Pre vylugenie pochybnosti Predavajici ohfadom Casti Podniku okrem iného informoval
Kupujuceho, Ze stav zariadeni na vyrobu a rozvod tepla je na konci Zivotnosti. Niektoré kotolne
maju odstavené zariadenia, ktorych oprava nie je mozna a prevadzkovy rezim je prispdsobeny
na havarijny stav v kotolniach. Havarijny stav je najma v kotolni €. 1, kde nie je v prevadzke
z dévodu nefunkénosti jeden kotol a plynovy ohrieva¢ vody a v kotolni €. 7, kde bol pre
nefunkénost odstaveny plynovy ohrievaé a nahradeny zasobnikovym ohrievacom vody.
Kupujuci rovnako berie na vedomie, zZe zariadenia v kotolni €. 4 nie su predmetom prevodu
podla tejto Zmluvy, pretoze cela kotolfa €. 4 bola z dévodu nefunk&nosti zruSena. Pre vylucenie
pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju a potvrdzuju, Ze skuto¢nosti uvedené v tomto odseku boli
okrem iného dévodom na zakotvenie povinnosti Kupujuceho uskuto&nit’ projekt modernizacie
podla bodu 7.7.

Vzhladom na vysSie uvedené a bez ohladu na Cokolvek iné uvedené v tejto Zmluve sa Zmluvné
strany vyslovne dohodli, Ze Predavajuci nezodpoveda za technické ani iné fakticke vady veci
alebo pripadné chybajuce veci, ktoré prinalezia alebo mali prinalezat Casti Podniku.

Predavajlci véak zodpoveda za to, ze zoznam Zavazkov a Pohladavok Casti Podniku uvedeny
v Prilohach €. 6 a 7 je kompletny a zodpoveda skutoénému stavu k Datumu Predbeznej Kupnej
ceny a ze Rozdiel v pracovhom kapitale bude spravne vypocitany (v pripade opaku ma Kupujuci
zachovany narok podla poslednej vety bodu 7.6).

Rezervy, opravné polozky

Predavajuci nezodpoveda v suvislosti s touto Zmluvou za Ziaden nérok na Zfavu z kupnej ceny
alebo nahradu Skody, pokial a v tom rozsahu, v akom bola na vec, ktora tento narok vyvolava,
vytvorena riadna rezerva alebo opravna polozka v Uétovnych vykazoch, tykajucich sa Casti
Podniku, podra ktorych sa ur€ovala Kone€na Kupna cena pri Kompletizacii.

Nadhodnotenie / podhodnotenie
Pokial a v rozsahu, v akom:

10.5.1 sa zisti, Ze akakolvek rezerva alebo opravna poloZka (vratane akejkolvek rezervy alebo
opravnej polozky zohladnenej pri vypocte Cistej hodnoty nejakého aktiva) vykazana
alebo inak zohladnena v udtovnictve Predavajiceho vo vztahu k Casti Podniku (a
neuvolnena pred Kompletizaciou) bola vytvorend v nadmernej vySke alebo nebola
potrebna vzhladom na zalezitost, na ktord bola vytvorena alebo vySka tejto rezervy
alebo opravnej polozky bude stanovena ako nadmerna ¢i nepotrebng;

10.5.2 Kupujuci vo vztahu k Casti Podniku ziska akukolvek sumu ohladne akeéhokolvek aktiva,
ktora bola predtym v ucétovnictve tykajicom sa Casti Podniku odpisana ako nedobytna;

10.5.3 hodnota akéhokolvek aktiva v G&tovnictve tykajucom sa Casti Podniku je podhodnotena
alebo hodnota akéhokolvek zavazku v uc€tovnictve tykajucom sa Casti Podniku je
nadhodnotena,

potom bude tato nadmerna, nepotrebna rezerva alebo opravna polozka, ziskana suma,

podhodnotena ¢i nadhodnotena suma pripisana v prospech Predavajiceho a pouZzita na to, aby
sa Predavajuci zbavil akejkolvek zodpovednosti, ktort by inak mal v suvislosti s akymkolvek
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10.6

11

narokom voci Kupujucemu podla tejto Zmluvy.
De minimis

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je opravneny pozadovat od Predavajuceho Zfavu
z kupnej ceny alebo nahradu Skody (a vznikne mu na ne narok) len v pripade, Ze (i) jednotlivy
narok Kupujuceho z titulu Zfavy z kipnej ceny alebo nahrady Skody presiahne sumu 10.000,-
EUR (slovom: desattisic eur), alebo (ii) sucet akychkolvek narokov Kupujuceho z titulu Zlavy
z kupnej ceny alebo nahrady Skody presiahne sumu 30.000,- EUR (slovom: tridsattisic eur) — v
takychto pripadoch v8ak Predavajuci zodpoveda a je povinny uhradit’ vySku takychto narokov
Kupujuceho len nad ramec uvedenej sumy 10.000,- EUR alebo 30.000,- EUR.

ZODPOVEDNOST ZA SKODU

11.3

12

Kazda Zmluvna strana zodpoveda druhej Zmluvnej strane za Skodu spdsobenu porusenim
svojich povinnosti zo Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial v tejto Zmluve nie je
vyslovne uvedené inak, v pripadoch nahrady Skody v zmysle tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmluvou sa bude nahradzat’ len skuto¢na Skoda spbésobena poruSenim povinnosti a
Ziadna Zmluvna strana nema narok na nahradu uslého zisku.

Kupuijuci nie je opravneny uplatiovat si narok na nahradu Skody, ktora je su€astou uplatnenej
Zlavy z kupnej ceny. Predavajuci v takom pripade zodpoveda Kupujucemu len za Skodu v
sume, ktora prevysuje Kupujucim uplatneny narok na Zfavu z kupnej ceny.

PoSkodena Zmluvna strana nema narok na nahradu Skody v rozsahu, v akom nesplnenie
povinnosti(-i) povinnej Zmluvnej strany bolo spésobené konanim poskodenej Zmluvnej strany,
alebo opomenutim konania alebo nedostatkom sucinnosti, na ktoré bola poSkodena Zmluvna
strana povinna, alebo v rozsahu, v akom riadnemu a v€asnému splneniu povinnosti povinnej
Zmluvnej strany brani skuto€nost, v suvislosti s ktorou vyhlasenie a/alebo zaruka poskytnuté(-
a) alebo zopakované(-a) poskodenou Zmluvnou stranou podfa ¢lanku 8 alebo 9 je alebo sa
ukazalo(a) ako nepravdivé(a), nespravne(-a) alebo nedodrzané(a).

Pre vylu€enie pochybnosti je dohodnuté, Ze za Skodu vo vztahu k Ziadnej Zmluvnej strane sa
nebudu povaZovat naklady v suvislosti s predchadzajucou sutazou (& uz jej organizovanim,
Ugastou v nej, rokovanim alebo inak) na vyber kupujuceho Casti Podniku, ktora predchadzala
uzavretiu tejto Zmluvy, ateda Ziadna Zmluvna strana nema v Ziadnom pripade narok na
nahradu takych nakladov, ktoré jej v suvislosti s uvedenou sutazou vznikli.

VSEOBECNE K NAROKOM

121

Vylucenie zodpovednosti za porusenie povinnosti
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo vztahu k ustanoveniam tejto Zmluvy:

12.1.1 porusenim povinnosti Kupujiucim nie je pripad kedy, a v rozsahu a v trvani v akom,
Kupujuci neméze splnit’ svoju povinnost z dévodov na strane Predavajluceho (vratane,
bez obmedzenia, z dévodu neposkytnutia riadnej a v&asnej sulinnosti zo strany
Predavajuceho), ako ani pripad, kedy Kupujuci nemdze spinit’ svoju povinnost z dévodu
prekazky, ktora nastala nezavisle od véle Kupujiceho a brani mu v splneni jeho
povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, Ze by Kupujuci tito prekazku alebo jej
nasledky odvratil alebo prekonal, a dalej, ze by v ¢ase vzniku zavazku tato prekazku
predvidal, avSak vylu¢ne za podmienky, ze (i) sa nejedna o prekazku, ktora vznikla az
v Case, ked bol Kupujuci v omeSkani s plnenim svojej povinnosti, ani o prekazku, ktora
vznikla z jeho hospodarskych pomerov a (ii) Kupujuci bez zbyto€ného odkladu,
najneskér do dvoch (2) Pracovnych dni od vzniku prisludnej prekazky pisomne oznamil
vznik a predpokladané trvanie prekazky Predavajucemu.

12.1.2 porusenim povinnosti Predavajucim nie je pripad kedy, avrozsahu av trvani
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12.2

12.3

124

12.5

v akom, Predavajuci neméze splnit svoju povinnost z dévodov na strane Kupujuceho
(vratane, bez obmedzenia, z dévodu neposkytnutia riadnej a v€asnej sucinnosti zo
strany Kupujuceho), ako ani pripad, kedy Predavajuci neméze splnit’ svoju povinnost z
dbvodu prekazky, ktora nastala nezavisle od vole Predavajuceho a brani mu v splneni
jeho povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, Zze by Predavajuci tuto prekazku
alebo jej nasledky odvratil alebo prekonal, a dalej, ze by v €ase vzniku zavazku tato
prekazku predvidal, avdak vylu€ne za podmienky, Ze (i) sa nejedna o prekazku, ktora
vznikla az v €ase, ked bol Predavajuci v omeskani s plnenim svojej povinnosti, ani
o prekazku, ktora vznikla zjeho hospodarskych pomerov a (ii) Predavajuci bez
zbyto¢ného odkladu, najneskér do dvoch (2) Pracovnych dni od vzniku prislusnej
prekazky pisomne oznamil vznik a predpokladané trvanie prekazky Kupujucemu.

Oznamovanie narokov podra tejto Zmluvy

12.2.1 Kupujuci predklada oznamenia podfa bodu 10.1 v lehotach tam uvedenych a s
primeranymi podrobnostami uvadza pravny a skutkovy zaklad naroku, spolo¢ne s
dbékazom/dbkazmi, o ktory/ktoré sa Kupujuci opiera a s odhadom vysky pozadovaného
naroku, pricom zaroven ur€i Predavajucemu lehotu na odstranenie vytykanych
skutoCnosti, ktora nesmie byt kratSia ako Sest (6) tyzdnov, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Predavajuci je povinny v lehote ur€enej Kupujucim podla
predchadzajucej vety zabezpelit Uplné odstranenie Vady, resp. nepravdivosti alebo
nespravnosti (t.j. poruSenia) Zaruk Predavajuceho alebo porusenia inej povinnosti
Predavajuceho, t. j. zjednat napravu tak, aby nezostal ani nevznikol Ziadny nepriaznivy
dopad na Kupujuceho.

12.2.2 Predavajuci predklada oznamenia tykajice sa nepravdivosti alebo nespravnosti Zaruk
Kupujuceho v subjektivnej lehote troch (3) mesiacov, odkedy sa o uvedenom dozvedel
alebo mohol dozvediet pri vynalozeni odbornej starostlivosti, najneskdér vSak v
objektivnej lehote Siestich (6) mesiacov od Kompletizacie, a s primeranymi
podrobnostami uvadza pravny a skutkovy zaklad naroku, spolo¢ne s
dbékazom/dbkazmi, o ktory/ktoré sa Predavajuci opiera a s odhadom vysky
poZadovaného naroku, pri¢om zaroven ur€i Kupujucemu lehotu na odstranenie
vytykanych skuto&nosti, ktora nesmie byt kratSia ako Sest' (6) tyZdiov, ak sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. Kupujuci je povinny v lehote uréenej Predavajucim
podla predchadzajucej vety zabezpelit uplné odstranenie nepravdivosti alebo
nespravnosti (t.j. poruSenia) Zaruk Kupujuceho a/alebo poruSenia inej povinnosti
Kupujuceho, t. j. zjednat napravu tak, aby nezostal ani nevznikol Ziadny nepriaznivy
dopad na Predavajuceho.

Konanie

Akykolvek narok oznameny podla bodu 12.2 sa povaZuje (ak uZ nebol uspokojeny, vyrovnany
alebo vzaty spat) za neodvolatefne vzaty spat’ po uplynuti Siestich (6) mesiacov po predloZeni
oznamenia alebo, v pripade podmienenej zodpovednosti, po uplynuti Siestich (6) mesiacov po
tom, ako sa takato podmienena zodpovednost zmeni na skutoénld zodpovednost’ a stane sa
splatnou, pokial sa v uvedenej lehote nezatne ohladom néaroku prislusné sudne konanie na
zaklade pisomného a riadne doru¢eného oznamenia.

Naroky tretich stran

Pokial bude Skoda Kupujuceho alebo narok Kupujuceho na Zfavu z kupnej ceny vyplyvat
z povinnosti Kupujuceho uhradit urciti pohladavku tretej osobe a tato pohladavka bude
Predavajucim rozporovana (neuznavana) ¢o do dévodu alebo ¢o do vySky a Zmluvné strany sa
nedohodnu inak, vySka prislusnej Skody alebo Zlavy z kupnej ceny sa ur¢i az na zaklade
pravoplatného a vykonatefného rozhodnutia vSeobecného sudu, rozhodcovského sudu,
spravneho organu alebo iného organu/subjektu s pravomocou s kone&nou platnostou
rozhodovat’ v prisluSnej veci. Zmluvné strany su povinné primerane spolupracovat’ pri obrane
proti naroku tretej strany.

Predchadzanie, zmiernovanie a znizovanie (sankénych) narokov
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12.6

12.7

13

12.5.1 Kazda Zmluvna strana sa tymto zavazuje vynaloZit maximalne Usilie, aby prediSla
vzniku akéhokolvek naroku druhej Zmluvnej strany z poruSenia podla tejto Zmluvy
(alebo ho zmiernila).

12.5.2 Ak ktorakolvek Zmluvna strana zaplatila urcitd sumu v ramci uspokojenia akéhokolvek
naroku, majuceho zéklad v poruSeni tejto Zmluvy, a druhd Zmluvna strana ma pravo
ziskat od ftretej strany (tiez v podobe platby, zlavy, Uveru, prostriedku napravy,
poistného plnenia alebo inac) sumu, ktorou sa tato druha Zmluvna strana odskodnuje
(v celom rozsahu alebo Ciastocne) za akukolvek stratu, alebo zodpovednost, ktoré su
predmetom naroku, potom tato druha Zmluvna strana zaplati prvej Zmluvnej strane €o
mozno najskér po jej prijati sumu zodpovedajucu akejkolvek sume prijatej od tretej
strany, zniZzenu o naklady a vydavky vzniknuté pri zabezpeceni ziskania tejto sumy a
znizenu o akukolvek Dan, ktord mozno pripisat’ ziskaniu tejto sumy, po zohladneni
akejkolvek danovej ufavy, ktord si mozno v suvislosti so zalezitostou zakladajucou
narok uplatnit. Kazda Zmluvna strana je povinna bez zbyto¢ného odkladu oznamit
druhej Zmluvnej strane akékolvek naroky vo i tretim stranam a odsuhlasit’ si s fiou
postup ohladne uplatfiovania tychto narokov vodi tretim stranam.

Dvojité naroky

Na zaklade tejto Zmluvy nie je Ziadna Zmluvna strana opravnena si narokovat’ od inej Zmluvnej
strany viac ako jeden krat za tu istu Vadu, Skodu alebo inU ujmu spdsobenu tym istym
porusenim, tak formou Zlavy z kipnej ceny, nahrady $kody alebo inak.

Finan¢na limitacia zodpovednosti

Suhrnna vySka nahrad akejkolvek a vSetkej Skody, Zfavy z kupnej ceny alebo inej nahrady zo
strany Predavajuceho Kupujiucemu, ktoré vzniknu podra tejto Zmluvy, bude limitovana vyskou
Konecnej Kupnej ceny pri Kompletizacii. Pre vylucenie pochybnosti je dohodnuté, ze z Doplatku
nebude ani nemo&Ze byt poskytovana Ziadna zlava z kupnej ceny ani nebude ani nemdze byt
zékladom pre uréovanie akychkolvek narokov Kupujuceho suvisiacich s vadami Casti Podniku
alebo suvisiacimi 8kodami, €i uz v zmysle tejto Zmluvy alebo akychkolvek ustanoveni pravnych
predpisov.

DOVERNE INFORMACIE

13.1

13.2

13.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okolnosti uzavretia Zmluvy, ako aj akékolvek informacie
v Zmluve obsiahnuté alebo Zmluvnymi stranami ziskané pri rokovani o uzavreti a/alebo pri
plneni Zmluvy alebo v suvislosti s tym, st dovernymi informaciami v zmysle § 271 Obchodného
zakonnika a Zmluvné strany maju zaujem na ich utajeni vodi tretim osobam.

Kazda zo Zmluvnych stran sa zavazuje zachovavat mi€anlivost o dovernych informéciach,
chranit ich pred ich spristupnenim tretim osobam a roz8irovanim, vyuzivat ich len v suvislosti s
plnenim Zmluvy, nevyuzivat ich v rozpore s ich u€elom a ani inak nezneuzivat pre svoje potreby
Ci pre potreby tretich osob.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenim povinnosti zachovania dovernosti informacii v zmysle
Zmluvy nie je:

13.3.1 spristupnenie informacie so suhlasom Zmluvnej strany, ktorej sa informacia tyka;

13.3.2 spristupnenie informacii, ktoré maju povahu verejne dostupnych informacii, pokial sa
stali verejne dostupné inak ako v désledku poruSenia povinnosti zachovania dévernosti
Zmluvnej strany podla Zmluvy;

13.3.3 spristupnenie informacii Zmluvnou stranou jej Spriaznenym osobam, zastupcom,

odbornym poradcom, auditorom, financujucim subjektom, spolupracujucim osobam
Zmluvnej strany alebo inym osobam, prostrednictvom alebo s pomocou ktorych
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13.4

13.5

14

Zmluvna strana vykonava svoje prava alebo plni svoje zavazky alebo povinnosti zo
Zmluvy, to v3ak len za predpokladu, Zze poskytujica Zmluvna strana zabezpeci, ze tieto
osoby su povinné zachovavat dévernost' takychto informécii v sulade s podmienkami
uvedenymi v Zmluve;

13.3.4 spristupnenie informacii Zmluvnou stranou v rozsahu pozadovanom Predpismi alebo
akymkolvek prislusnym organom verejnej moci alebo akymkolfvek zavaznym
rozhodnutim, nariadenim alebo ukonom akéhokolvek prislusného organu verejnej
moci;

13.3.5 spristupnenie informacii prislusnému sudu alebo organu rozhodujucemu spor podla
alebo v suvislosti so Zmluvou;

13.3.6 spristupnenie informacii v nevyhnutnom rozsahu v suvislosti s riadnym plnenim,
vykonom, uplatfiovanim alebo vymahanim povinnosti alebo prav podla Zmluvy, vratane
zverejnenia Zmluvy podfa bodu 16.1 a vratane spristupnenia informacii mestskému
zastupitelstvu alebo inym orgdnom a osobam Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava a s tym suvisiace spristupnenie informacii verejnosti.

Zmluvné strany su povinné zabezpecit splnenie povinnosti zachovania dévernosti informacii v
sulade s podmienkami uvedenymi v Zmluve aj zo strany oséb, ktorym spristupnili déverné
informacie podla bodu 13.3.3, pokial povinnost mi¢anlivosti takychto osdb v potrebnom rozsahu
nevyplyva priamo zo zakona alebo inych Predpisov. V pripade porusenia dévernosti zo strany
tychto oséb, zodpoveda Zmluvna strana, ktora informacie tymto osobam spristupnila, druhej
Zmluvnej strane rovnako, ako keby porusila dévernost informacii sama.

Zmluvna strana, alebo Spriaznena osoba Zmluvnej strany, je opravnena poskytnut alebo vydat
akékolvek oznamenie v suvislosti s predmetom tejto Zmluvy, alebo vydanie akéhokolvek
oznamenia v suvislosti s predmetom tejto Zmluvy mozno v mene ktorejkolvek takejto osoby
uskuto€nit, len na zaklade predchadzajuceho suhlasu oboch Zmluvnych stran. Uvedené nema
vplyv na Ziadne oznamenie alebo vyhldsenie, ktorého poskytnutie i vydanie sa vyZaduje
v zmysle Predpisov, poZiadaviek, predpisov alebo pravidiel Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, alebo ktorych poskytnutie alebo vydanie vyZaduje akykolvek regulaény
organ alebo vyZaduju pravidla akejkolvek burzy cennych papierov, na ktorej su kétované cenné
papiere Zmluvnych stran (alebo ich holdingovych alebo Spriaznenych osdb).

KORESPONDENCIA

14.1

Pokial Zmluva alebo ina pisomna dohoda Zmluvnych stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek formalna koreSpondencia medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti so Zmluvou musi
byt vyhotovena v slovenskom jazyku, musi mat pisomnu formu a musi byt doruéena Zmluvne;j
strane, ktord je adresatom, osobne, poStou ako doporuena zasielka alebo prostrednictvom
kuriérskej sluzby, a to na adresu Zmluvnej strany, ktora je adresatom, nasledovne:

14.1.1 Predavajuci:
Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o.

Adresa pre doruovanie: Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska republika
Email: vcelik@bssmsro.eu

14.1.2 Kupujuci:

ENERGY DISTRIBUTION a.s.
Adresa pre doruCovanie: JaroSova 1, 831 03 Bratislava, Slovenska republika
Email: martin.zigo@engie.sk

alebo na inu adresu na uzemi Slovenskej republiky, ktora bude neskér (ako posledna v poradi)
oznamena prisluSnou Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane v sulade s tymto ¢lankom ako
adresa oznamujucej Zmluvnej strany uréena na doruovanie.

29


mailto:vcelik@bssmsro.eu
mailto:martin.zigo@engie.sk

14.2

15

Pokial Zmluva alebo ina pisomna dohoda Zmluvnych stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek pisomnost alebo ina formalna koreSpondencia medzi Zmluvnymi stranami
v suvislosti so Zmluvou sa povazuje za doru€enu dfiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo
odmietol prevziat, alebo v piaty (5.) Pracovny deri odo dfia ulozenia zasielky na poste, ak sa
uloZzena zasielka zaslana na adresu na dorucCovanie prisludnej Zmluvnej strany vratila spat
odosielatelovi.

ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

15.1

15.2

15.3

15.4

16

Tato Zmluva a vSetky dokumenty, ktoré sa maju uzatvorit podla tejto Zmluvy, ako aj akékolvek
mimozmluvné zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou, sa riadia
a vykladaju v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky bez ohladu na iné principy jej
kolizneho prava. Zmluvné strany vyslovne vylu€uju aplikaciu Viedenského Dohovoru OSN o
zmluvach o medzinarodnej kupe tovaru na ich vztahy zalozené alebo suvisiace so Zmluvou.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze aplikacia ustanoveni pravneho poriadku Slovenskej
republiky, ktorych povaha nie je kogentna, je touto Zmluvou vyslovne vyli¢ena v rozsahu,
v akom by mohla zmenit zmysel alebo ucel ustanoveni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory, nezrovnalosti, nejasnosti alebo rozdiely v
nazoroch, ktoré medzi nimi mézu vzniknut zo Zmluvy, na jej zaklade alebo v suvislosti s fiou,
sa pokusia urovnat prednostne vzajomnou dohodou dotknutych Zmluvnych stran.

Na rieSenie akéhokolvek sporu vzniknutého na zaklade Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, vratane
otazky existencie, platnosti, zaniku, zrusenia, vykladu Zmluvy a otazok porusenia Zmluvy, ktory
sa Zmluvnym stranam nepodarilo ani do tridsiatich (30) dni odo dfa doru€enia prvého
oznamenia Zmluvnej strany o spore druhej zo Zmluvnych stran vyriesit dohodou, budu vyluéne
prislusné sudy Slovenskej republiky.

V priebehu akéhokolvek konania ohfadom rieSenia sporu medzi Zmluvnymi stranami su

Zmluvné strany povinné pokracovat v plneni zmluvnych povinnosti v zmysle tejto Zmluvy, ibaze
dobjde k pred€asnému ukon&eniu Zmluvy.

TRVANIE ZMLUVY

16.1

16.2

16.3

Zmluva nadobuda platnost DAom podpisu. Zmluva nadobuda ucinnost v den bezprostredne
nasledujucom po dni, ku ktorému bola zverejnena v Centralnom registri zmlav. Predavajici
zverejni tuto Zmluvu v Centralnom registri zmldv do siedmych (7) dni po Dni podpisu, avSak ak
tato Zmluva nebude zverejnena v Centralnom registri zmliv do troch (3) mesiacov odo Dha
podpisu, plati, ze k uzatvoreniu tejto Zmluvy nedoslo.

Zmluva zanikne:

16.2.1 na zé&klade pisomnej dohody Zmluvnych stran, a to ku driu jej uzatvorenia, pokial z takej
dohody nevyplyva inak;

16.2.2 odstupenim od Zmluvy zo strany Predavajuceho podfa bodu 7.11;
16.2.3 odstipenim od Zmluvy zo strany Kupujuceho podla bodu 16.3;
16.2.4 odstupenim od Zmluvy zo strany Predavajuceho podla bodu 16.4;
16.2.5 ak ddjde k odstupeniu od Zmluvy podla bodu 16.5.

Kupujuci je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek odo Drfia podpisu do Kompletizacie
v nasledovnych pripadoch:

16.3.1 vo vztahu k Predavajucemu (alebo jeho majetku) bol vyhlaseny konkurz alebo
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16.4

16.5

16.6

17

reStrukturalizacia, alebo bolo vo&i nemu zacaté konkurzné alebo res$trukturalizacné
konanie alebo konanie podla Zakona o rieSeni hroziaceho Upadku s vynimkou pripadu,
ak ktorékolvek takéto konanie bolo voci Predavajucemu zacaté na navrh tretej osoby,
je zjavne neoddvodnené a sud takéto konanie nasledne zastavi;

16.3.2 Kompletizacia sa neuskuto€ni ani do Hrani¢ného terminu, a to z dévodu porusenia
povinnosti na strane Predavajuceho, ku ktorému doSlo napriek tomu, Zze Kupujuci
Predavajucemu riadne a v€as poskytol sucinnost a spolupracu na splnenie tejto
povinnosti a zaroven povinnosti, ktorych splnenie mal zabezpedéit Kupujuci, boli spinené
(s vynimkou takych povinnosti, na splnenie ktorych bola nevyhnutna sucinnost
Predavajuceho, pricom Predavajuci takito sucinnost neposkytol).

Predavajuci je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek odo Dna podpisu do Kompletizacie
v nasledovnych pripadoch:

16.4.1 Kupujuci v rozpore s podmienkami tejto Zmluvy nesplinil povinnost podla bodu 6.3.4
alebo bodu 6.3.5 alebo prislusné giastky v zmysle uvedenych bodov nebudu v plnom
rozsahu pripisané na Uget Predavajuceho ani v primeranej dodatognej lehote po
splneni povinnosti Kupujuceho podla bodu 6.3.4 a bodu 6.3.5;

16.4.2 vo vztahu ku Kupujucemu (alebo jeho majetku) bol vyhlaseny konkurz alebo
reStrukturalizicia, alebo bolo vo&i nemu zacdaté konkurzné alebo reStrukturalizaéné
konanie alebo konanie podla Zakona o rieSeni hroziaceho upadku s vynimkou pripadu,
ak ktorékolvek takéto konanie bolo vo&i Kupujucemu zacaté na navrh tretej osoby, je
zjavne neodbévodnené a sud takéto konanie nasledne zastavi;

16.4.3 Kompletizacia sa neuskutoéni ani do Hrani¢ného terminu, a to z dévodu porusenia
povinnosti na strane Kupujuceho, napriek tomu, ze Predavajuci Kupujucemu riadne
a v€as poskytol sucinnost a spolupracu na splnenie tejto povinnosti a zaroven
povinnosti, ktorych splnenie mal zabezpecit Predavajuci, boli splnené (s vynimkou
takych povinnosti, na splnenie ktorych bola nevyhnutna sucinnost Kupujuceho, pri¢om
Kupujuci takuto su€innost’ neposkytol).

Zmluvna strana mézZe odstupit od Zmluvy, len ak pre fiu také opravnenie vyplyva z ustanoveni
tejto Zmluvy alebo z kogentnych ustanoveni Predpisov, od ktorych sa Zmluvné strany nemézu
odchylit dohodou, a odstupenie od Zmluvy z akychkolvek inych dévodov je tymto vylu¢ené
(vratane vylu€enia moznosti odstupenia podla ustanoveni § 486 ods. 2 Obchodného zakonnika
alebo § 486 ods. 4 veta druha Obchodného zakonnika) v maximalnom moznom rozsahu, v
akom to neodporuje kogentnym ustanoveniam prislusnych Predpisov. V pripade, v ktorom je
Zmluvna strana podla kogentnych ustanoveni Predpisov, od ktorych sa Zmluvné strany nemdzu
odchylit dohodou, opravnena odstupit od Zmluvy, plati, Ze ak mdze dobjst k naprave
a poskytnutie dlhSej dodatoénej lehoty nevyplyva z kogentnych ustanoveni Predpisov,
opradvnend Zmluvna strana ma pravo odstupit od Zmluvy, ak druhd Zmluvna strana
nezabezpedi napravu v dodato¢nej lehote Sestdesiat (60) dni odo dfia doru€enia pisomne;j
Ziadosti opravnenej Zmluvnej strany na napravu skutocnosti, ktora inak zaklada dévod na
odstupenie od Zmluvy.

V pripadoch podla bodov 7.11 a 16.3 az 16.5 je Zmluvna strana opravnena odstupit od Zmluvy
na zaklade pisomného oznamenia doruc¢eného druhej Zmluvnej strane. Odstupenie od Zmluvy
je ucinné jeho doru¢enim druhej Zmluvnej strane, pricom na to, aby bolo odstupenie platné
a ucinné (s vynimkou pripadov odstupenia podla bodu 7.11), musi byt druhej Zmluvnej strane
dorucené pred Kompletizaciou.

ZAVERECNE USTANOVENIA

171

Dalsie ubezpeéenia

Predavajuci aj Kupujuci priebezne podpidu a vykonaju a vynaloZia svoje primerané usilie na to,
aby zabezpecili, Ze akakolvek potrebna tretia osoba priebezne podpiSe také listiny a vykona
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17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

také ukony, o aké odévodnene poziada bud Predavajici alebo Kupuijuci na uéel Predaja Casti
Podniku a na to, aby tato Zmluva pésobila na uplny uzitok Kupujuceho aj Predavajuceho.

Povinnost’ informovat’

Kazda zo Zmluvnych stran je povinna bez zbyto&ného odkladu oznamit druhej Zmluvnej strane
vSetky informacie, ktoré sa jej stanu dostupné a ktoré mdzu byt podstatné z hfadiska ochrany
zaujmov druhej Zmluvnej strany, predovsetkym vSak také, ktoré by mohli ohrozit realizaciu
Predaja Casti Podniku alebo ktoré by mohli mat za nasledok porusenie ktorejkolvek
z povinnosti prvej Zmluvnej strany podla Zmluvy alebo vznik naroku druhej Zmluvnej strany
podla Zmluvy.

Naroky tretich os6b

Pokial' z pisomnej dohody Zmluvnych stran nevyplyva inak, ziadnej tretej osobe nevznika na
zaklade Zmluvy priamy narok na plnenie voci ktorejkolvek Zmluvnej strane a jedine Zmluvna
strana je opravnena pozadovat od druhej Zmluvnej strany plnenie jej zavazkov podfa Zmluvy.

Uplna dohoda

Tato Zmluva obsahuje ku DAu podpisu tejto Zmluvy Uplni dohodu medzi Predavajucim a
Kupujucim tykajucu sa jej predmetu a nahradzuje akékolvek predchadzajice pisomné alebo
ustne dojednania medzi Predavajucim a Kupujucim v suvislosti so zalezitostami upravenymi v
tejto Zmluve.

Postlpenie

Zmluvna strana je opravnena postupit (previest) svoje pohladavky, prava alebo povinnosti,
ktoré vznikli zo Zmluvy, na jej zaklade alebo v suvislosti s fou alebo prospech plynuci zo
vSetkych alebo akychkolvek povinnosti druhej Zmluvnej strany vyplyvajucich z tejto Zmluvy na
inl osobu alebo ich zaloZit alebo inak zatazit iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom
druhej Zmluvnej strany.

Zmeny

Akakolvek zmena tejto Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve s notarsky osvedéenymi podpismi oboch Zmluvnych stran,
ktoré dodatky budu tvorit neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy, pokial nie je v tejto Zmluve
uvedené inak. Adresy na doru¢ovanie Zmluvnych stran uvedené v ¢lanku 14 (KoreSpondencia)
je mozné menit bez potreby dodatku k tejto Zmluve, a to na zaklade pisomného oznamenia
dotknutej Zmluvnej strany doruc¢eného druhej Zmluvnej strane, za predpokladu, Ze nova
oznamena adresa na doru€ovanie bude na uzemi Slovenskej republiky.

Pretrvanie ustanoveni po zaniku Zmluvy

Nasledovné ustanovenia zostavaju zavazné pre Zmluvné strany aj po zaniku alebo inom zruSeni
Zmluvy, v pripade neplatnosti alebo straty u&innosti Zmluvy: ¢&lanok 1 (Definicie a vyklad
Zmluvy), ¢lanok 10 (Naroky Kupujiuceho), ¢lanok 11 (Zodpovednost za $kodu), ¢lanok 12
(VSeobecne k narokom), ¢lanok 13 (Dbverné informéacie), €lanok 14 (KoreSpondencia), ¢lanok
15 (Rozhodné pravo a riesenie sporov), bod 17.4 (Upiné dohoda), bod 17.5 (Posttipenie), bod
17.6 (Zmeny), tento bod 17.7 (Pretrvanie ustanoveni po zaniku Zmluvy), bod 17.9
(Neplatnost), bod 17.10 (Rovnopisy a jazyk Zmluvy) a dalSie ustanovenia, ktoré vzhfadom na
vblu Zmluvnych stran, svoju povahu alebo ich obsah alebo vzhladom na ustanovenia
prislusnych Predpisov maju trvat’ alebo sa aplikovat’ aj po zaniku alebo inom zruSeni Zmluvy,
v pripade neplatnosti alebo straty u€innosti Zmluvy.

Naklady

17.8.1 Predavajuci znasa a zodpoveda za vSetky naklady, ktoré mu vzniknu v suvislosti s
vypracovanim, prerokovanim, uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy a s Predajom Casti
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17.9

17.10

17.11

Podniku, s vynimkou nakladov suvisiacich s pripravou Ugtovnej zavierky ku
Kompletizacii, ktoré budd Zmluvné strany znasat v pomere 50:50.

17.8.2 Kupujuci znaSa a zodpoveda za vsetky naklady, ktoré mu vznikni v suvislosti s
vypracovanim, prerokovanim, uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy a s Predajom Casti
Podniku, vratane nakladov suvisiacich s navrhom a zapisom vkladu jeho vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam Casti Podniku do katastra nehnutelnosti a navrhom a
zapisom vkladu vecnych bremien v zmysle Zmluvy o zriadeni vecnych bremien do
katastra nehnutelnosti.

17.8.3 Ziadna Zmluvna strana nebude mat v Ziadnom pripade narok na nahradu akychkolvek
nakladov v suvislosti s predchadzajucou sutazou (Ci uz jej organizovanim, uCastou
v nej, rokovanim alebo inak) na vyber kupujuceho Casti Podniku, ktora predchadzala
uzavretiu tejto Zmluvy, voci druhej Zmluvnej strane.

Neplatnost’

Ak je alebo sa stane ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy vo svojej celistvosti alebo Ciastocne

neplatné, neucinné, nevymahatelné alebo nevykonatelné, potom sa bude povazovat za

oddelené od tejto Zmluvy, priCom ostatné ustanovenia tejto Zmluvy zostavaju platné a ucinné.

Zmluvné strany bez zbyto€ného odkladu po tom, ako zistia, Ze taky pripad nastal, nahradia

neplatné, neucinné, nevymahatelné alebo nevykonatelné ustanovenie (alebo taku jeho ¢ast)

takym platnym, ucinnym, vymahatelnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
priblizuje obsahu aj cielu pévodného neplatného, neu€inného, nevymahatelného alebo
nevykonatelného ustanovenia.

Rovnopisy a jazyk Zmluvy

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku s pravnou silou originalu,

z ktorych dva (2) rovnopisy obdrzi Predavajuci a dva (2) rovnopisy obdrzi Kupujuci. V pripade

prekladu Zmluvy do akéhokolvek iného jazyka alebo podpisu Zmluvy v akomkolvek inom jazyku

bude rozhodujuce slovenské znenie.

Prilohy

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelna su¢ast’ Zmluvy:

17.11.1 Priloha &. 1: U&tovna zavierka 2024;

17.11.2 Priloha &. 2: Studia uskuto&nitelnosti — odpredaj infrastruktuary;

17.11.3 Priloha €. 3: Znalecky posudok;

17.11.4 Priloha &. 4: Hnutelné veci Casti Podniku;

17.11.5 Priloha &.5: Zmluvy Casti Podniku;

17.11.6 Priloha &. 6: Pohladavky Casti Podniku:;

17.11.7 Priloha &. 7: Zavézky Casti Podniku;

17.11.8 Priloha &. 8: Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku;

17.11.9 Priloha €. 9: Navrh Zmluvy o spolupraci;

17.11.10 Priloha €. 10: Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien;

17.11.11 Priloha €. 11: Navrhy zmluv o dodavkach energii;

17.11.12 Priloha &. 12: Projekt modernizécie Casti Podniku;
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17.11.13 Priloha €. 13: Data Room (na DVD).
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Priloha é. 1: Uétovna zavierka 2024

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha ¢. 2: Stadia uskutoénitelnosti — odpredaj infrastruktary

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha €. 3: Znalecky posudok

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha é. 4: Hnutelné veci Casti Podniku

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha &. 5: Zmluvy Casti Podniku

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha &. 6: Pohradavky Casti Podniku

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha €. 7: Zavazky Casti Podniku

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha &. 8: Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha €. 9: Navrh Zmluvy o spolupraci

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha €. 10: Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien

[Zaéina na nasledujtcej strane.]

44



Priloha €. 11: Navrhy zmluv o dodavkach energii

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha €. 12: Projekt modernizacie Casti Podniku

[Zaéina na nasledujtcej strane.]
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Priloha €. 13: Data room (na DVD)

[Obsiahnuta na samostatnom DVD pripojenom k tejto Zmluve.]

47



PODPISOVA STRANA

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze (i) si Zmluvu riadne precitali, (ii) v plnom rozsahu porozumeli jej
obsahu, ktory je pre ne dostatoéne zrozumitelny a urcity, (iii) Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu
vblu prostu akychkolvek omylov a (iv) Zmluva nebola uzavreta ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych

podmienok plynucich pre ktorukofvek Zmluvnu stranu, na znak ¢oho Zmluvu tymto vlastnoruéne
podpisuju.

V mene Predavajlceho: V mene Kupujuceho:

V Bratislave dfia 17.06.2025 V Bratislave dria 17.06.2025
Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu ENERGY DISTRIBUTION a.s.
majetku, s.r.o. ]

Meno:  Ing. Andrej VEelik Meno: Ing. Martin Zigo

Funkcia: konatel Funkcia: predseda predstavenstva
(osvedceny podpis) (osvedceny podpis)

V Bratislave dna 17.06.2025

ENERGY DISTRIBUTION a.s.

Meno: Ing. Milan Pavle
Funkcia: d&len predstavenstva

(osvedceny podpis)
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http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=%C5%BDigo&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=0

