T R o Zmluva o na;me nebytovych prsestorov -
~lzavretd p"EidIa zakcma & 116/1990 Zb. ‘ondjme a podnaJme nebytovych prlestorov .
S medzi zmluvngmi stranami (dalej len s Zmluva“y:

Prenajimatel” AB Pivovar, a.s.
50 sidliom Stefanikova trieda 71, 94901 Nitra
1€0: 35929006
DIC: 2021987836
IC DPH: SK2021987836
bankové spojenie: Tatrabanka a.s.
¢islo Octu: IBAN SK56 1100 0000 0029 4000 2275

zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Nitra, odd. Sa, vl. &
10518/N

v mene spol. kona: Ing. Juraj Bacik
(dalej v texte len ,Prenajimatel™)

Najomca:
Nitrianska organizacia cestovného ruchu
s0 sidlom: Stefanikova 60, 950 06 Nitra
1CO: 42209005
DIC: 2023456402
bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Nitra
IBAN: SK71 7500 0000 0040 1564 9679
v mene spol. kona: Andrej Berkes, predseda predstavenstva

zapisana v Registri organizacii cestovného ruchu Ministerstva
cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky ¢. 10188/2012/SCR

(dalej v texte len ,Najomca®)

¢l L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym viastnikom nehnutefnosti — administrativnej budovy
s pozemkom, nachéadzajlicej sa v Nitre, ul. Stefanikova tr. &, 71.
Nehnutelnost' je zapisana v evidencii nehnutel'nosti Okresneého Uradu Nitra, katastralny
odbor, Vypis z listu vlastnictva ¢. 7632, v reg. ,C" ako:
Pozemky: '
- parcelné Cislo 4573, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria
o vvmere 1142 n¥,
Stavba:

- administrativna budova postavena na pozemku s parcelnym cislom
4573




W

Dalej sa pre uCely tejto Zmluvy budl vSetky nehnutelnosti spolu s prisluSenstvom
Specifikované v ¢lanku I. odseku 1 tejto Zmluvy oznacovat’ pojmom ,Nehnutel'nost™.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uZivania nebytovy priestor 1.20 vo vymere
12,41 m? nachadzajlci sa na 1. nadzemnom podlaZi Budovy opisanej v bode 1. tohto
clanku, (dalej len ,Predmet najmu® alebo ,Nehnutelnosti). Prenajimatel
neprenechava Najomcovi do uZivania vyhradené parkovacie miesto, V sUlade s pravidlami
a podmienkami, ktoré si uvedené v tejto zmluve, Prenajimatel prenajima a dava do
uzivania Nehnutelnosti a Najomca berie do prendajmu a prijima do uZivania tieto
Nehnutelnosti.

Predmet najmu je ohranieny osami deliacich stien medzi Predmetom najmu
a susediacimi priestormi, a osami obvodovych stien; dalej je ohrani¢eny vonkajsou
hranicou dveri, okien, mrezi, zavesov, atd’., ktoré oddeluji Predmet ndjmu od
Spolo¢nych priestorov.

Néjomca prehlasuje, Ze pozna a bez vyhrad akceptuje Plan priestorového usporiadania
tykajlci sa Predmetu najmu. V stlade s &idnkom II1. tejto Zmluvy Najomca v Preberacom
protokole vyhlasi, Ze Predmet najmu je plne spdsobily na dohodnuty (el najmu.

¢l. II.
Ugel najmu

Najomca bude Predmet najmu vyuZivat’ vyhradne na (cely zriadenia administrativnych
a kancelarskych priestorov pre Uely svojich podnikatel'skych cinnosti (vratane budicich
podnikatel'skych ¢innosti) a slvisiacich podpornych sluZieb a podujati. Zmenu UGcelu
uzivania Predmetu najmu je Najomca opravneny uskutocnit’ len na zaklade pisomného
dodatku k tejto Zmluve. Prenajimatel’ sthlasi aby najomca uzival predmet ndjmu alebo
jei Cesti ako sidlo prip. miesto podnikania vzmysle Obchodného zékonnika,
Zivnostenského zakona, prip. inej evidencie ustanovenej osobitnym predpisom a na tento
(el dal predmet najmu i do podnajmu.

Pokial v tejto Zmluve (jej prilohe) nie je uvedené inak, Najomca ma pravo v primeranom
rozsahu uzivat’ taktieZ spolo¢né priestory nehnutelnosti nachadzajlce sa na prislusnom
podlazi (socidlne zariadenia, chodba, schodiska ), (dalej len ,Spolo€né priestory™).
Vyska podielu N&jomcu na uZivanych Spolofnych priestoroch predstavuje 2,79 m?
z objemu kancelarii.

. Najomca nie je opravneny vyuzivat’ vyhradené parkovacie statie v komplexe nehnutelnosti

na ucely parkovania svojich dopravnych prostriedkov a/alebo dopravnych prostriedkov
jeho zamestnancov a/alebo dopravnych prostriedkov jeho klientov, s vynimkou
parkovania na parkovacom mieste, ktoré je vyhradené pre Najomcu a bude viditelne
prenajimatelom oznalené, a to oznafenim (logom) Néjomcu (,Prenajaté parkovacie
miesto"). V pripade ak Najomca a/alebo jeho zamestnanci porusia tento zakaz, Ndjomca
bude povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvn( pokutu vo vyske 10 EUR za kazd( aj
zaCat( hodinu, pocas ktorej bol takyto dopravny prostriedok nepovolene zaparkovany,
okrem pripadu, ak Prenajaté parkovacie miesto bolo obsadené osobou inou ako
Najomcom, jehe zamestnancami alebo zakaznikmi v Case takéhoto porusenia. V dase
parkovania na Prenajatom parkovacom mieste sa Najomca zavdzuje dodrziavat
Parkovacie predpisy vystavené Prenajimatel'om.

Najomca je povinny zaobstarat’ si vSetky, pre vykon jeho Cinnosti a podnikania potrebné
povolenia na viastné naklady. V tejto stvislosti je zaroveri povinny Predmet najmu uviest’
do stavu zodpovedajlcemu vSetkym dradne vyZzadovanym poziadavkam a splnit’ pritom
vSetky s tymto suvisiace Uradné naleZitosti a v tomto stave ho aj udrZiavat. Uvedené sa
vztahuje predovietkym na dodrZiavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi, predpisov




tykajlcich sa bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj ostatnych slvisiacich
vseobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré je Najomca povinny dodrziavat’ aj v tom
pripade, ak si poZiadavky/naleZitosti kladené na Prenajimatela, ale tykajl sa predmetu
najmu, avSak za predpokladu, Ze Prenajimatel vynalozi maximalne Usilie, aby zabezpedil
Najomcovi akikolvek potrebnt dokumenticiu a podporu, ktord méze Najomca v tejto
s(ivislosti vyZzadovat.

€l. 111
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvéara na dobu neuritu (dalej len ,Doba Najmu®), ktord sa zadina 1. jila

2025 (dalej len ,Zadiatok Najmu™).

. Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu v termine do troch pracovnych dni odo

dfia podpisania tejto Zmluvy. O odovzdani/prevzati Predmetu ndjmu do uzivania

vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol.

. Najomca je povinny Predmet najmu protokolarne prevziat’ v lehote podia tohto ¢lanku.
Ak Najomca v stanovenej lehote na odovzdanie/prevzatie Predmetu najmu tento

neprevezme, je Prenajimatel opravneny uplatnit si vdetky zmluvné prava takym

sposobom, ako keby sa odovzdanie/prevzatie uskutocnilo, okrem pripadu ked” Predmet

najmu nie je sposobily pre dohodnuty Gcel najmu.

. Odovzdanie/prevzatie Predmetu najmu sa uskutoéni aj viedy, ak sa na fiom budd

vyskytovat’ drobné kvalitativne nedostatky, tieto vsak nesmu nijako rusit’ ani obmedzovat/

ucel ndjmu a Prenajimatel’ je povinny ich bezodkladne odstranit’.

Cl. 1v.
Najomné

N&jomné za Predmet najmu sa sklada z najomného za nebytovy priestor, za spolocné

priestory, a je zmluvnymi stranami dohodnuté:

a) najomné za nebytovy priestor uvedeny v &lanku I. bod 2 vo vyske 98,-EUR/m?
ro¢ne (za meter Stvorcovy rotne),

b) najomné za podiel na Spolo¢nych priestoroch z objemu kancelarii uvedeny v ¢lanku
I1. bod 2 vo vyske 98,~-EUR/m? rocne (za meter Stvorcovy rocne)

Néjomné bude Najomca platit’ Stvrtrocne vopred, vo vySke podla bodu 1. tohto lanku

na Ucet Prenajimatela, vidy najneskdr do 15. diia posledného kalendarneho mesiaca

predchadzajliceho Stvrtroku, na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatelom a dorucenej

Najomcovi najneskor 10 dni pred jej splatnostou. K tomuto Najomnému sa pripocita DPH

podla platnych pravnych predpisov. '

. Celkova vyska najomného pozostavajlica z nebytového priestoru uvedeného v Clanku I.

bod 2, Spolocnych priestorov uvedenych v dlanku II. bod 2, tak predstavuje Stvrtrolne

sumu vo vyske 372,40 EUR (slovom tristosedemdesiatdva a 40/100 EUR). K tejto vyske

Najomného sa pripo€ita DPH podla platnych pravnych predpisov.

L v.
Naklady na sluzby spcjené s najmom




1. ,Prenajimatel’ sa zavdzuje zaobstarat’ pre Najomcu sluzby slvisiace s pouZivanim
Nehnutel'nosti, najma: (a) dodavku pitnej vody, odvod odpadovej vody a zrazky, (b)
privod elektrickej energie, (c) privod plynu(tepla), (d) odvoz a likvidacia odpadu, ()
upratovanie spoloénych priestorov a (f) ostatné (dalej len ,Sluzby"). Prenajimatel sa
zavazuje zabezpecit' plynulé, nerusené a kapacitne postacujlice dodavky SluZieb na
zabezpelenie bezpelnej a efektivnej prevadzky Nehnutefnosti, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndklady na Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a Spolocnych
priestorov (najma elektrickd energia, vodné, stolné a zrazky, plyn, odvoz pevneho
odpadu, upratovanie spolocnych priestorov, dan z nehnutelnosti, atd’.), bude hradit’
Najomca Prenajimatelovi Stvrtrolhe vopred formou predplatby. N&jomca je povinny
zaplatit’ Prenajimatel'ovi zélohu na sluzby vo vyske 16,00 EUR rofne za kazdy m2
Predmetu najmu. Spbsob rozGcétovania tychto nakladov medzi Ndjomcu a dalsich
najomcov v Nehnutel'nosti, je dohadnuty nasledovne:

a) podla nameranych hodnét na vstupe do Nehnutelnosti a roz(étovanie na
Predmet najmu pomerne podla celkovej prenajatej plochy a plochy Predmetu najmu
a prislichajlcich Spolo¢nych priestorov.
2. RozUctované naklady budi uhradzané Najomcom na zéklade osobitnej fakttry, ktoru
vystavi Prenajimatel’ po odpolte a rozUctovani spotrebovanych energii. Splatnost
faktry je 15 dni.

¢l. vI,
VSeobecné platobné podmienky

1. Ak sa Ndjomca ocitne v omeskani s akoukol'vek platbou alebo preddavkem v prospech
Prenajimatela v zmysle tejto Zmluvy, prindleZi Prenajimatel'ovi rony Urok z omeskania
vo vySke zakladnej Grokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky zvySenej o8
percentualnych bodov, a zmluvna pokuta vo vyske jedna desatina percenta z dlZnej sumy
(pokial’ zmluvna pokuta nie je v osobitnych pripadoch ur¢end inak), ato za kazdy defi
omeskania. Tym nie sU dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatela voli Né&jomcovi
z titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na néhradu skody.

2. Za def uskutolnenia platby (preddavku) sa pre potreby tejto Zmluvy povaZuje deR, kedy
bola prislusna platend suma (suma preddavku) pripisana na Ucet opravneného prijemcu.

3. Najomca, ktory je platcom DPH, je tito skutognost’ povinny preukazat’ pri podpise tejto
Zmluvy potrebnym osvedcenlm o prideleni IC DPH a osvedZenim o platcovstve DPH
a pripojit’ o tom prehlasenie podpisané Statutarnym zastupcom Najomcu. V pripade, Ze
sa Néjomca stane platcom DPH az pocas piatnosti tejto Zmluvy, je o tejto skutocnosti
povinny informovat’ Prenajimatela do troch dni od jej vzniku a pripojit’ doklady podla
predchédzajlcej vety tohto bodu.

4, Prenajimatel je opravneny jednostranne kazdoroCne zvysit’ ndjomné o vysku medzwocnej
miery inflacie, meranej indexom rastu spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym
Uradom SR. Prvéd Uprava sa moZe uskutolnit’ od 1. januara roku 2026 a nasledne sa
mdbZe vykondvat’ kazdorocne.

5. Najomca ma narok na pomernd ziavu z najomného iba v pripade, ak Najomca nemdéze
Predmet ndjmu uzivat, alebo ho mbze uzivat’ obmedzene preto, Ze Prenajimatel si neplni
svoje povinnosti zo Zmiuvy. Najomca nie je povinny platit’ ndjomné iba vtedy a vyluéne
len za ten Cas, ked” Najomca nemohol uZivat' cely Predmet ndjmu len preto, Ze
Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zl'avy musi byt
Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytocného odkladu, a to najneskor
do tridsiatich {30) dni odo dria, kedy doslo ku skuto¢nosti zakladajlicej tento narok.




¢l VIL
Prava a povinnosti i¢astnikov

1. Prenajimatel’ uzatvori a po celi dobu platnosti Zmluvy bude udrZiavat' v platnosti poistné
zmluvy, ak takéto poistenia, vzhl'adom na okolnosti a stav trhu a politickej situacie budd
mozné a pre Prenajimatel'a prijatelné, priCom tieto poistenia bud( pokryvat’ najmé
nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Prenajimatel'a za Skody vzniknuté v sGvislosti s viastnictvom
nehnutelnosti, prevadzkou nehnutelnosti a z Cinnosti Prenajimatela vo vztiahu
k nehnutel'nosti (zahrfiujuce predovsetkym pripady poskodenia majetku, vratane
poranenia osob alebo smrti 0séb),

b) Zivelné poistenie SCR, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zniéenia veci
vodou z vodovodnych zariaden;

c) poistenie rizika kradeze vldmanim, vandalizmu a poistenie skiel v Spoloénych
priestoroch nehnutelnosti.

2. VSetky poistné plnenia vyplyvajice ztakychto poistnych zmldv budd s vynimkou
poistnych plneni vyplyvajlcich z poistenia zodpovednosti za Skodu, vyplacané vylucne
Prenajimatel'ovi.

3. Naklady vyplyvajuce z hore uvedenych poisteni budl hradené Prenajimatel'om.

4. Najomca bude udrZiavat’ a pripadne opravi, na svoje vlastné naklady, interiér
Nehnutelnosti, zariadenie a vybavenie Nehnutelnosti tak, aby boli v dobrom
a prevadzkovatelnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Naklady, ktoré je
Najomca v tejto slvislosti povinny znasat, sU limitované na vysku 166,- € na jednotlivi
opravu. Vacsie opravy, Udrzbu a technicky servis vykonava Prenajimatel na vlastné
naklady. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti, je dohodnuté, ze ak sa v tom istom
Case vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu technicky alebo redlne sivisia,
tieto opravy budl povazované za jednotlivil UdrZzbu a/falebo opravu pre Glely tohto
odseku. V pripade ak si ktorakol'vek strana nesplini povinnosti vztahujlice sa na Udrzbu
afalebo opravu Nehnutel'nosti, tak ako je to Specifikované v tomto odseku, druha strana
bude opravnena na vykonanie (drzby a/alebo opravy Nehnutelnosti na svoje viastné
naklady. Strana, ktora porusila svoju povinnost’ bude povinna preplatit’ druhej strane
vietky naklady, ktoré tato strana vynaloZila v sUvislosti s vySSie uvedenymi pracami a to
do troch dni od pisomnej poZiadavky na ich zaplatenie.

5. Najomca je povinny pisomne oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby
oprav, UdrZzby a technického servisu, ktoré ma vykenat’ Prenajimatel, t.j. tych, ktoré
presahujl ramec oprav podia predchadzajlceho bodu 4. Pri porueni tejto povinnosti
zodpoveda Najomca za Skodu tym splsoben( a nema néroky, ktoré by mu inak
prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzZivat’ Predmet najmu pre vady,
ktoré v€as neoznamil Prenajimatel'ovi. :

6. Prenajimatel’ bude udrZiavat’ Nehnutelnost’ v primeranom stave. Prenajimatel’ bude
povinny zabezpedit' opravy a Udrzbu Spoloénych priestorov, ktoré budd zahfiat’ vsetky
parkovacie plochy, vychody, vchody, chodby, verginé siete na dodavku médii a iné
zariadenia, ktoré su k dispozicii pre spolotné uZivanie. UdrZzba Spoloénych priestorov
bude zahfhat Cistenie, udrzbu, zlepSovanie a akékolvek dalSie prace vyZadované na
plynulé vykonavanie innosti ndjomcu. Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo
Udriby je dbsledkom akéhokolvek Ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo
Uprav zo strany Najomcu alebo jeho zamestnancov, alebo nesplnenia si akejkol'vek
povinnosti Ndjomcu, vyplyvajlcej ztejto Zmluvy, tak Prenajimatel’ zabezped alebo
vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu a Najomca je povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi za primerané a dokazané naklady, ktoré sivisia s takymto zasahom . Ak
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vznik takychto zasahov je iba Ciastocne dosledkom (vysSie uvedeného) nesplnenia si
zavézku zo strany Najomcu, Najomca uhradi takéto zasahy len pomerne. Prenajimatel’ je
povinny zabezpedit' najomcovi neobmedzeny pristup do administrativnej budovy.

Najomca sa zavazuje poskytovat’ Prenajimatelovi a d'al§im osobam potrebnd siéinnost’

pri vykone vSetkych oprav azasahov aznasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto cinnosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknut( Prenajimatelovi nesplnenim tejto sUcinnosti. Prenajimatel’ md, na zaklade
predchadzajiceho pisomného ozndmenia, ktoré bude doruc¢ené Najomcovi aspon jeden
def v predstihu (tato doba sa nevzt'ahuje na naliehavé pripady) pravo pristupu na
Predmet ndjmu a pravo vykonania UdrZby a oprav podla tejto Zmluvy. Prenajimatel” bude
konat' tak, aby v ¢o najmensej miere narusil aktivity Najomcu.

Najomca je opravheny v Predmete najmu vykonat’ stavebné zZmeny a Upravy len na
zaklade pisomneho sthlasu Prenajimatefa s rozsahom a Casovym harmonogramom
takychto Uprav.

Suhlas Prenajimatela so stavebnymi zmenami a Upravami nezakladd Prenajimatel'ovi
aklkofvek zodpovednost’ za ich spravnost, dostatocnost’ resp. sllad s prislusnymi
pravnymi normami a predpismi. V pripade, Ze Najomca vykona stavebné zmeny a Upravy
v Predmete najmu bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela a takéto
porusenie nie je napravené do 10 dni od dorucenia piscmného oznamenia Prenajimatela
o takomto poruseni, je Prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje, Ze akékolvek stavebné zmeny a Upravy budl realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom
a d'alsimi nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov nehnutelnosti.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ méZe na nehnutel'nosti a Predmete najmu
kedykol'vek uskutoCnit’ vylepSenia, stavebné zmeny, dostavby, pristavby a pod., za
podmienky, Ze takéto prace nebudl podstatne a neprimerane obmedzovat’ Najomcu
v uZivani Predmetu najmu. Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do Predmetu n&jmu (na zaklade predchadzajliceho oznamu
v sUlade s odsekom 7 tohto &lénku) a nesmie priebeh préc obmedzovat’ alebo zdrZiavat'.
Prenajimatel’ sa zavazuje vykonavat’ Upravy podla tohto bodu tak, aby Né&jomcu
obmedzovali v ¢o najmensej miere.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a Spolocné priestory v stllade so vSecobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpelnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na Uzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote azdravi os6b a nesmie
pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prisiusnych noriem platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Najomca prebera na seba vSetky povmnostl vyplyvajlice zo vseobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost a ochrana zdravia pri praci
a poziarna ochrana), v zmysle ktorych bude zabezpefovat’ BOZP a PO v celom Predmete
najmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

Najomca preberd na seba zodpovednost’ azodpoveda za dodrziavanie vsetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpetnosti a ochrany zdravia osob,
ktoré sa v ¢ase najmu budy nachadzat’ v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajliceho sa v Predmete najmu.

N&jomca zodpoveda za realizéciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
(Interiér) pred vldmanim a/alebo kradeZou.

Ndjomca je povinny okamZzite hlésit prenajimatelovi kazdl udalost ohrozujlcu
bezpectnost’ 0s6b i majetku v Predmete ndjmu a v nehnutelnosti.
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Hrozbu umiestnenia alebo aj aktivacie vybusného zariadenia, umiestnenia zdraviu
a zivota ohrozujicich chemickych, biologickych alebo fyzikdlnych latok je Najomca
povinny okamZite ohlasit’ Prenajimatel'ovi a Policajnému zboru SR.

Ak nebude dokazané inak, akakolvek udalost’ Specifikovand v bode 17, alebo jej hrozha
sa pre Ulely tejto Zmluvy povaZuje za neodvratite/nd udalost’ (vis maior), ktora nema
povod v prevadzke ani vo vlastnom konani Prenajimatela a Prenajimatel nie je
zodpovedny za akukol'vek Skodu vzniknut( v ddsledku vzniku alebo hrozby takychto
udalosti.

Po skoncenl najmu je Najomca povinny vratit’ nebytové priestory Prenajimatel'ovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané stavebné Upravy.

Ak nie je inak urfené zavaznymi ustanoveniami slovenského prava, tak ak dbjde k zmene
vlastnictva nehnutelnosti (jej ¢asti) alebo Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel
nehnutelnosti (jej ¢asti) alebo Predmetu najmu do pravneho postavenia Prenajimatela
a pravne postavenie Najomcu sa nemeni a nadobldatel’ (novy Prenajimatel) ani Najomca
nie st opravneni z tohto dbvodu tlto Zmluvu vypovedat/, ani od nej odstdpit’.

Najomca je povinny uZivat’ Predmet najmu a uzivat’ Spoloéné priestory v stlade s touto
Zmluvou, jej stcastami, prilohami, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi (vratane
STN) platnymi na Uzemi Slovenskej republiky a véetkymi d'alsimi normami nizsej pravnej
sily organov §$titnej moci a verejnej spravy, atak, aby Najomca svojim uZivanim
Predmetu ndjmu nespdsoboval Prenajimatelovi, d'alsim néjomcom v nehnutelnosti ani
tretim osobdm vznik Skody ani hrozbu vzniku skody znaéného rozsahu (nad 2.655,- €),
neobmedzoval ich podnikanie v nehnutelnosti a Setril a neposkodzoval Zivotné prostredie.

Ak nie je inak urlené touto Zmluvou, Ndjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi
vykonavat’ pravidelnd odbornt prehliadku Predmetu ndjmu v priebehu trvania najmu
pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode inych oséb, najma z dévodu
kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia sposobu uzivania Predmetu
najmu, ako aj pripravy a uskutoChiovania potrebnych stavebnych Uprav a oprav
nehnutelnosti a Predmetu ndjmu a odstrafiovania akejkol'vek Skody, havérie alebo inej
prekazky. Mimo pracovnych hodin Prenajimatel’ vstlpi do Predmetu najmu s povolenim
Najomcu, ktoré mu nebude Najomcom neoddvodnene odoprené. V pripade, ak hrozi
vznik Skody v dosledku nepredvidatelnej udalosti (napr. havarie, Zivelnej pohromy, a
pod.), je Prenajimatel’ oprdvneny vstlpit’ do predmetu najmu v nepritomnosti Najomcu aj
hez sthlasu Najomcu, avsak takyto vstup musi byt bezodkladne oznameny Néjomcovi.

V pripade, Ze si Prenajimatel’ uplatni narok na zmluvnl pokutu podla kioréhokolvek
ustanovenia tejto Zmluvy, je opravneny uplatfovat si popri nej aj nérok na nahradu
Skody v plnom rozsahu. V pripade omeskania s platbou akéhokol'vek pefiazného zavazku
Najomcu o viac ako 30 dni, je Prenajimatel opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy, ak nie je
ustanovené inak.

¢1. VIIL.
Zodpovednost’ za skodu

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu na ktoromkolvek z Predmetov ndjmu,
spoloénych dasti alebo =zariadeni nehnutelnosti, ktord spdsobil sam, svojimi
zamestnancami, klientmi, dodavatelmi tovarov alebo sluZieb, porusenim alebo
zanedbanim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy alebo prislusného zakona. Najomca
stasne zodpoveda aj za $kodu, ktor( poruSenim alebo zanedbanim svojich povinnosti
spbsobil inym najomcom nachadzajlicim sa v nehnutelnosti.

Zodpovednosti za $kodu sa Najomca zbavi, ak preukaZe, Ze porusenie alebo zanedbanie
povinnosti bolo spdsobené okolnostami vylucujlcimi zodpovednost'.




. Prenajimatel’ zodpoveda najomcovi za Skodu, ktori spoGsobil poruSenim alebo

zanedbanim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy alebo prislusného zdkona.
Zodpovednosti za Skodu sa zbavi, ak preukaZze, Ze porusenie alebo zanedbanie povinnosti
bolo spdsobené okolnostami vylucujlcimi zodpovednost'.

. Za okolnost’ vylucujlcu zodpovednost’ sa povazuje prekazka, ktora nastala nezavisle od

vole povinnej strany a brani jej v splneni jej povinnosti, ak nemoZno rozumne
predpokladat, Ze by povinna strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo
prekonala, a dalej, Zze by v ¢ase vzniku zavézku tito prekdzku predvidala.

Za okolnosti vylucujuce zodpovednost Prenajimatela sa povazuju napr. vyllcenie
dopravy, rozkopavky, cestné zétarasy, zat'azenie zvukom, zépachom a prachom, vyssia
moc, zaplavy a ostatné Zivelné pohromy, ako aj UCelové preruSenie zasobovania prddom,
plynom, vodou atd., pokial' za tieto zodpoveda prislusny dodavatel, ibaze takéto
narusenie je spdsobené opatreniami nariadenymi Prenajimatelom, ktoré Najomca nie je
na zaklade zakonnych ustanoveni alebo Upravy obsiahnutej v tejto Zmluve povinny
strpiet’.

¢l 1X.
Skon&enie najmu na dobu neurditi

Najom moZe skoncit’ pisomnou dohodou Ucastnikov, pisomnou vypovedou aj bez udania
dévodu alebo odstipenim od tejto zmluvy.

. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved'.

. Prenajimatel’ ma pravo odstdpit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze:

a) vodi Najomcovi bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo na majetok Najomcu
bol wyhlaseny konkurz, alebo bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu na
majetok Najomcu pre nedostatok majetku,

b) Najomca si neplni svoje povinnosti vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy, a to aj napriek
predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu Prenajimatela.
.V pripade odstUpenia Prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze
zmluva sa zrusi s G¢inkami ex nunc, t.j. ku dnu dorucenia ozndmenia Prenajimatela o
odstlipeni od tejto zmluvy najomcovi. Prenajimatel’ je vsak opravneny od tejto Zmluvy
odstlpit’ jedine za predpokladu, Ze Najomcu pisomne upozornil na existenciu porusenia
tejto Zmluvy a Najomca nevyhovujlci stav v primerane]j lehote (pri pochybnostiach do
desiatich dni od dorulenia vyzvy) neodstranil.
. Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v riadnom stave,
zodpovedajlcom beZnému opotrebeniu, vyprazdneny od vsetkych ndjomcom vnesenych
hnutelnych predmetov, vycisteny a Cerstvo vymal'ovany, vratane vsetkych klucov, i
inych pristupovych zariaden/ (magnetické karty, kédovacie zariadenia, a pod.), pokial' v
tejto Zmiuve nie je uvedené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté inak, Zmluvné strany
sa zaroven dohodli, Ze najomcom vykonané stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré
nemdzu byt odstranené bez poskodenia zvySku predmetu najmu, resp. bez financného
a/alebo hospodarsky negativneho dopadu na predmet najmu, prechadzajl po ukoncenf
najomného vztahu bez naroku na odskodnenie do vlastnictva prenajimatela.
Prenajimatel’ ma ale tiez pravo na Ciastolné alebo Uplné uvedenie predmetu naimu do
povodného stavu, a to na naklady a zodpovednost’ najomcu.
.V pripade riadneho alebo predcasného skoncenia najmu je najomca povinny v posledny
defi doby najmu, vypovednej lehoty, ¢i platnosti zmluvy odovzdat predmet najmu
prenajimatel'ovi v sllade s predchadzajlcim odsekom, pricom o ich odovzdani podpiSu
zmluvné strany odovzdavaci protokol. Ak najomca porusi tlto svoju povinnost, vznika
prenajimatelovi nérok na zmluvnd pokutu vo vySke mesaCného najomného za predmet
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najmu, pricom ndrok prenajimatela na ndhradu Skody prevysujlci zmluvnl pokutu
ostava zachovany. Okrem toho zodpoveda najomca za vsetky Skody a nevyhody sUvisiace
s oneskorenym vypratanim a odovzdanim predmetu najmu. Okrem tejto zmluvnej pokuty
je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi nahradu za cell dobu uzivania predmetu
najmu, t.j. az do doby odovzdania predmetov najmu v zmysle odovzdavacieho protokolu.
Pri vypotte nahrady za uZivanie bude prenajimatel vychadzat z v tejto zmluve
dojednaného najomného za predmet najmu.

Prenajimatel’ je opravneny po marnom uplynuti lehoty na odovzdanie predmetu najmu
zamedzit’ byvalému najomcovi a tretim osobam vstup do tychto priestorov. Prenajimatel’
umozni vstup byvalému najomcovi do tychto priestorov len v pritomnosti zdstupcu
prenajimatela a wvyluéne za Gdelom vykonania Ukonov smerujlcich k vyprataniu
dotknutych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny po uplynuti lehoty stanovenej na odovzdanie predmetu najmu
dat na naklady nadjomcu vypratat’ vSetky hnutefné veci, ktoré sa nachéddzaju vo
vlastnictve ndjomcu, tretich oséb, alebo sa nachadzaji v Case vypratania v uvedenych
priestoroch, vypratat’ tak, Ze ich prenajimatel’ zaprotokoluje a ulozi na mieste, ktoré uzna
za vhodné. Ustanovenie § 151s slovenského Obdianskeho zédkonnika zostava tymto
nedotknuté.

Ak najomca neopravnene uziva predmet ndjmu aj po uplynuti doby najmu, je
prenajimatel’ opravneny odstavit’ mu privod elektrickej energie, vody, plynu, a pod.
Daru€enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poitou s doru€enkou, dorudenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia
pisomnosti sa povaZuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie
dorudovan( pisomnost prevziat' alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdnova
UloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane,
alebo v ktory je na zdsielke doruCovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom posty vyznalend poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je
neznamy" alebo ina pozndmka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikalnych
idajoch zmluvnych stran v UOvode tejto zmluvy, ibaze odosielajlicej zmluvnej strane
adresat pisomnosti ozndmil novi adresu sidla, pripadne ind adresu ur€end na
dorudovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujlica nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

¢l X.
Zaveredéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
Zakonom o najme a podndjme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na
Uzemi Slovenskej republiky, pokial’ nie je v tejto Zmluve ustanovené inak.

Zmluva sa mbZe menit a dopifiat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukadZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné alebo
neldcinné, takato neplatnost’ alebo neléinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neldinnost’ daldich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej dasti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. Vtakomto pripade sa obe zmluvné strany
zavézujll, bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak,
aby bol zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
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Doruéovanie pre Uéely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a Géinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledn(l znamu adresu sidia zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna zndma adresa sidla touto zmluvou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo
vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe zmluvné strany
sa zavazujl vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoCného
odkladu. Doruenie Najomcovi je riadne (platne a Ucinne). vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel’ doruéuje na adresu Najomcu v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy.
Zmluvné strany sa pokusia v najvac8ej moznej miere vyriesit’ vietky pripadné spory alebo
konflikt najskér mimosidnou cestou.

Tato Zmluva nadoblda platnost’ a G€innost’ ditom jej podpisu oboma Zmiluvnymi
stranami. Je vyhotovena v troch exemplaroch, dva exemplare pre Prenajimatela a jeden
exemplar pre Najomcu.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak slhiasu s jej obsahom ju podpisuju.
Sucasne svojimi podpismi potvrdzujl, Ze ich vola je slobodna a vazna a Ze tdto zmluvu
nepodpisali v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok.
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Prenajimatel’, Ing. Juraj Bacik ~-~M%jﬁﬁca, Andrej Berkes,
AB Pivovar, a.s. predseda predstavenstva NOCR
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