uzavreta podl’a zakona g, 116/ 1990 Zb 0.néjme a podna]me nebytbvych prlestorov N

~Zmluva o na_]me nebytovych priestorov

medzi zmluvnyml stranam: (dalej len. ,,Zmluva“)

Prenajimatel”

AB Pivovar, a.s.

so sidlom Stefanikova trieda 71, 94901 Nitra

1CO: 35929006

DIC: 2021987836

IC DPH: SK2021987836

bankové spojenie: Tatrabanka a.s.

&islo G&tu: IBAN SK56 1100 0000 0029 4000 2275

zapisana v obchodnom registri Okresného sUdu Nitra, odd. Sa, vi. ¢.
10518/N

v mene spol. kona: Ing. Juraj Bacik

(dalej v texte len ,Prenajimatel™)

Najomca:

(d'alej v texte len ,Najomca®)

1. Prenajimatel’ je wylutnym vlastnikom nehnutefnosti  — administrativnej budovy
s pozemkom, nachadzajlicej sa v Nitre, ul. Stefanikova tr. & 71.
Nehnutelnost’ je zapisana v evidencii nehnutelnosti Okresného uradu Nitra, katastralny
odbor, Vypis z listu viastnictva ¢. 7632, v reg. ,C" ako '

Pozemky:

Stavba.

Nitrianska organizacia cestovného ruchu

so sidlom: Stefénikova 60, 950 06 Nitra

1CO: 42209005

DIC: 2023456402

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Nitra

IBAN: SK71 7500 0000 0040 1564 9679

v mene spol. kona: Andrej Berkes, predseda predstavenstva

zapisana v Registri organizacii cestovného ruchu Ministerstva
cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky ¢. 10188/2012/SCR

€l 1.
Predmet najmu

- parcelné &slo 4573, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria
o vymere 1142 n?¥,

- administrativna budova postavena na pozemku s parceinym cislom
4573
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Dalej sa pre UCely tejto Zmluvy budu vSetky nehnutefnosti spolu s prisluSenstvom
Specifikovand v &lanku I. odseku 1 tejto Zmluvy oznacovat’ pojmom ,Nehnutelnost™,

Prenajimatel’ prenechdva N&jomcovi do u¥ivania nebytovy priestor 1.19 vo vymere
24,24 m? nachadzajlci sa na 1. nadzemnom podiaZi Budovy opisanej v bode 1. tohto
danku, (dalej fen ,Predmet najmu®  alebo ~Nehnutelnosti*). Prenajimatel
neprenechava Najomcovi do u¥ivania vyhradené parkovacie miesto. V stlade s pravidlami
a_podmienkami, ktoré sii uvedené v tejto zmluve, Prenajimatel prenajima a déva do
uZivania Nehnutelnosti a Najomca berie do prenajmu a prifima do u¥fvania tieto
Nehnutel'nosti. '

Predmet ndjmu je ohranideny osami deliacich stien medzi Predmetom ndjmu
a susediacimi priestormi, a osami obvodovych stien; dalej je ohranieny vonkajSou
hranicou dveri, okien, mre¥, zavesov, atd., ktoré oddeluji  Predmet ndjmu od
Spolocnych priestorov.

Najomca prehlasuje, e poznd a bez vyhrad akceptuje Plan priestorového usporiadania
tykajlci sa Predmetu najmu. V stlade s &ankom IIL. tejto Zmluvy Najomca v Preberacom
protokole vyhlasi, Ze Predmet ndjmu je pine spbsobily na dohodnuty (cel ndjmu.

¢l 11.
U&el najmu

Najomca bude Predmet ndjmu vyu¥ivat vyhradne na Gely zriadenia administrativnych
a kancelarskych priestorov pre Gcely svojich podnikatel'skych Cinnosti (vratane buducich
podnikatel'skych Cinnost) a sGvisiacich podpornych sluZieb a podujati. Zmenu udelu
UZivania Predmetu n&jmu je Ndjomca opravneny uskutotnit’ len na zaklade pisomného
dodatku k tejto Zmluve. Prenajimatel’ sOhlasi aby ndjomca uZival predmet ndjmu alebo
je] Casti ako sidlo prip. miesto podnikania v zmysle Obchodného zakonnika,
Zivnostenského zakona, prip. inej evidencie ustanovenej osobitnym predpisom a na tento
Ucel dal predmet ndjmu i do podnajmu. ,

Pokial v tejto Zmluve (jej prilohe) nie je uvedené inak, Najomca mé& pravo v primeranom
rozsahu uZivat’ taktieZ spoloéné priestory nehnutelnosti nachadzajlice sa na prisludnom
podlaZ (socidlne zariadenia, chodba, schodiska ), (dalej len ,Spoloéné priestory").
Vyska podielu Ndjomcu na uZivanych Spoloénych priestoroch predstavuje 5,30 m?2
z objemu kanceldrif.

. Najomca nie je oprdvneny vyuZivat’ vyhradené parkovacie stétie v komplexe nehnutelnosti

na ucely parkovania svojich dopravnych prostriedkov a/alebo dopravnych prostriedkov
jeho zamestnancov a/alebo dopravnych prostriedkov jeho klientov, s vynimkou
parkovania na parkovacom mieste, ktoré je vyhradené pre Ndjomcu a bude viditelne
prenajimatelom oznadené, a to oznadenim (logom) Najomcu (,Prenajaté parkovacie
miesto"). V pripade ak N&jomca a/alebo jeho zamestnanci porugia tento zakaz, Najomca

‘bude povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvn pokutu vo vySke 10 EUR za kaZdy aj

zatata hodinu, podas ktorej bol takyto dopravny prostriedok nepovolene zaparkovany,
okrem pripadu, ak Prenajaté parkovacie miesto bolo obsadené osobou inou ako
Néjomcom, jeho zamestnancami alebo zikaznikmi v {ase takéhoto porudenia. V ase
parkovania na Prenajatom parkovacom mieste sa Najomca zavézuje dodrfiavat’
Parkovacie predpisy vystavené Prenajimatel'om.

Néjomca je povinny zaobstarat’ si vSetky, pre vykon jeho ¢innosti a podnikania potrebné
povolenia na vlastné naklady. V tejto stivislosti je zaroveni povinny Predmet n&jmu uviest
do stavu zodpovedajlicemu vietkym Gradne vyZadovanym poZiadavkém a spinit’ pritom":
vsetky s tymto stvislace Uradné ndleitosti a v tomto stave ho aj udrziavat'. Uvedené sa
vztahuje predovietkym na dodriavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi, predpisov




tykajlcich sa bezpelnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj ostatnych slvisiacich
véeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré je Ndjomca povinny dodrZiavat’ aj v tom
pﬂpade ak su poznadavky/naIeZItostl kladené na Prenajimatela, ale tykajl sa predmetu
najmu, aviak za predpokladu, Ze Prenajimatel vynaloZi maximalne Usilie, aby zabezpedil
Najomcovi akllkol'vek potrebnd clokumentacm a podporu, ktord méze Najomca v tejto
SUVIS]OStl vyzZadovat'.

Cl. IIL.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvdra na dobu neurtitl (dalej len ,Doba Najmu™), ktord sa zacina 1. jila

2025 (dalej len ,Zaciatok Najmu®).

. Prenajimatel” odovzda Najomcovi Predmet najmu v termine do troch pracovnych dni odo
diia podpisania tejto Zmluvy. O odovzdani/prevzati Predmetu ndjmu do uZivania

vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol.

. Néjomca je povinny Predmet najmu protokolarne prevziat’ v lehote podia tohto ¢lanku.
Ak Najomca v stanovenej lehote na odovzdanie/prevzatie Predmetu ndjmu tento

neprevezme, je Prenajimatel’ oprévneny uplatnit si vSetky zmiluvné prava takym

spsobom, ako keby sa odovzdanie/prevzatie uskutonilo, okrem pripadu ked’ Predmet

najmu nie je spdsobily pre dohodnuty Géel ndjmu.

. Odovzdanie/prevzatie Predmetu ndjmu sa uskutoCni aj vtedy, ak sa na fom budi

vyskytovat’ drobné kvalitativne nedostatky, tieto v3ak nesmd nijako rusit’ ani cbmedzovat’

el najmu a Prenajimatel’ je povinny ich bezodkladne odstranit’.

Cl. IV.
Najomné

Néjomné za Predmet najmu sa skladd z ndjomného za nebytovy priestor, za spoloéné

priestory, a je zmluvnymi stranami dohodnuté:

a) najomné za nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku I. bod 2 vo vyske 98,-EUR/m?
ro¢ne (za meter Stvorcovy roéne),

b) najomné za podiel na Spolognych priestoroch z objemu kancelaril uvedeny v &lanku
IL bod 2 vo vyske 98,-EUR/m? rofne (za meter Stvorcovy roéne)

Néjomné bude Najomca platit’ Stvrtrone vopred, vo vydke podla bodu 1. tohto &ldnku

na Ucet Prenajimatel’a, vZdy najneskér do 15. dia posledného kalendarneho mesiaca

predchadzajuceho Stvrtroku, na zéklade faktlry vystavenej Prenajimatelom a dorudenej

Najomcovi najneskér 10 dnf pred jej splatnostou. K tomuto Najomnému sa pripocita DPH

podla platnych pravnych predpisov.

. Celkova vySka najorného pozostavajlica z nebytového priestoru uvedeného v &lénku I.

bod 2, Spoloénych priestorov uvedenych v ¢lanku II. bod 2, tak predstavuje Stvrtroéne

sumu vo vyske 723,72 EUR (slovom sedemstodvadsattri a 72/100 EUR). K tejto vyske

N&jomného sa pripoc¢ita DPH podla platnych pravnych predpisov.

CII VI
Naklady na sluzby spojené s najmom




1. ,Prenajimatel sa zavizuje zaobstarat pre N&jomcu sluzby slvisiace s pouzivanim
Nehnutelnosti, najma: (a) dodavku pitnej vody, odvod odpadovej vody a zrazky, (b)
privod elektrickej energie, (¢) privod plynu(tepla), (d) odvoz a likvidacia odpadu, (e)
upratovanie spoloénych priestorov a (f) ostatné (dalej len ,Sluzby"). Prenajimatel’ sa
zavizuje zabezpedit' plynulé, nerusené a kapacitne postacujice dodavky Sluzieb na
zabezpedenie bezpefnej a efektivnej prevadzky Nehnutelnosti. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndklady na SluZby spojené s uZivanim Predmetu najmu a Spolocnych
priestorov (najmi elektrickd energia, vodné, stoéné a zrdzky, plyn, odvoz pevného
odpadu, upratovanie spoloénych priestorov, dafi z nehnutelnosti, atd’.), bude hradit’
N&jomca Prenajimatelovi §tvrtrocne vopred formou predplatby. Najomca je povinny
zaplatit’ Prenajimatefovi zalohu na sluZby vo vyske 16,00 EUR rotne za kazdy m2
Predmetu ndjmu. Spdsob rozidtovania tychto nakladov medzi Najomcu a dalSich
najomcov v Nehnutel'nosti, je dohodnuty nasledovne:

a) podla nameranych hodnét na vstupe do Nehnutefnosti a rozuctovanie na
Predmet ndjmu pomerne podla celkovej prenajatej plochy a plochy Predmetu najmu
a prislichajlcich Spolofnych priestorov.
2.  Rozdctované naklady budd uhrddzané Najomcom na zéklade osobitnej fakttiry, ktord
vystavi Prenajimatel’ po odpocte a roz(ctovani spotrebovanych energif. Splatnost
faktdry je 15 dni.

Cl. VI.
Vsecbecné platobné podmienky

1. Ak sa Najomca ocitne v omeskani s akoukol'vek platbou alebo preddavkom v prospech
Prenajimatela v zmysle tejto Zmluvy, prinalezi Prenajimatelovi ro¢ny Urok z omeskania
vo vySke zakladnej UOrokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky zvySenej o8
percentudinych bodov, a zmluvna pokuta vo vyske jedna desatina percenta z diznej sumy
(pokial' zmluvnd pokuta nie je v osobitnych pripadoch uréend inak), a to za kazdy defl
omeskania. Tym nie su dotknuté pripadné iné nédroky Prenajimatela vodi Najomcovi
7 titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na nahradu skody.

2. Za defi uskutoénenia platby (preddavku) sa pre potreby tejto Zmluvy povaZzuje defi, kedy
bola prislu§na platend suma (suma preddavku) pripisané na Ucet opravneného prijemcu.

3. Néjomca, ktory je platcom DPH, je tito skutoénost povinny preukdzat’ pri podpise tejto
Zmluvy potrebnym osvedéenim o prideleni I¢ DPH a osvedenim o platcovstve DPH
a pripojit’ o tom prehldsenie podpisané Statutérnym zastupcom Néjomcu. V pripade, Ze
sa Najomca stane platcom DPH aZ polas platnosti tejto Zmluvy, je o tejto skutoCnosti
povinny informovat’ Prenajimatela do troch dni od jej vzniku a pripojit’ doklady podfa
predchadzajicej vety tohto bodu.

4. Prenajimatel je oprévneny jednostranne kaZdorocne zvysit’ ndjomné o vy3ku medzirocnej
miery inflacie, meraneJ indexom rastu spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym
Gradom SR. Prva Uprava sa médZe uskutodnit’ od 1. janudra roku 2026 a ndsledne sa
mdze vykonavat kazdoroéne.

5. Najomca ma narok na pomernl zlavu z ndjomného iba v pripade, ak Najomca neméZe
Predmet najmu uZivat, alebo ho méZe uZivat’ obmedzene preto, Ze Prenajl’matel’ si neplni
svoje povmnostl zo Zmluvy. Najomca nie je povinny platit’ najomné iba vtedy a vy]ucne
len za ten &as, ked Najomca nemohol uZivat' cely Predmet ndjmu len preto, Ze
Prenajimatel’ si neplnil svoje povmnostl zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zl'avy musi byt
N&jomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu, a to najneskér
do tridsiatich (30) dnf odo dfia, kedy doslo ku skutoénosti zakladajlicej tento nérok.




¢l. viIL
Prava a povinnosti i¢astnikov

1. Prenajimatel” uzatvori a po celt dobu platnosti Zmluvy bude udrZiavat’ v platnosti poistné
zmluvy, ak takéto poistenia, vzhl'adom na okolnosti a stav trhu a politickej situacie bud
mozné a pre Prenajimatela prijatefné, priCom tieto poistenia budd pokryvat’ najma
nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Prenajimatela za Skody vzniknuté v slvislosti s viastnictvom
nehnutelnosti, prevadzkou nehnutelnosti a z ¢innosti  Prenajimatela vo vzt'ahu
k nehnutelnosti (zahrfiujice predovSetkym pripady poskodenia majetku, vratane
poranenia osdb alebo smrti oséb),

b) Zivelné poistenie SCR, vratane poistenia pre pripad pogkodenia alebo znitenia veci
vodou z vodovodnych zariadeni;

c) poistenie rizika kradeZe vlamanim, vandalizmu a poistenie skiel v Spoloénych
priestoroch nehnutelnosti.

2. VSetky poistné pinenia vyplyvajlce z takychto poistnych zmldv bud( s vynimkou
poistnych pineni vyplyvajlcich z poastenla Zodpovednosti za Skodu, vyplacané vylucne
Prenajimatel'ovi.

3. Néaklady vyplyvajlice z hore uvedenych poisteni budd hradené Prenajimatelom.

4. Najomca bude udrZiavat' a pripadne opravi, na svoje vlastné néaklady, interiér
Nehnutefhosti, zariadenie a vybavenie Nehnutefnosti tak, aby boli v dobrom
a prevédzkovatelnom stave s prlhhadnutlm na obvykle opotrebovanre Naklady, ktore Je

.....

naklady Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti, je dohodnute, Ze ak sa v tom istom
¢ase vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu technicky alebo redine stvisia,
tieto opravy budl povaZované za jednotlivi Udribu afalebo opravu pre (cely tohto
odseku. V pripade ak si ktorakolvek strana nespini povinnosti vztahujlice sa na Gdrzbu
a/alebo opravu Nehnutel'nosti, tak ako je to Specifikované v tomto odseku, druhd strana
bude oprédvnena na vykonanle Udrzby a/alebo opravy Nehnutelnosti na svoje vlastné
naklady. Strana, ktora porusila svoju povinnost’ bude povmna preplatit’ druhe] strane
vSetky naklady, ktore tato strana vynaloZila v slvistosti s vy38ie uvedenymi précami a to
do troch dni od pisomnej poZiadavky na ich zaplatenie.

5. Na;omca je povinny pisomne oznamit’ Prenajlmatel ovi bez zbytoéného odkladu potreby
oprav, udrzby a technického servisu, ktoré ma vykonat’ Prenajlmatel' t.j. tych, ktoré
presahujd ramec oprév podla predchadzajlceho bodu 4. Pri porudeni tejto povinnosti
zodpoveda Najomca za Skodu tym spdsobenl a nemd néroky, ktoré by mu inak
prmalezali pre nemoZnost’ alebo obmedzen( moZnost’ uZivat' Predmet najmu pre vady,
ktoré véas neoznamil Prenajimatelovi.

6. Prenajlmatel’ bude udrZiavat’ Nehnutelnost v primeranom stave. Prenajimatel bude
povinny zabezpedit' opravy a Udribu Spoloénych prlestorov ktoré budl zahimat’ vsetky
parkovacie plochy, vychody, vchody, chodby, vereJne siete na dodavku médil ainé
zariadenia, ktoré si k dispozicii pre spoloéné uZivanie. Udrzba Spolocnych priestorov
bude zahfiat’ Cistenie, OdrZbu, zlepSovanie a akékolvek dalSie prace vyZadované na
plynulé vykonavanie Cinnosti najomcu. Ak vznik potreby takychto oprév, servisu alebo
udrzby je dbsledkom akéhokol'vek (konu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo
Uprav zo strany Najomcu alebo jeho zamestnancov, alebo nesplnenla si akejkol'vek
povinnosti Ndjomcu, vyplyvajlcej ztejto Zmluvy, tak Prenajimatel’ zabezpedi alebo
vykona takéto zasahy na tarchu a naklady N&jomcu a Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi za primerané a dokézané néklady, ktoré sivisia s takymto zdsahom . Ak




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

vznik takychto zdsahov je iba Ciastocne dosledkom (vysSie uvedeného) nesplnenia si
zavizku zo strany Najomcu, Njomca uhradi takéto zasahy len pomerne. Prenajimatel’ je
povinny zabezpecit’ najomcovi neobmedzeny pristup do administrativnej budovy.

Najomca sa zavdzuje poskytovat’ Prenajimatel'ovi a d'alSim osobam potrebnu stcinnost’
pri vykone vdetkych oprdv azasahov aznaSat’ obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom ha vykonanie tychto ¢innosti. V opalnom pripade zodpoveda za skodu
vzniknut!l Prenajimatelovi nesplnenim tejto stcinnosti. Prenajimatel md, na zaklade
predchéadzajiceho pisomného ozndmenia, ktoré bude dorudené Najomcovi aspon jeden
defl v predstihu (této doba sa nevztahuje na naliehavé pripady) prévo pristupu na
Predmet najmu a pravo vykonania UdrZby a oprav podla tejto Zmluvy. Prenajimatel bude
konat' tak, aby v &o najmensej miere narusil aktivity Najomcu.

Najomca je opravneny v Predmete ndjmu vykonat' stavebné zmeny a Upravy len na
zéklade pisomného sdhlasu Prenajimatela s rozsahom a Casovym harmonogramom
takychto Uprav.

Slhlas Prenajimatefa so stavebnymi zmenami a Upravami nezaklada Prenajimatelovi
akUkol'vek zodpovednost’ za ich spravnost, dostatocnost’ resp. sllad s prislusnymi
préavnymi normami a predpismi. V pripade, Ze Najomca vykond stavebné zmeny a Upravy
v Predmete nadjmu bez predchadzajliceho pisomného slihlasu Prenajimatela a takéto
poruSenie nie je napravené do 10 dni od dorucenia pisomného ozndmenia Prenajimatela
o takomto poruseni, je Prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy.

Najomca sa zavézuje, Ze akékolvek stavebné zmeny a Upravy budl realizované takym
spbsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom
a dalsimi nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ méZe na nehnutelnosti a Predmete najmu
kedykol'vek uskutocnit’ vylepsenia, stavebné zmeny, dostavby, pristavby a pod., za
podmienky, e takéto prace nebudl podstatne a neprimerane obmedzovat’” Najomcu
v uzivani Predmetu ndjmu. Najomca je povinny umoZnit’ Prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do Predmetu najmu (na zéklade predchadzajiceho oznamu
v stlade s odsekom 7 tohto ¢lanku) a nesmie priebeh prac obmedzovat alebo zdrziavat'.
Prenajimatel sa zavédzuje vykonavat Upravy podla tohto bodu tak, aby Najomcu
obmedzovali v ¢o najmensej miere.

Najomca je povinny uZivat’ Predmet ndjmu a Spolotné priestory v sllade so vieobecne
zévaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpednostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla 3koda na majetku alebo Zivote a zdravi osob a nesmie
pouZivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujlice zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prisludnych noriem platnych na
Uzemi Slovenskej republiky.

N&jomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne zavdznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpetnost a ochrana zdravia pri préci
a poZiarna ochrana), v zmysle ktorych bude zabezpecovat’' BOZP a PO v celom Predmete
najmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

Ndjomca preberd na seba zodpovednost azodpovedd za dodrZiavanie vSetkych
primeran\’/ch a potrebm’fch opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia osob,
ktoré sa v Case najmu bud( nachadzat' v Predmete najmu, ako aj opatrema na ochranu
majetku nachadzajliceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca zodpovedd za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
(Interiér) pred vldmanim a/alebo kréddeZou.

Najomca je povinny okamZite hldsit’ prenajimatelovi kazd( udalost’ ohrozujlcu
bezpednost’ 0s6b i majetku v Predmete najmu a v nehnutel'nosti.
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Hrozbu umiestnenia alebo aj aktivacie vybusného zariadenia, umiestnenia zdraviu
a Zivota ohrozujlcich chemickych, biologickych alebo fyzikdlnych latok je Najomca
povinny okamzZite ohlasit’ Prenajimatel'ovi a Policajnému zboru SR.

Ak nebude dokézané inak, akdkol'vek udalost’ Specifikovana v bode 17, alebo jej hrozba
sa pre UCely tejto Zmluvy povazuje za neodvratite/nd udalost’ (vis maior), ktora nema
povod v prevadzke ani vo vlastnom konani Prenajimatela a Prenajimatel’ nie je
zodpovedny za aklkolvek Skodu vzniknutl v dosledku vzniku alebo hrozby takychto
udalosti.

Po skondeni najmu je Najomca povinny vratit’ nebytové priestory Prenajimatel'ovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonane stavebné Upravy.

Ak nie je Inak uréené zavaznymi ustanoveniami slovenského prava, tak ak déjde k zmene
vlastnictva nehnutelnosti (jej casti) alebo Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel
nehnutel’nosti (jej casti) alebo Predmetu ndjmu do pravneho postavenia Prenajimatela
a pravne postavenie Najomcu sa nemeni a nadobldatel’ (novy Prenajimatel’} ani N&jomca
nie su opravneni z tohto dévodu tito Zmluvu vypovedat, ani od nej odstlpit’.

Ndjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a uZivat’ SpoloCné priestory v stlade s touto
Zmluvou, jej sUcastami, prilohami, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi (vratane
STN) platnymi na Uzemfi Slovenskej republiky a véetkymi d'alSimi normami nizSej pravnej
sily organov $tatnej moci a verejnej spravy, atak, aby Najomca svojim uzivanim
Predmetu najmu nespGscboval Prenajimatelovi, d’alsim najomcom v nehnutelnosti ani
tretim osobam vznik Skody ani hrozbu vzniku Skody znac¢ného rozsahu (nad 2.655,- €),
neobmedzoval ich padnikanie v nehnutelnosti a Setril a neposkodzoval Zivotné prostredie.

Ak nie je inak uréené touto Zmluvou, Najomca je povinny umoZnit’ Prenajimatel'ovi
vykonavat' pravidelnd odborn( prehliadku Predmetu najmu v priebehu trvania najmu
pocas obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode inych osob, najmé z dovodu
kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu najmu, zistenia spdsobu uzivania Predmetu
najmu, ako aj pripravy a uskutofiovania potrebnych stavebnych Uprav a oprav
nehnutelnosti a Predmetu najmu a odstrafovania akejkol'vek Skody, havarie alebo inej
prekazky. Mimo pracovnych hodin Prenajimatel’ vstlpi do Predmetu najmu s povolenim
Najomcu, ktoré mu nebude Néjomcom neodbvodnene odoprené. V pripade, ak hrozi
vznik skody v dosledku nepredvidatelnej udalosti (napr. havarie, Zivelnej pohromy, a
pod.), je Prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu najmu v nepritomnosti Najomcu aj
bez sUhlasu Najomcu, avsak takyto vstup musi byt’ bezodkladne oznameny Najomcovi.

V pripade, Ze si Prenajimatel’ uplatni narok na zmluvnu pokutu podla ktoréhokolvek
ustanovenia tejto Zmluvy, je opravneny uplatfiovat’ si popri nej aj narok na nahradu
Skody v plnom rozsahu. V pripade omeskania s platbou akehokol'vek pefiazného zavazku
Najomcu o viac ako 30 dni, je Prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy, ak nie je
ustanovené inak.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za skodu

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za skodu na ktoromkolvek z Predmetov ndjmu,
spolofnych Casti alebo zariadeni nehnutelnosti, ktord spGsobil sam, svojimi
zamestnancami, klientmi, dodavatelmi tovarov alebo sluZieb, porudenim alebo
zanedbanim svojich povinnost/ podla tejto Zmluvy alebo pristusného zékona. Najomca
stCasne zodpoveda aj za skodu, ktord porusenim alebo zanedbanim svojich povinnosti
sposobil inym najomcom nachadzajlicim sa v nehnutefnosti.

Zodpovednosti za Skodu sa Najomca zbavi, ak preukaze, Ze porusenie alebo zanedbanie
pavinnosti bolo sposobené okolnostami vylucujlcimi zodpovednost.




3. Prenajimatel’ zodpovedd najomcovi za s$kodu, ktorl spsobil porusenim alebo

zanedbanim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy alebo prislusného zakona.
Zodpovednosti za $kodu sa zbavi, ak preukaZze, Ze porusenie alebo zanedbanie povinnosti
bolo spdsobené okolnostami vylucujdcimi zodpovednost.

Za okolnost’ vylucujicu zodpovednost’ sa povazuje prekazka, ktord nastala nezavisle od
vble povinnej strany a brani jej v splneni jej povinnosti, ak nemoZno rozumne
predpokladat, Ze by povinnd strana tdto prekaZku alebo jej nasledky odvratila alebo
prekonala, a dalej, ze by v Case vzniku zavézku tlto prekazku predvidala.

. Za okolnosti vylu€ujlice zodpovednost Prenajimatela sa povazujl napr. vylicenie
dopravy, rozkopavky, cestné zatarasy, zataZenie zvukom, zdpachom a prachom, vyssia
moc, zaplavy a ostatné Zivelné pohromy, ako aj Uelové preruenie zasobovania pridom,
plynom, vodou atd., pokial za tieto zodpovedd prislusny dodavatel, ibaZe takéto
naruSenie je spdsobené opatreniami nariadenymi Prenajimatel'om, ktoré N&jomca nie je
na zaklade zadkonnych ustanoveni alebo Upravy obsiahnutej v tejto Zmluve povinny
strpiet’.

Cl. IX.
Skonéenie najmu na dobu neurdita

Najom mdZe skondit’ pisomnou dohodou U€astnikov, pisomnou vypovedou aj bez udania
dovodu alebo odstlpenim od tejto zmluvy.

. Viypovednd lehota je trojmesactna a zacina plynit’ od prvého dfia mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bola dorudend pisomna vypoved.

. Prenajimatel’ ma pravo odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze:

a) vodi Najomcovi bol podany névrh na vyhlasenie konkurzu alebo na majetok Najomcu
bol vyhlaseny konkurz, alebo bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu na
majetok Najomcu pre nedostatok majetku,

b) N&jomca si neplni svoje povinnosti vyplyvaijlice mu z tejto Zmluvy, a to aj napriek
predchadzajlcemu pisomnému upozorneniu Prenajimatela.
. V pripade odstlpenia Prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze
zmluva sa zrudi s Gfinkami ex nunc, t.j. ku dfu dorucenia oznamenia Prenajimatela o
odst(peni od tejto zmluvy najomcovi. Prenajimatel’ je vSak opravneny od tejto Zmluvy
odst(pit’ jedine za predpokladu, Zze Najomcu pisomne upozornil na existenciu poruSenia
tejto Zmluvy a Najomca nevyhovujlci stav v primeranej lehote (pri pochybnostiach do
desiatich dni od dorudenia vyzvy) neodstranil.
. Po skoneni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v riadnom stave,
zodpovedajlicom beZnému opotrebeniu, vyprazdneny od vSetkych ndjomcom vnesenych
hnutelnych predmetov, vycisteny a Cerstvo vymalovany, vrdtane vSetkych kitcov, i
inych pristupovych zariadeni (magnetické karty, kddovacie zariadenia, a pod.), pokial' v
tejto Zmluve nie je uvedené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté inak. Zmluvné strany
sa zarovef dohodli, Ze najomcom vykonané stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré
nemdzu byt odstrdnené bez poskodenia zvysku predmetu najmu, resp. bez finanéného
afalebo hospodérsky negativneho dopadu na predmet nadjmu, prechadzaja po ukonceni
‘ndjomného vztahu bez nédroku na odskodnenie do vlastnictva prenajimatela.
Prenajimatel’ ma ale tieZ prévo na €iastoCné alebo Uplné uvedenie predmetu najmu do
pdvodného stavu, a to na naklady a zodpovednost’ najomcu.
.V pripade riadneho alebo predasného skonenia najmu je najomca povinny v posledny
defi doby ndjmu, vypovednej lehoty, & platnosti zmluvy odovzdat' predmet najmu
prenajimatelovi v sllade s predchadzajicim odsekom, priom ¢ ich odovzdani podpisu
zmluvné strany odovzdévaci protokol. Ak ndjomca porusi tlto svoju povinnost, vznika
prenajimatelovi narok na zmluvnd pokutu vo vyske mesaéného ngjomného za predmet
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ndjmu, pricom narok prenajimatefa na nahradu skody prevySujlci zmiuvnl pokutu
ostava zachovany. Okrem toho zodpoveda najomca za vSetky Skody a nevyhody slvisiace
s oneskorenym vypratanim a odovzdanim predmetu najmu. Okrem tejto zmluvnej pokuty
je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi nadhradu za cell dobu uZivania predmetu
najmu, t.j. az do doby odovzdania predmetov najmu v zmysle odovzdavacieho protokolu.
Pri vypoCte nahrady za uzivanie bude prenajimatel’ vychadzat z v tejto zmluve
dojednaného najomného za predmet najmu.

Prenajimatel’ je opravneny po marnom uplynuti lehoty na odovzdanie predmetu najmu
zamedzit' byvalému najomcovi a tretim osobam vstup do tychto priestorov. Prenajimatel’
umozni vstup byvalému najomcovi do tychto priestorov len v pritomnosti zastupcu
prenajimatela a vyluéne za (celom vykonania Ukonov smerujucich k vyprataniu
dotknutych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny po uplynuti lehoty stanovenej na odovzdanie predmetu najmu
dat’ na naklady najomcu vypratat’ vsetky hnutelné veci, ktoré sa nachadzaju vo
vlastnictve najomcu, tretich osob, alebo sa nachadzaji v ¢ase vypratania v uvedenych
priestoroch, vypratat’ tak, Ze ich prenajimatel’ zaprotokoluje a uloZi na mieste, ktoré uzna
za vhodné. Ustanovenie § 151s slovenského Obdianskeho zakonnika zostdva tymto
nedotknuté.

Ak ndjomca neopravnene uziva predmet ndjmu aj po uplynuti doby najmu, je
prenajimatel’ opravneny odstavit' mu privod elektrickej energie, vody, plynu, a pod.
Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia
pisomnosti sa povaZuje aj def, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie
doru¢ovanu pisomnost’ prevziat alebo, v ktory mdrne uplynie najmenej desatdnova
UloZzna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane,
alebo v ktory je na zasielke doruCovanej postou zmluvnej strane, preukézatelne
zamestnancom posty vyznafena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresdt je
nezndmy® alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych
udajoch zmluvnych stran v (vode tejto zmluvy, ibaze odosielajlicej zmiuvnej strane
adresat pisomnosti ozndmil novl adresu sidla, pripadne in( adresu ur¢en(i na
dorucovanie pisomnostl; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujlca nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajlice zo Zmluvy sa riadia
Zakonom o najme a podnajme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na
Uzemf Slovenskej republiky, pokial’ nie je v tejto Zmluve ustanovené inak.

Zmluva sa mbZe menit’ a doplfiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné alebo
netcinné, takato neplatnost’ alebo nelcinnost’ nemé za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavazujl, bez zbytolného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.




Dorutovanie pre Glely Zmiuvy sa vykondva a povazuje za platne a Ucinne vykonané
vtedy, ak sa doru¢uje na poslednl znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
poslednd zndma adresa sidla touto zmluvou stranou 0znamena (pripadne vyplyva zo
vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Obe zmluvné strany
sa zavazujl vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného
odkladu. Dorutenie Najomcovi je riadne (platne a (inne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel’ doru€uje na adresu N&jomcu v Predmete ndgjmu urcenom podla Zmluvy.
Zmiluvné strany sa poksia v najvacgej moznej miere vyriesit’ vietky pripadné spory alebo
konflikt najskér mimosidnou cestou.

Tito Zmluva nadoblda platnost a G&innost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi
stranami. Je vyhotovené v troch exempléroch, dva exemplare pre Prenajimatela a jeden
exemplar pre Najomcu.

Zmluvné strany si zmluvu preditali a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisujul.
S&asne svojimi podpismi potvrdzujd, Ze ich vola je slobodnd a vazna a Ze tito zmiuvu
nepodpisali v tiesni, ani za népadne nevyhodnych podmienok,

\ IOCE N2 6 %02

j NIZACIA
J) NITRIANSKA DRGA
CESTOVHERO IUCHU

Eantinilcova 60,950 GO Niwwa

Nitre diia: /{Qj b ??ijrg

él.eda 74 t . - :
i B |

: ' 11087836 g ' !
o b AT S i - — '

Prenajl’mat"é'l', In%;. Juraj Bacik : ?\Ia‘jomca, /iﬁdrej Berkes,

AB Pivovar, a.s, predseda predstavenstva NOCR

10




