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Zmluva o ndjme nebytowych priestorov

Uzatvorena podfa Zakona ¢. 40/1964 zb, Ob&ianskeho zdkonnika v znenf neskoréich predpisov
a Zdkona ¢. 116/1990 Zb. 6 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov
{dalej len ~Zmluva®) medzi:

Prenajimatel: OBEC Stranavy

so sidlom: Majova €. 336, 013 25 Stranavy
zastlpena: Branislavom §TRBOM, starostom ohce
1I€o: 321613

banka: Prima Banka Slovensko, a.s.

¢islo Gétu: 5K28 5600 0000 0002 8969 6001

(dalej ako , prenajimatel™)

a
Majomca: DALIKAS, s.r.0.
so sidiom: 013 25 Strafavy ¢. 388
zastlpend: Daniel Zemanek
iCo: 55240178
banka:

gislo Gétu:
{dalej len ,,ndjomca”}

{(prenajimatel a ndjomca spolu dalej aj ako ,zmiuvné strany”)

Clanok I,
.+ Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je wyluénym vlastnikom pozemiu C KN parc. & 887/1 0 vymere 967 m?, zastavana
plocha a nadvorie, zapisana na LV €.1, k.u. Strafavy, obec Strafavy, Okres Zilina.

2. Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je prenechanie do dolasného uZivania &asti pozemku
uvedeného vbode 1 tohto ¢l, ato o vymere 50 m: {dalej aj ako ,predmet najmu”}. Zobrazenie
vytyCenia prenajatého pozemky vo vymere 50 m? je stéastou priloh tejto najomnej zmluvy,

3. Prenajimatel toute zmluvoy prenechdva ndjomcovi predmet néjmu do dofasného uzivania podla
podmienok upravenych v tejto zmluve. Ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatefovi za to najomne.

4. Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom predmety najmu, ktory je v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a takto prebers predmet nijmu do uiivania.
(fléz_nok Il

Rozsah uiivania

1. Ndjomeca je povinny predmet najmu uiivat na podnikanie, a to »Kupa tovaru na Géely jeho predaja
koneénému spotrebitefovi - predaj zmrzliny vo viastnom predajnom stanku®.




2. Najomca nie je oprdvneny zriadit k predmetu nadjmu atebo jeho Easti u¥ivacie pravo tretej osobe
bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Cianok Il
Ndjomné a uhrada za pinenia poskytované s ufivanim predmetu ndjmu

1. Za ndjom predmetu najmu sa najomca zavizuje platit prenajimatelovi najomné vo vyske 200,- £
{dvesto eur) za kaZdy mesiac {dalej len ,ndjomné”), éo predstavuje 4,- € na 1m? prenajatej plochy
nebytového priestoru,

2. N&jomné bude hradené do 20-tého dia beZného mesiaca, a to bezhotovostnym prevodam na ucet
prenajimatela, pripadne do pokladne obce Strafavy.

3. Ndjomné moZe byt kazdy rok zvydené o wyiku indexu spotrebitelskych cien v Siovenskej republike
~CPI”. Takto urfené najomné je Najomca povinny platit podla prisludnych ustanoveni tejto Zmluwvy
vidy za obdobie kalendarneho roka od 1. janudra do 31. decembra. Zmluvné strany sa dohodli tak, ie
v pripade, ak vy83ie uvedeny index CPI prestane byt publikovany alebo nebude méct byt poufity z
akéhokolvek iného dévodu, bude na zdklade tohto ustanovenia automaticky nahradeny indexom,
ktory je svojim charakterom a svojou 3truktirou najpodobnejsi indexu CPl a ktorého wyvoj v
predchadzajicich rokoch sa najviac priblizoval vyvoju indexu CPI dovtedy pouiivaného podla tejto
Zmluvy. Prvé zvySenie najomného podla tejto Zmiuvy sa vykona k 1. janudru roka nasledujiceho po
roku v ktorom nastane Udinnost tejto Zmluvy a nasledne k prvému diu daldich nasledujicich
kalendarnych rokov. Zakladom pre vypotet zvyienia najomného pre kaZdy dalsi kalendarny rok je
suma najomného za jeden meter 3tvorcovy Predmetu najmu platnd v predchadzajlicom roku.
Posudzovanie zvy3ovania a zvy3ovanie najomného vykondva Prenajimatel na zaklade zverejneného
ozndmenia o vyske indexu spotrebitefskych cien v Slovenskej republike ,CPI* za mesiac oktéber —
oktober za predchadzajucich dvanast mesiacov. Po vergjneni oznamenia o wydke indexu
spotrebitelskych cien v Slovenskei republike ,CPI” za mesiac cktéber Prenajimatef najneskdr do 20.
decembra prisluSného kalendarneho roka dorudl Prenajimatel Ndjomcovi oznamenie o zvyseni
najomneho , na zakiade ktorého je Njomca od 1. januara prisluiného kalendarneho roku povinny
platif zvySené najomné.

4. V najomnom nie st zahrnuté Uhrady za plnenia spojené s u¥ivanim pradmetu najmu (dalej len
~plnenia”).

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaény preddavok za plnenia vo vyske 50,- € {pitdesiat
aur).

Preddavok za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla €lanku |. bod 2 tejto zmiuvy
najomca plati spolu s ndgjomnym za prisluiny mesiac.

5. Plnenia spojené s ufivanim predmetu ndjmu s plnenia poskytované za Ufelom jeho riadneho
uZivania, a to najmd plnenie za doddvku elektricke; energie.

6. Skutotna spotreba energii bude merang v prenajatom objekte elektromerom, pritom jeho &islo
a pociatocny stav budu siéastou preberacieho protokolu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skutoénd vyika Uhrad za pinenia spojené s ufivanim predmetu
najmu sa zuctuje so zaplatenymi preddavkami najneskér do jedného mesiaca po obdfzani




vyuctovania od jednotlivych dodéavatelskych subjektov. Nasledne na zaklade skutognej spotreby
plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu predloii prenajimatel ndjomcovi pisomné vydétovanie
preddavkov v lehote do 14. dnf odo dAa, kedy bude vyiltovanie doruené prenajimatelovi.

8. Na zaklade tohto vyGitovania najomca doplati prenajimatefovi vzniknuty nedoglatok do 14 dni odo
dfia predlofenia vyaétovania ndjomcovi. Ak ndjomna zmiuva trvd, zmluvné strany sa mozu dohodnut
0 zépocte preplatku s najomnym, pripadne preplatok bude vriteny najomcovi do 14. dni odo dfia
predloienia vyuctovania.

Elanak 1V.
Doba najmu, zacatie a skonfenie najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu uréitt od 15.3.2024 do 31.12.2026,

2. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol. V protokole, kiory tvori
neoddeiiteind sdcast tejto zmluvy, bude zachyteny stav meragov energii,

3. Najom dojednany touto Zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktordl bol dojednany v zmysle bodu 1
¢l IV tejto Zmluvy.

4. Pred uplynutim doby na ktorli bol dojednany sa ndjom méze skonéit:
a) dohodou Uéastnikov,

b) vypovedou z ddvodov uvedenych v§ 9 ods. 2 a3 Zikona & 116/1930 Zb. o ndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni,

¢) zdévodov uvedenych v§ 14 Zdkona ¢ 116/1990 Zb. o nijme nebytovych priestorov
v platnom zneni,

d) odstipenim od zmluvy z dévodov podla Zakona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika

#
s

5. Ak bola dana pisomnd vypoved jednou zo zmluvnyeh stran, skonéi sa ndjom v zmysle tejto zmiuvy
uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola druhej strane vypoved doruéena.

6. Najomna zmiuva sa zruduje okamihom dorucenia pisomného odstupenia od najomnej zmluvy
druhej zmluvnej strane.

7. V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vratif predmet najmu prenajimatefovi v stave
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania, ato v posledny deft trvania najmu
v stlade so zmluvou,

8. V pripade, ak Ndjomca nesplni povinnost odovzdat predmet najmu Prenajimatefovi v posledny defy
trvania najmu, ato v stave predpokladanom ustanoveniami bodu 6 tohto &l IV Zmluvy, Najomcovi
vznikne povinnost zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyke 500 Eur; narok Prenajimatela na
nahradu Skody tym nie je dotknuty,




Clanok V.
Zabezpeka

1. Ndjomca sa dalej zavdzuje uhradit prenajimatelovi na bankovy Uet prenajimatefa navratnu
zélohovl platbu (dalej len ,zabezpeka”) vo vyike 400 € (Styristo eur) v def podpisu zmluvy.
Zabezpeka sliZi na zabezpecenie splatnych ndrokov prenajimatela voéi ndjomcovi. Zo zabezpeky je
prenajimatef opravneny odpocitat pohfadavky voéi ndjomcovi, ktoré vznikii na zaklade tejto zmluvy
alebo zo zékona. V pripade poutitia zabezpeky je ndjomca povinny bezodkladne na ziklade ¥iadosti
prenajimatela doplnit zdbezpek na pdvodnu vyku.

2. Prenajimatel sa zavdzuje vratit ndjomnikovi zabezpeku do 1 mesiaca po ukonéeni najmu, najneskdr
v lehote jedného mesiaca odo diia, ked ndjomca riadne a véas odovzdal predmet najmu a vysporiadal
s prenajimatelom vietky naroky stvisiace s ndjomnym vztahom.

Clanok Vi,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udr¥iavat.

2. Najomca ma prévo uZivat predmet najmu, pricom je povinny uZivat ho riadne, etrne a v silade
s jeho urcenim. Pri vykone svojich prav je ndjomea povinny dbat, aby nedoio k obmedzeniu vykonu
prav vlastnika budovy a inych ndjomcov v budove.

3. Ndjomca je oprdvneny vykonavat zmeny na predmete nijmu len so stihlasom prenajimatela. Ak
najomca vykona zmeny na veci bez sihlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu uviest vec
na svoje naklady do pévodného stavu, Nijomca sa zavizuje uhradit vietky Skody na majetku
Prenajimatela, ktoré vznikni désledkom prevadzky Najomcu alebo inou jeho ginnostou.

4. Najomca je povinny umoinit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu ndjmu vo vopred
ozndmenom Case. Prenajimatel ma pravo kontroly predmetu najmu minimalne jedenkrat poéas troch
mesiacoch. Kontroly predmetu ndjmu mdze prenajimatel vykonavat len v pritomnosti najomcu alebo
nim poverene] oschy, inak len v pripade ak oddvodnene hrozi vznik Skody (najmd havarijny stav)
a suhlas ndjomcu nemohol objektivne ziskat. Kontrolu za prenajimatela mase vykonat iba osoba nim
poverend a sa zdravotnym preukazom.

5. Prenajimatel nezodpovedd za ikody sposobené na majetku najomcu, nezodpoveda za Skody
spdsobene kradeZou, vodou, ohfiom, vandalizmom, expléziou, prerugenim dodavky el. energie.

6. Ndjomca nadobudnutim U¢innosti tejto zmiuvy prebera na seba povinnosti dodriavat prisludné
bezpelnostné, hygienickeé, protipoZiarne a pracovnopravne predpisy.

7. Najomca nie je bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa opravneny postlpit
akékalvek svoje pravo podla tejto Zmluvy tretej osobe.

8. Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto Zmiuvy potvrdzujud, Ze akékolvek a vietky pripadné
stavebne Gpravy a technické zhodnotenie predmetu najmu poéas celei doby trvania najmu, sa




stavaju vlastnictvom Prenajimatela, pricom zaniknu akékolvek prava Ndjomcu voéi Prenajimatelovi
suvisiace so zhodnotenim Predmetu najmu.

Clanok Vit.
Zaverec€né ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost driom
zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

2. Zmluva je vyhotovenad v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrZzia po jednom
vyhotoveni.

3. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moZzné uskutoénit len pisomne, vo forme
dodatkov k tejto zmluve.

4. Prdva a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

5. Prenajimatel a ndjomca vyhlasujd, Ze ich zmluvna volnost nie je Ziadnym spdsobom obmedzena
a st plne spdsobili k prdvnym ukonom.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne, urcite, vazne
a zrozumitelne, nie vtiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej
obsahom ju zmluvné stany vlastnoruéne podpisuju.

Prenajimatel: Ndjomca:
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