NZ 01/2025

Najomna zmluva

uzatvorena podla § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych pricstorov v zneni
neskor§ich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,ObCiansky zakonnik"™)

Prenajimatel:
Néazov:
zastipeny:

sidlo:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT :

Kontakt:

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomcea:

sidlo:

ICO:

DIC:

1C DPH:

bankové spojenie:
IBAN:

Kontakt:

(dalcj len ,,ndjomca®)

(d’alej len ,,zmluva*™)

CLL
Zmluvné strany

Mestské kultiirne stredisko

Ing. Anna Kivarothova, riaditel’ka

Mierové namestie ¢. 942/3, 924 18 Galanta
00 059 404

2021153167

VUB Galanta

SK 22 0200 0000 0000 0383 8132
SUBASKBX

riaditel@domkulturyga.sk

Mgr. Art. Alzbeta Katonova
Vodéarenska 343/2, 924 01 Galanta
41 218 761

1049593930

SK 1049593930

Tatra banka a.s. Galanta
. r . r._1

I i

(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany®)

CL I
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zdvézok prenajimatela prenechal’ néjomcovi na dotasné uZivanie
nebytové priestory popisané v &l IIL. tejto zmluvy a zAviizok nijomcu uzivat' tieto nebytové
priestory za podmienok uréenych v tejto zmluve a zaplatit' za ich uZivanie ndjomné na zaklade



Uznesenia &. 542-Z/2025 zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva, konancho diia 13.05.2025.

CL IIL
Predmet a Gcel ndjmu

1. Vylu¢nym vlastnikom budovy Mestského kultirneho strediska nachadzajicej sa na
Mierovom namesti 942/3, 924 18 Galanta, na parcele 76/1, zapisand na LV ¢. 5954,
ktorej sicastou je aj nebytovy priestor na prizemi budovy a ktora je Prenajimatel’ovi
zverend do spravy, je mesto Galanta.

2. Prenajimatel’ prenechdva a najomca prijima do nigjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve nebytovy priestor o vymere 200 m?, na Mierovom namesti 942/3, 924 18 Galanta
(dalej len ,,nebytovy priestor” alebo ,predmet najmu”) za tGcelom jeho vyuzivania ako
prevadzka kaviarne, koktailového baru.

3. V pripade ponechania nebytového priestoru o vymere 36 m? z prenajatej plochy, ktoré su
oddelené od prevadzky samostatnym vstupom do podnajmu tretej osobe — je potrebné
vyziadat’ pisomny suhlas prcnajimatel’a.

4, Ngjomca modze menit dohodnuty (el najmu alebo vykonavat akékolvek iné zmeny
tykajice sa prenajatého nebytového priestoru len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

5. Najomca sa zavdzuje predmet ndgjmu vyuZivat’ vylucne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porudenia tohto zavédzku zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu v silade s ust. § 544
anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika vo vyske 10,00 eur za kazdy, aj zadaty deil trvania porusenia
tohto zavézku, ktord ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu poZadovat’. Ndjomea sa siCasne
zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom
zaslanej sankc¢nej faktury.

6. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu a vyhlasuje, Ze ku diiu
podpisania tejto Zmluvy je predmet ngjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

CL 1V.
Vznik, doba a ukonéenie ndjmu

1. Ngjom sa dojedndva na dobu uriti ato od 01.07.2025 do 31.12.2025 s faktickym
uzivanim od 01.05.2025.
2. Néjomny vztah k prenajatému nebytovému priestoru, dohodnuty v tejto zmluve, moze
skoncit’;
a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty (doba urits),
b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomeu.
3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom nebytovych priestorov:
a) ak ndjomca nezaplatil prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v stanovenej vyske
a lehote a je v omeskani o viac ako jeden mesiac,
b) ak ndjomca preneché predmet ndjmu alebo jeho Cast' do podnajmu tretej osobe
bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
¢) ak ndjomca uzfva predmet ndjmu alebo jeho &ast’ na iny tucel alebo inym
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spdsobom ako je uvedené v €l. III. bode 2 tejto zmluvy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,
d) ak sa najomca o predmet ndjmu nestara aj napriek pisomnej vyzve.
Vypovedna lehota je jednomesaénd a vypovedna lehota zaéne plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena druhej zmluvne;
strane.
Po uplynuti dohodnutej doby n&jmu, samotné uivanie nema tudinky prediZzenia
ngjomneho vztahu. Najom mozno opakovane obnovit na zaklade pisomnej Ziadosti
dorucenej Mestskému kultirnemu stredisku.
Po skoneni nijmu je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave zodpovedajicom
dobe, v ktorej za¢al s jeho uzivanim a zmluvné strany st si povinné poskytnat’ vzajomnu
si¢innost’ pri vysporiadani zaviizkov zo zaniknutého nijomného vzt'ahu.

CLV.
Vyika, splatnost’ a spdsob tihrady najomného a sluZieb

Cena nagjmu je stanovena Uznesenim . 542-Z/2025 zo zasadnutia Mestského
zastupitel'stva, konaného dfia 13.05.2025 vo vyske 1.580,58 € mesalne.

Suma mesaénych zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené

s predmetom najmu je stanovena nasledovne:

dodévka a odber tepla vo vy¥ke 100,00 € / mesacne,

vodné a stoéné bude fakturované podl'a skutoénych mesaénych nakladov podla stavu

vodomeru

Najomné a zalohové platby za sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené

s predmetom néjmu, sa nijomca zavizuje poukazovat na zdklade vystavenej faktary

prenajimatelom, ato vo forme mesadnych uhrad na ucet prenajimatel’a uvedeny

v zahlavi tejto Zmluvy, ato vidy do 10. dila aktudlneho kalendarneho mesiaca, za

ktory sa najomné uhradza.

Néjomné a zalohova platba za dodévku a odber tepla za obdobie od 01.05.2025 do 30.06.2025

v celkovej wvyske 1.680,58 € /mesiac (slovom: jedentisicSest'stoosemdesiat eur

a patdesiatosem centov) z dovodu faktického uZivania predmetu najmu pred diiom t¢innosti

zmluvy, si splatné do 10 dni od podpisania tejto zmluvy na ti¢et prenajimatel’a uvedeny v ¢l.

I. tejto zmluvy na zéklade prenajimatelom vystavenej [aktary.

Vytétovanie zdlohovych platieb za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu

vyuétuje prenajimatel’ ndjomcovi jedenkrat roéne za vyGétovacie obdobie, ktorym je

kalendarny rok, podl'a skutonych ndkladov G&tovanych prenajimatel'ovi dodavatel'mi
sluZieb, najneskér do 31.5. nasledujiceho roka. NeoddeliteI'nou prilohou vyuctovacej
faktiry bude uvedenie spésobu V}ipoétu vylétovania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opravneny zvy3it’ cenu najmu podla ¢lanku

V. bodu 1 tejto zmluvy o sumu inflacie urcene; Statistickym tradom SR s tym, Ze:

a. nijomné podlieha valorizacii kazdoro¢ne po dobu platnosti Zmluvy,

b. valorizdcia bude uplatnend od nasledujiceho kalendédrneho roka po uzatvoreni
n4jomnej zmluvy,

c. vyska valorizicie sa viaZe k percentu priemernej rofnej inflacii (meranej indexom
spotrebitel'skych cien) vyhlasovanej Statistickym uradom SR za predchadzajtci
rok,

d. suma valorizAcie sa vypolita ako sufin nijomného apercento inflacic za
predchadzajuci kalendarny rok,

e. vyska ro&ného nijomného je urend suctom ndjomného za predchadzajuci




kalendarny rok a sumou valorizéicie,

f. ukon&enie najmu v pricbehu kalendédmeho roka nezbavuje ndjomcu povinnosti
thrady sumy valorizacie za dobu uZivania nehnutel’nosti,

g. najomné platné do 31.12. bezného roka sa pocas doby ndgjmu bude automaticky
zvy$ovat o mieru inflacie vyhlasent Statistickym tradom SR za predchadzajuci
ok, a to od 01.01. nasledujtceho roka. Tieto zvy$enia ndjomného nebudin
upravované dodatkami k Zmluve. Prenajimatel’ kazdoroéne pisomne oznami
najomcovi zvysenie najomného. Rozdiel v thrade najomného, ktory vznikol z
titulu zvy$enia najomného o mieru inflacie prenajimatel’ vyfakturuje a ndjomca
je povinny uhradit’ tito faktiru v lehote splatnosti uvedenej na fakture.

h. prenajimatel je povinny upovedomit ndjomcu o dotctovani valorizacie a najomca
je povinny sumu valorizécic uhradit’ do 30.9. bezného roka na et prenajimatel’a.

6. Upravu vysky zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu njmu moze
prenajimatel’ upravit' v zavislosti od vyvoja cien za jednotlivé druhy energii a sluzieb.
Uprava zalohovych platieb za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu sa vykond na
zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného a o¢islovaného dodatku, ktory
bude neoddelitel'nou sudast'ou tejto zmluvy.

7. Ndjomca berie na vedomie, Ze vcene najomného nie je zahrnuty poplatok za
telekomunikaéné sluzby, elektrickl energiu, sluZby spocivajice v poskytovani
internetového pripojenia a odvoz a likvidaciu odpadu, ktoré si zabezpe&i na vlastné
naklady.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ v pripade, 7¢ sa najomca dostane do omeskania
s akoukol'vek plathou, je prenajimatel oprdvneny uplatnit si ndrok na troky
z omeskania vo vyske ustanovenej Nariadenim vlady Slovenskej republiky &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vvkonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskor3ich predpisov.

9. Pre vyligenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade, ak na zdklade
celkového vytctovania jednotlivych zilohovych platich za sluZby spojené s ndjmom
nebyloveého priestoru za prislusny kalendarny rok vznikne nedoplatok, zavdzuje sa
néjomca tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit,, a to najneskér do 30 kalendarnych
dni odo dia dorucenia vyuétovania, ktore zasle prenajimatel’ najomcovi. Téato povinnost’
najomeu trva aj po ukonceni zmluvného vzt'ahu za nedoplatok pomernej Casti nakladov
v obdobi uzivania predmetu ndjmu ndjomecom.

10. V pripade, ak na zdklade celkového ziltovania zalohovych platieb za sluzby spojené
s najmom nebytového priestoru za prislusny kalendérny rok vznikne preplatok, je
prenajimatel’ povinny tento preplatok ndjomcovi vratit, ato najneskdr do 30
kalendarnych dni odo diia predloZenia zGltovania prisluiného dodavatela sluZby
najomcovi. Tato povinnost prenajimatela trva aj po ukonéeni zmluvného vztahu za
preplatok pomernej Casti ndkladov za obdobie uZivania predmetu ndjmu najomecom.

CL VL
Priava a povinnosti zmluvnych strdan

1. Prenajimatel sa zavizuje:
a) ku difu G€innosti tejto zmluvy umoZnit’ Ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu
najmu, a to pocas celej doby najmu,
b) poskytnit’ ndjomcovi sufinnost’ nevyhnutnii na riadne uZivania predmetu
najmu.
2. Néjomca sa zavizuje:
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a) platit’ dohodnuti uhradu ngjomneho podla ¢l. V. tejto zmluvy,

b) uZivat’ predmet ndjmu riadne a v stilade s uc¢elom dohodnutym v zmluve,

¢) beZnu udrzbu predmetu nijmu zabezpeéit’ na vlastné naklady,

d) umoznit’ poverenym zamestnancom Prenajimatel’a pristup k predmetu najmu za
ucelom kontroly, ¢i Ndjomca uZiva predmet ngjmu dohodnutym spdsobom a na
dohodnuty tgel,

¢) na poziadanie prenajimatel’a prevadzkovat svoje zariadenie poCas kultirnych
a spolo¢enskych podujati v budove Mestského kultirneho strediska — ak sa
nedohodnu inak. Ziadosti budu zasielané na email n4jomecu uvedenom v zédhlavi
na §tvrfroCnej baze.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu, ¢ ndjomea uZiva predmet ndjmu
riadnym spdsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a d’alSimi pravnymi a vSeobecne
z&viznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyZzadovat’ pristup do
prengjatych nebytovych priestorov, avak vzdy za pritomnosti ngjomcu, ato po
predchddzajucom telefonickom ozndmeni a po vzajomnej dohode v sprievode
zodpovedného zastupcu ndjomeu.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu spbsobent stavebnou alebo inou
¢innost’'ou na predmete najmu alebo za $kodu, ktorda mu vznikne v pripade nedodrzania
podmienok v tejto zmluve, ako aj poruSenim pradvnych predpisov alebo technickych
noriem.

. Néjomca nema vodi prenajimatelovi narok na ndhradu Skody, vzniknutej na predmete

najmu poZiarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu ddjde k
ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa
sam.

Nijomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do
uZivania alcbo podnajmu.

Akékolvek stavebné alebo iné Upravy realizované na predmete ndgjmu nad rdmec Gcelu
zmluvy mdZe ndjomca vykonat len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia alebo akéhokolvek in¢ho
opravnenia potrebného na ich vykonanie. Ndjomca mé nérok na zapoéitanie nkladov
spojenych s technickym zhodnotenim po predloZeni preukézatelnych dokladov a po
prerokovani vo Finan¢nej komisii a spravy majetku pri MsZ a naslednom schvaleni
Mestskym zastupitel'stvom Galanta. Néhrada nékladov spojenych s realizovanymi
stavebnymi tpravami bude odrdtand od ndjomného v rozsahu zostatkovej hodnoty
uréenej na ziklade Uidajov z uétovnictva néjomcu. Toto ustanovenie sa vztahuje na
stavebné tipravy, ktoré sa uskutodnia pocas platnosti a ii¢innosti tejto zmluvy.
Néjomea je vpredmete nigjmu povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona
&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi. Njomca je povinny
prenajimatel’ovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v predmete ndjmu.
Zmluvné strany konstatujli, Ze ochrana a bezpednost’ majetku a os6b je v predmete
néjmu pre obe zmluvné strany ddlezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych
vzajomnych organizaénych viizbach. Pritom sa vychadza zo zésady, Ze najomea v tejto
oblasti zodpoveda 7a predmet n4jmu, ktory uZiva. Opatrenia si prijimané tak, aby
&innost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala &innost' druhej zmluvnej
strany, resp. neoddvodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok zodpovedd néjomca za Skodu, ktord by tymto
neplnenim vznikla.

10. Prenajimatel’ sa zavizuje v dostatonom &asovom predstihu informovat’ najomeu
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o vietkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajucich
sa nehnutelnosti, v klorej sa predmet najmu nachadza a ktoré mézu mat’ vplyv na riadne
uzivanie predmetu najmu najomcom.

Ku dfiu skon&enia ndjmu je ndgjomea povinny odstranit’ z predmetu najmu v3etky apravy
auviest predmet ndjmu a jeho pril'ahlé okolie do povodného stavu, ak sa zmluvne strany
nedohodnti inak.

CL VIL
Doruéovanie

Pre doruCovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami stvisiacich s predmetom tejto
zmluvy plati, Ze pisomnost’ je mozné doruéit™

e clektronickou formou (e-mailom); v takom pripade je pisomnost’ povaZovana za
doru¢enu po potvrdeni jej doruCenia spdtnym e-mailom zo strany adreséta
pisomnosti,

o listinnou formou; v takom pripade je pisomnost’ povaZzovand za doru¢enud diiom
jej faktického dorudenia druhej zmluvnej strane. Pisomnost’ sa tieZ povazuje za
doru¢enu diom marneho uplynutia uloznej lehoty na prevzatie zésielky na poste,
ato aj v pripade, Ze sa adresat o uloZeni nedozvedel. Zasiclka sa povaZzuje za
dorucenu aj v pripade imyselného konania adresita majlceho za nésledok
neuspesné dorucenie pisomnosti.

CI. VIIL
Zaverefné ustanovenia

Pravne vzt'ahy zmluvnych strdn touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni na izemi SR a ostatnymi vSeobecne
zaviznymi  predpismi SR.

7Zmluvné strany vyhlasuju a bert na vedomie, Ze ich osobné udaje, uvedené v zdhlavi
tejto Zmluvy, budi spractivané v stllade s ¢1. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskcho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.042016 o ochrane fyzickych osdb pri
spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane udajov) /d’alej len ako ,,Nariadenie
GDPR®/. Podpisom tejto zmluvy zmluvné strany vyhlasujd, Ze im boli poskytnuté
informécie podla ¢lanku 13 a 14 Nariadenia GDPR a bert na vedomie, Ze spracovand
osobné tdaje budu archivované a likvidované v sulade s prislusnymi pravnymi
predpismi.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, priéom dve
vyhotovenia obdrZ{ prenajimatel’ a jedno vyhotovenie nijomcea.

Zmeny a dodatky k zmluve je moZné vykonat vyluéne na zéklade obojstranného
vzdjomného sthlasu zmluvnych stran, v pisomnej forme formou vzostupne &islovanych
dodatkov, ktor¢ tvoria jej neoddelitelna sucast’.

7mluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu poslednou zo zmluvnych stran a G8innost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika

s



v Centrédlnom registri zmliv. Prenajimatel’ berie na vedomie svoju povinnost’ zverejnit’
tuto zmluvu ako aj faktlry z nej vyplyvajlce, priCom najomca podpisom tejto zmluvy
dava k tomu svoj suhlas.

6. Neplatnost’ alebo neu¢innost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na
platnost alebo u¢innost’ ostatnych ustanoveni.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, Ze ju
neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze jej obsah je
prejavom ich vazZnej a slobodnej vole, zmluvu podpisali.

V Galante, dita .... 72206 282€ V Galante, dita . £9:06- 2021
Prenajimatel’; Négjomea:
Mestské kultarne stredisko

Mestské kudbirne stredisko
Mieroveé ndmestie 94213
¢t 52401 Galanta

. art. AlZbeta Katonova

Ing. Anna Kivarothova
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