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Prenajimatel’:

Najomca:

Zmluva o najme bytu

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.
Obéianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Obec SEDLISKA

Obedny tirad —- SEDLISKA 85, 094 09
ICO: 332 836

Zastipenie: Mgr. Matej Sabol — starosta obce

Spravca bytového domu zastupujiici prenajimatela na
zaklade mandatneho zmluvného vzt’ahu:

BYTERM SK, s. r. 0.

sidlo: Duklianskych hrdinov 1009, 093 01 Vranov n/T

1CO: 316 79 331

Statutarny zastupca: Ing. Jozef Mihal€in, konatel

bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s. pobocka

Vranov n/T

Cislo uctu: 14 44 76 71/5200

registracia: Obchodny register Okresného sudu Presov
odd.: Sro, vlozka ¢.: 22909/P

Marta TrePova
narodena :
rodné cislo :
trvalé bydlisko :

Clanok L.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ako predmet najmu :
Byt ¢. 103 nachadzajtci sa na prizemi bytového domu ¢. 92.
Byt je zaradeny do I. kategorie :

Podlahova plocha bytu: 54,34 m?

Byt pozostiva z 2 izieb, prisluSenstva, ktoré tvori kuchyfia, chodba, kiipeFiia + WC .
K bytu patri pivnica ¢ K 104 nachadzajiica sa na prizemi bytového domu.




Vymera jednotlivych miestnosti bytu podla projektovej dokumentacie:

obyvacia izba 19,17 m?
spaliia 10,83 m 2
chodba 6,05 m?
kuchyna 8,26 m >
kipeliia +WC 589m?
pivnica &. K 104 4,14m?

Byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy je vybaveny inventarom, ktory bol spisany
v Zazname o prevzati inventaru, z ktoré¢ho prenajimatel’ aj najomca obdrzali po jednom rovnopise.

Né4jomca je opravneny byt uzivat’ vylu¢ne na svoje byvanie.

N4jomcovi s pravom uZzivat prenajaty byt vznikd aj pravo uzivat’ spolo€né priestory v bytovom
dome, v ktorom sa prenajaty byt nachddza.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcovi na zaklade tejto zmluvy je v stave
spOsobilom na riadne uzivanie na tcel byvania.

N4jomca prehlasuje, ze sa oboznamil s technickym stavom bytu a tento prebera do ndjmu podla
podmienok najomnej zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu a zanik najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podla tejto zmluvy

Od 1.6.2025 na dobu urdita do 31. 5. 2028

V pripade dodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluve a vo vSeobecne a osobitne zaviaznych
pravnych predpisoch, najmd Obcianskeho zakonnika, Zakona o zivotnom minime ¢. 601/2003
v platnom zneni, Vynosu MvaRR SR zo 7. 12. 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania v zneni neskorsich predpisov, Zakona ¢.150 z 15.05.2013 o Statnom fonde rozvoja byvania
a Vseobecne zavizného nariadenia obce o podmienkach poskytovania najomnych bytov, ma
najomca pravo na OPAKOVANE uzavretie zmluvy o najme bytu na &as uréity. V pripade, Ze
néjomea z tejto zmluvy bude mat’ zdujem o prediZenie najomného vztahu nad rozsah dohodnutej
doby ndjmu, musi o to prenajimatel’a pisomne poZiadat’ najneskor 2 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu spolu s predloZzenim potvrdenia o vySke prijmu posudzovanych ¢lenov
spolo¢nej domécnosti za predchadzajici kalendarny rok. Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze sa k Ziadosti
najomcu pisomne vyjadri do 14 dni od dorucenia pisomnej Ziadosti.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa G¢astnici tejto zmluvy nedohodnu inak, najomny
vzt'ah skonc¢i a najomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v pévodnom stave
prenajimatelovi v posledny deii trvania najmu. Pripadné d’al$ic uzivanie bytu po skonceni doby
najmu bez pisomnej Gpravy ndjomného vzt'ahu sa bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho
titulu, pricom takyto stav zaklada prenajimatel’ovi pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu ako aj
pravo domahat’ sa bezdévodného obohatenia.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mdze najomny vzt'ah skoncit’ len dohodou zmluvnych
stran, vypoved’ou danou ndjomcom. Vypoved musi byt’ vZdy pisomnd, dorucena druhej zmluvnej
strane. Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.



V den skoncenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat tento prenajimatel’ovi v stave,
v akom tento do ndjmu prevzal s oh'adom na primerané opotrebenie. Pripadné vzniknuté Skody
neumernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca odstranit’ na vlastné naklady. V pripade
neodstranenia vzniknutych skod budu tieto odstranené vlastnikom bytu na ndklady ndjomcu a to

s ich vy¢islenim a vyplatenim z garanéného vkladu, ktory bude o Skodovt €iastku ponizeny.

Clanok III.
Sprava bytového domu

S u¢innostou od 1.11.2014 spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt, bude
vykonavat’ spolo¢nost’ : BYTERM SK, s. r. 0., sidlo: Duklianskych hrdinov 1009,
093 01 Vranov nad Toplou, ICO: 316 79 331
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Mihal¢in, konatel’

O rozsahu prav a povinnosti spravcu bytového domu budt podnajomnici oboznameni
prenajimatelom v Domovom poriadku, ktory tvori prilohu €. 2 k tejto ndjjomnej zmluve.

Clanok V.
Najomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto najjomnej zmluvy je stanovené v mesacnom
zalohovom predpise, ktory tvori prilohu €. 1. Prenajimatel’ méze vysku mesacného ndjomného
upravit pri zmene inflacie alebo zmene tirokovej sadzby uveru poskytnutého SFRB a DBS na
vystavbu bytového domu. Prenajimatel je povinny oznamit’ najomcovi zmenu vysky najomného
najneskor 30 dni pred jej G¢innost'ou.

Pri uzavreti Zmluvy o najme bytu uhradi ndjomca prenajimatel’'ovi jednorazovi finanénu zaruku
do garan¢ného fondu vo vyske 737,94 € pri podpise zmluvy prevodom na bankovy tcet obce
SEDLISKA, IBAN : SK90 0200 0000 0027 4558 8856, VS 103, alebo do pokladne Obce
SEDLISKA na krytie nahrady za pripadné §kody prenajimatelovi spdsobené po dobu trvania
najomného vztahu na prenajatom majetku. V pripade neuhradenia vyssie uvedenej Ciastky do
uvedeného datumu sa zmluva stava neplatnou. Po skonceni najmu sa uhradena financna zaruka
najomcovi vrati do 30 dni od skoncenia ndjmu, a to vo vyske v zmysle vnttornych smernic obce, ak
nebude nutné tuto alebo jej Cast’ pouzit’ na vykrytie ndhrady Skody spdsobenej najomcom na
prenajatom majetku.

Okrem n4jomného je ndjomca povinny prenajimatel’ovi platit’ aj thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, a to thrady za vodné, stocné, elektrickll energiu pouZit v spoloénych priestoroch,
vykon spravy bytového domu a prispevok do fondu obnovy a tdrzby bytového domu.

Najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st uvedené v mesa¢nom zalohovom
predpise, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto ndjomnej zmluve.

Néjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st splatné mesacne dopredu
a najomca je povinny ich zaplatit’ najneskor do 15. diia mesiaca za bezny mesiac prevodom na
bankovy tcet obce Sedliskd, IBAN: SK 90 0200 0000 0027 4558 8856, variabilny symbol: 103,
pripadne v hotovosti do pokladne obce Sedliska. Najom a uhrady za plnenie spojené s uzivanim
bytu za mesiac jin 2025 vo vyske 225 € zaplati ndjomca pri podpise zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné a tthradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok z omeskania vo
vyske 2,5 promile dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.



Ak najomca nezaplati dohodnuté najomné alebo cenu plneni spojenych s uzivanim bytu za tri
kalendarne mesiace, a to ani v nahradnej lehote danej mu prenajimatel'om pripadne spravcom
b
domu, v pisomnej vyzve, prenajimatel’ovi vznika pravo dat’ vypoved’ z najmu, pricom
. b
prenajimatel’ovi nevznikne pravo na zabezpecenie nahradného byvania.

Vyuctovanie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuctuje spravca bytového domu
do 30 dni od dorucenia dodavatel'skych faktur. Pohl'adavka z titulu vyti¢tovania je splatna do 14 dni
od dorucenia vyuctovania prenajimatelovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:
uzivanim prenajatych priestorov bytu ziadnym sposobom neobmedzovat’ vlastnicke a uzivatel'ské
prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatel’a,
riadne sa starat’ o premet najmu, chranit’ ho pred poskodenim, stratou a znicenim,
zodpovedat’ za skody spdsobené na predmete ndjmu samotnym ndjomcom, jej rodinnymi
prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim ndjomcu budu
zdrzovat’,
zabezpecovat’ na vlastné naklady drobné opravy, bezni tidrzbu a revizie predmetu ndjmu v zmysle
prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
potrebu vykonat’ na predmete najmu opravu vécsieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav a beznej
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.) bezodkladne prenajimatelovi, resp.
spravcovi bytového domu nahlésit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,
nedovolit’ uzivat’ predmet najmu ani jeho ¢ast’ inej osobe a nevykonavat’ Ziadne stavebné tipravy
alebo zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,
umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poziada
a zabezpecCit’ pritom vZdy svoju ucast’,
dodrziavat’ domovy poriadok schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachddza,
najneskor do 30 dni od podpisania zmluvy o nijme bytu sa prihlasit’ na trvaly pobyt v obci
Sedliska v prisluSnom niajomnom byte obce,
prenajimatel'ovi, pripadne spravcovi bytového domu ohlasit’ vSetky skuto¢nosti rozhodujtce pre
stanovenie vysky ndjomn¢ho a ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmé zmenu poctu 0oséb
v domacnosti ndjomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujticej skuto€nosti.

Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najma:
umoznit’ najomcovi nerusene uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty ucel za podmienok dohodnutych
najomnou zmluvou,
bezodkladne zabezpecit’ na predmete ndjmu opravu vécsieho rozsahu, ktorej nutnost’ ndjomca
prenajimatel’ovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej drzby v zmysle prilohy
k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.).

Prenajimatel’ ma pravo:

vykonavat za casti ndjomcu kontrolu prenajatého majetku

v pripade zivelnej pohromy (Gnik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni, poziar) alebo v
pripade, Ze st ohrozené zivoty ndjomnikov a majetok, mé prenajimatel’ (vlastnik nehnutelnosti)
pravo vniknut’ do bytu aj bez povolenia ndjomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatel’a, alebo
jeho zastupcu sprevadzat domovy dovernik alebo kompetentna osoba, ktorej sa portch tyka
(plynari, vodari, elektrikari) a niektoré zlozky ako st policia, hasici a rychla zdravotnicka sluzba.



Clanok VI.
Zavere¢né ustanovenia

Neoddelitel'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy st 2 prilohy:

Priloha ¢islo 1: Mesa¢ny zalohovy predpis
Priloha ¢islo 2: Domovy poriadok

V ostatnom, ¢o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika upravujucimi najom, prislusnymi vykondvacimi predpismi k Obc¢ianskemu
zakonniku, platnym vSeobecne zavaznym nariadenim Obce Sedliska upravujucim najmy obednych
bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzajomnej dohode ucastnikov tejto
zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

Zmluvné strany prehlasuju, zZe obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnt zmluvu uzatvaraji
slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znaj suhlasu
s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych po dva si ponechava kazda zmluvna strana.
Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zak. ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni dava prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho osobnych tidajov po dobu
uzavretia Zmluvy o ndjme bytu.

V Sedliskach, dna: V Sedliskach, dna:
Za prenajimatel’a: Najomca:
Mgr. Matej Sabol TrePova Marta

starosta obce najomca



