Zmluva
o vypracovani finan¢nej analyzy spolo¢nosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.
na roky 2026-2028
¢. OST/.JiL/2025
uzavretd podla § 269 ods. 2 Zakona €. 513/1991 Zb. - Obchodného zakonnika v zneni nesk. pr.

Zmluvné strany

1. Spolo¢nost’ Spréava sluZieb diplomatickému zboru, a.s.
Sidlo: Palisady 31,811 06 Bratislava
ZastUpeny: Ing. Miroslav Tu€nik, PhD., predseda predstavenstva

Ing. Roman Jur€éak, ¢len predstavenstva
Ing. Rudolf Kmet, ¢len predstavenstva

ICO: 35 822 163
DIC: 2021595378
IC DPH: SK2021595378
bankové spojenie:
IBAN:
zapisany v: Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sa, vloZzka
Cislo: 2834/B
(dalej len ,,spolo¢nost““alebo ,,SSDZ, a.s. )
2. Spolocnost’ : 10 Partners Slovakia s.r.o.
Sidlo : Namestie Mateja Korvina 1,811 07,
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
Zastupena : Ing. Peter Nitschneider, konatel
Bankové spojenie
Cislo IBAN :
ICO: 55442293
DIC : 2121990838
IC DPH : SK2121990838
Zapisana v: Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ill, oddiel: Sro,

vlozka ¢. 169503/B
(dalej len ,,dodavatel)

Preambula

Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze tdto zmluva o vypracovani financnej analyzy je medzi nimi
slobodne a vaZne uzavretd na zéklade prieskumu trhu uskuto€neného spolo¢nostou ako verejnym

obstardvatelom v sulade so zakonom ¢&. 343/2015 Z.z. overejnom obstaravani vyzvou

na predkladanie ponuk zo dia 11.jina 2025 na predmet zakazky ,, Finan¢na analyza na roky 2026 -
2028.

Clanok 1
Predmet zmluvy

1 Predmetom tejto zmluvy je zavdzok dodavatela vypracovat v lehote aza podmienok
stanovenych touto zmluvou finan¢nu analyzu spolo¢nosti Sprava sluzieb diplomatickému zboru,
a.s. so sidlom Palisady 31,811 06 Bratislava, ICO: 35 822 163, zapisanej v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2834/B.

2. Minimalnym zavaznym obsahom finanénej analyzy podla predchadzajiceho odseku musi byt :
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- Uvod

- Analyza vynosov spolocnosti a identifikdcia mozného zvysenia trzieb

- Analyza nékladov spolo¢nosti a identifikadcia moznych uspor

- Analyza cennika spolo¢nosti

- Ostatné zistenia vyplyvajlice z analyzy vynosov a nakladov

- Plan vyplatenia dividend na nadchéadzajuce roky pri zohladneni redlneho cash flow
spolognosti

- Varianty vyvoja

- Zavazny obsah financnej analyzy.

Finan¢na analyza podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy bude v dalSom texte zmluvy oznaCovana aj
ako ,,finan¢né analyza*“.

Podrobné Specifikacia predmetu zmluvy je uvedena v prilohe €. 1k tejto zmluve.

Clanok 2
Casovy plan

Dodavatel’ sa zavéazuje vypracovat a odovzdat spolocnosti finan€nu analyzu najneskér do dia
30. augusta 2025.

Predpokladany €asovy harmonogram vypracovania finan¢nej analyzy je nasledovny :

Zistenie aktualneho stavu do 25. juna 2025

Analyza vynosov  andkladov  spoloCnosti  aziskovosti do 25.jula 2025
nehnutel'nosti, analyza cennika spolocnosti

Priprava finanéného modelu spolo¢nosti do 18. augusta 2025

ZavereCné  konzultacie, oddvodnenie  zavereCnej  spravy, do 30.augusta 2025

odovzdanie analyzy

PredbeZzné Ciastkové terminy sa mézu zmenit vzhladom na potreby pracovnikov spolocnosti
adodavatela ana iné zaleZitosti, ktoré sa mdézu vyskytnat. Tieto terminy vychadzaju
z predpokladu, Ze dodavatel' bude mat k dispozicii od spolo¢nosti poZadované podklady
a informécie k dohodnutym datumom, aZe spoloCnost poskytne dodavatelovi maximalnu
sucinnost’ pri plneni zdvazku dodavatela vyplyvajuceho mu z tejto zmluvy.

O pripadnych problémoch s dodrziavanim terminov podla ¢asového harmonogramu v zmysle
bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy, len €o budu zistené, je dodavatel povinny pisomne informovat
generalneho riaditel'a spolo¢nosti s uvedenim dévodu nedodrZania terminov. V pripade, Ze sa
zmluvné strany nedohodli na prediZeni lehoty uvedenej v bode 1 tohto &lanku zmluvy, plati ako
najneskor§i mozny termin pre odovzdanie finan¢nej analyzy termin podla bodu 1. tohto ¢lanku
zmluvy, t.j. 30.august 2025.

Predbezné verzie finan€nej analyzy alebo jej Casti budu prostrednictvom generéalneho riaditel'a
pred vydanim kone€ného znenia predlozené predstavenstvu spolo€nosti na posidenie anim
prediskutované. Konecné znenie financnej analyzy bude spolo¢nosti doru¢ené bezodkladne po
jej posudeni a prediskutovani predstavenstvom spolo¢nosti.

Na zaklade terminu na vypracovanie a odovzdanie finan¢nej analyzy (¢lanok 2 ods. 1 zmluvy) je
nevyhnutné, aby spolo¢nost poskytovala pracovnikom dodavatela maximéalnu pomoc
a spoluprécu, ¢o zahffia najméa poskytovanie pozadovanych informaécii v€as a presne. Spolo¢nost’
urCi pracovnika, ktory bude zodpovedny za plnenie administrativnych a inych poZiadaviek
dodavatel'a v zmysle predmetu tejto zmluvy (dalej len ,,povereny zamestnanec “). Meno
povereného zamestnanca spolo¢nosti ajeho nahradnika zastupujuceho ho v Case jeho
nepritomnosti ozndmi spolo¢nost’ pisomne dodavatelovi v den podpisu tejto zmluvy. Dodavatel
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na informéacie, ktoré ma spolo¢nost’ vypracovat' a doruCit. Spoloc¢nost’ sa zavazuje dorucit
dodavatelovi v elektronickej forme poZadované informécie v poZadovanom zloZeni
avyhotoveni do 7 pracovnych dni od doru€enia pisomnej pozZiadavky dodavatela. Ak
pozadované informéacie nebudu vypracované a dodané podla pisomnej poZiadavky dodavatela,
dodavatel’ mé& pravo pisomne poZiadat generdlneho riaditel'a spolo¢nosti o primerant zmenu
¢asového harmonogramu.

V odévodnenych pripadoch mézZe dodavatel poZiadat’ prostrednictvom povereného zamestnanca
spolo¢nosti o poskytnutie d'alSich dopliujacich informacii alebo pisomnosti, ktoré sa spolo¢nost’
zavézuje v elektronickej forme dodat’ do 5 pracovnych dni od dorucenia Ziadosti dodavatela.
Dodéavatel'om poZadované informécie a pisomnosti budd poverenym zamestnancom spolo¢nosti
odovzdané v elektronickej forme alebo dané k nahliadnutiu, a to spolu s pisomnym protokolom,
ktory podpiSe povereny zamestnanec spolo€nosti aj dodavatel'.

Ak pocas plnenia zavazku dodavatela bude potrebné uskutocnit’ pracovné rokovanie s ¢lenmi
organov spolo¢nosti alebo vedicimi zamestnancami spoloc¢nosti, spolo¢nost’ sa zavézuje tieto
rokovania umoznit. Za pravdivost’ informacii a vyhlaseni poskytnutych dodavatel'ovi pocas prac
zodpoveda spolocnost.

Dodavatel’ je povinny a opravneny poziadat' o zabezpe€enie potrebného stretnutia vylucne
prostrednictvom povereného zamestnanca spolo¢nosti.

Clanok 3
Cena

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom €. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskorSich predpisov
dohodli na cene za vypracovanie finan¢nej analyzy vo vyske 22 500,00,- EUR {slovom:
dvadsatdvatisicpatsto EUR) bez DPH. K dojednanej cene bude UCtovana platna sadzba DPH
podla zakona o dani z pridanej hodnoty, platného v Case vzniku dafovej povinnosti.

V dohodnutej cene su zahrnuté vSetky naklady dodavatel'a na vypracovanie finanénej analyzy
aide ocenu kone€nl anemennu, rovnajucu sa ponuke dodavatela vramci verejného
obstardvania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghrada dohodnutej ceny bude uskuto€nena po riadnom a Uplnom
dodani predmetu zmluvy v zmysle ¢l. | tejto zmluvy, a to na zéklade konecnej faktdry vystavenej
dodavatelom po podpise preberacieho aodovzdavajiceho protokolu oboma zmluvnymi
stranami. Splatnost faktdry je dohodnuta na 15 dni odo dia dorucenia faktdry spolo¢nosti do jej
sidla. Fakttra musf spifiat’ nalezitosti v zmysle platnych pravnych predpisov. Ak faktdra nebude
obsahovat’ néalezitosti urené vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo dohodnuté touto
zmluvou, méa spolo¢nost’ pravo vréatit ju do terminu splatnosti dodavatel'ovi na prepracovanie.
Opravnenym vratenim faktary prestava platit pévodna lehota splatnosti. Novéa lehota splatnosti
zaCina plynat odo dfia dorucenia novej faktdry spolo¢nosti.

V pripade, ak sa spolo¢nost’ dostane so zaplatenim dohodnutej ceny alebo jej €asti do omeskania,
je povinna zaplatit' dodavatel'ovi Uroky z omeSkania vo vySke upravenej v ustanoveni § 369 ods.
2 Za&kona €. 513/1991 Zb. Obchodny zéakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
ako ,,Obchodny zdkonnik*) v spojeni s Nariadenim vlady SR €. 21/2013 Z.z. Za omeSkanie
spolo¢nosti sa nepovazuje, ak spolo¢nost’ vrati faktiru dodavatelovi z dévodu, Ze tato nebude
obsahovat’ vSetky néalezitosti stanovené vSeobecne zavaznym pravnym predpisom, alebo péjde
o fakturaciu v rozpore s podmienkami tejto zmluvy.

V3etky platby v EUR za dodanie predmetu zmluvy v zmysle €l. |tejto zmluvy budl splatné
na bankovy Gcet dodavatel'a uvedeny na faktare.



Clanok 4
Vyhotovenie a dodanie finan¢nej analyzy

Dodavatel je povinny finan¢nu analyzu vypracovat’ s odbornou starostlivost'ou a zohl'adnit’ v nej
vSetky relevantné informacie poskytnuté spolo€nostou.

Dodéavatel zodpoveda za spravnost’ finan€nej analyzy, spravnost’ vyjadreni a odporacani v nej
obsiahnutych, ibaze by tieto vychadzali z nespravnych, nedplnych alebo skreslujicich
informacii poskytnutych spolo¢nostou.

Dodavatel’ je opravneny zahfnat do finan€nej analyzy aj informécie, zistenia a odporicania
nad ramec minimalneho obsahu identifikovaného v ¢lanku 1 ods. 2 tejto zmluvy, avSak
bez naroku na zvySenie ceny financnej analyzy, ibaze by sa zmluvné strany dodatkom Kk tejto
zmluve dohodli inak.

Dodavatel je povinny najneskor v defi uvedeny v ¢lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy dorucit’ finan€nu
analyzu spolocnosti (poverenému zamestnancovi spolo€nosti) v troch originalnych
vyhotoveniach v papierovej forme, podpisanych vedicim projektu a v elektronickej fonne na
USB nosici v 1vyhotoveni.

V pripade, ak doru€ena finan€na analyza nebude mat naleZitosti dohodnuté v tejto zmluve, je
spolocnost’ opravnend do 5 pracovnych dni odo dfia jej prevzatia vratit ju dodavatelovi
na dopracovanie. V takomto pripade sa nepovazuje finan€na analyza za riadne dodanda.

V pripade, ak dodavatel’ nevypracuje a neodovzda finanénl analyzu spolo€nosti v dohodnutej
lehote, alebo ak nebude finantna analyza dodana riadne, méa spolocnost pravo na zlavu
z dohodnutej ceny finan€nej analyzy, ato vo vySke 0,1% z celkovej ceny financnej analyzy
podla ¢lanku 3 ods. 1 zmluvy za kazdy defi omeSkania, resp. za kazdy den, pocas ktorého trva
vadné dodanie financnej analyzy aZz do dia, kym dodavatel’ doda finan€nl analyzu vyhotovenu
riadne a v sulade s touto zmluvou.

V pripade, ak dodavatel nevypracuje a neodovzda finan€nu analyzu v€as v pozadovanej kvalite,
vznikne spolo¢nosti vo€i dodavatelovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty v sume vo vyske
2.000,- EUR (slovom: dvetisic EUR). Pre odstranenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli
na tom, zZe pre posudenie kvality financnej analyzy su urCujice poZiadavky najej vypracovanie,
ktoré st vymienené v tejto zmluve, a to najmd, avSak nie lenv ¢l. 1ods. 2 tejto zmluvy a v bode
1 a2 tohto ¢lanku zmluvy av prilohe €. 1 ktejto zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Objednavatel ma nérok na nahradu Skody popri zmluvnej pokute

Clanok 5
Osobitné dojednania

Dodavatel, jeho pracovnici aakadkolvek tretia osoba spolupracujuca s dodavatelom
a zUCastiujuca sa na plneni zavazku dodavatel'a podla tejto zmluvy nie st opravneni poskytnuté
pisomnosti odnaSat’ mimo sidla spolo€nosti a vyhotovovat z nich kopie, to je mozné len
so sthlasom povereného zamestnanca spolo¢nosti.

Vedlcim projektu za dodavatela bude : Peter Nitschneider. Vedlci projektu za dodavatela
najneskér v deii podpisu tejto zmluvy pisomne ozndmi spolo¢nosti mena dalSich svojich
pracovnikov pripade tretich oséb, ktori sa budd na vypracovani finan€nej analyzy z(cCastiovat'.

Dodavatel' sa zavédzuje zachovat dévernost vSetkych dokumentov ainformécii ziskanych
od spolocnosti pocas i po skonceni prac na predmete zmluvy. Dodavatel sa zavéazuje ziskané
déverné informécie chranit pred ich zneuZitim, poSkodenim, zni¢enim, znehodnotenim, stratou
a odcudzenim. Dodavatel nie je opravneny spristupnit’ alebo akymkolvek spésobom poskytnut
déverné informacie tretej strane, alebo ich pouZit' inak neZ na Ucely plnenia predmetu tejto
zmluvy. Predchadzajlca veta tohto bodu zmluvy sa nevztahuje na pracovnikov dodavatela alebo
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10.

11.

12.

na iné osoby, ktoré sa na zaklade jeho poverenia podiel'aju na vypracuvani analyzy a za ktoré je
dodavatel' zodpovedny voci spoloénosti.

Spravy, odporGcania ainé pisomné materidly, ktoré vypracuje dodavatel poCas prac
pre spolo¢nost, budl vyjadrovat jeho najpresnejSi mozny usudok. Zakladom pref budd
informdcie a materialy poskytnuté spolo¢nostou alebo inak spristupnené dodavatelovi.

VSetky spravy alebo iné materidly vypracované dodéavatelom pre spoloc¢nost sa povazuju
za dbverné, sliziace pre potrebu spolo¢nosti. Dodavatel podpisom tejto zmluvy dava svoj suhlas
na pouzitie financnej analyzy pre potreby akcionara spolo¢nosti, ako aj pre ostatné potreby
spolocnosti.

Dodavatel' sa zavdzuje zachovavat mlcanlivost o vSetkych skuto¢nostiach tykajucich sa
spolocnosti, o dévernych dokumentoch a o dévernych informéciach, o ktorych sa dozvedel
pri vypracuvani finan€nej analyzy a v suvislosti s fiou (dalej len ako ,,zavézok ml¢anlivosti “).
Dodavatel' sa tiez zavazuje zaviazat rovnakym zavazkom mlcanlivosti vSetkych svojich
pracovnikov a iné osoby, ktoré sa budl podielat na plneni predmetu tejto zmluvy za stranu
dodavatela, pricom dodavatel’ v plnom rozsahu zodpoveda za splnenie zavazku ml¢anlivosti
tymito osobami.

Spolo¢nost’ povoluje dodavatelovi pouzivat v bududcnosti jej meno alogo v odbornej alebo
reklamnej literatare a v rdmci preukazovania referencii.

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to do 30.08.2025, ak sa zmluvné strany nedohodnu na
prediZeni tejto lehoty. Pred uplynutim dohodnutej dobyje moZné tdto zmluvu ukoné&it dohodou
zmluvnych stran, alebo odstdpenim od zmluvy podla bodu 9 alebo vypovedou podla bodu 11
tohto ¢lanku zmluvy.

Spolocnost' je opravnenda od tejto zmluvy odstlpit’ v pripade, ak dodavatel hrubo porusi svoje
povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy, ato najmé, ak porusi zavazok mlcanlivosti, alebo
nezacne preukazatelne pracovat na finan¢nej analyze do 15 dni od podpisu tejto zmluvy, alebo
neopravnene vyhotovi képie poskytnutych dokumentov alebo tieto odnesie zo sidla spolo¢nosti.
Dodavatel’ v plnom rozsahu zodpoveda za vzniknut( Skodu spolo¢nosti v pripade, ak dodavatel,
jeho pracovnici alebo spolupracujice osoby poruSia zavdzok mlcanlivosti, pripadne ziskané
déverné informacie pouZiju pre iné GcCely ako je dohodnuté v tejto zmluve.

Dodavatel' je opravneny tato zmluvu vypovedat z dévodu, ak sa spoloc¢nost dostane
do omesSkania s Ghradou ceny po dobu viac ako 15 dni, priCom vypovedna lehotaje jeden mesiac
a zacina plynat diiom nasledujdcim po doruceni pisomnej vypovede spolocnosti.

V pripade odstipenia od zmluvy, ktoré musi byt pisomné a odévodnené, zanika tato zmluva
diiom dorucenia odstipenia druhej strane. Za doru€enie sa vtdkom pripade povazuje aj
neprevzatie zasielky v odbernej lehote, ako aj bezdévodné odmietnutie prevzatia zasielky alebo
vratenie zésielky spolo€nosti s pozndmkou ,adresat neznamy* alebo sinou obdobnou
pozndmkou, ak bude zésielka zaslana na adresu dodéavatela uvedend v tejto zmluve, resp.
uvedend v obchodnom registri.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch rovnakej pravnej sily, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi po dve vyhotovenia.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, ato predovSetkym prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zdkonnika a inymi dotknutymi pravnymi predpismi.

Tato zmluvu je mozZzné zmenit alebo zruSit' len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.



5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne avazne, je prejavom ich véle
a neuzatvaraju je pod natlakom ani za inak nevyhodnych podmienok.

6. Statutarni zastupcovia zmluvnych stran vyhlasujd, Ze st opravneni podpisat’ za zmluvné strany
tato zmluvu, ich spdsobilost’ na pravne Ukony nie je ni€im obmedzend, Ze s obsahom zmluvy sa
pred podpisom oboznémili a na znak sthlasu s nim zmluvu vlastnoru€ne podpisuju.

7. Neoddelite'nou sicastou tejto zmluvy je priloha €. 1- podrobna Specifikacia predmetu zmluvy,
ktord je zhodné so Specifikdciou obsiahnutou v sutaznej ponuke dodavatela.

V Bratislave, dfa....ccccccvvevveeeenne.. V Bratislave, dna
Za spolocnost’ : Za dodavatela :
/
Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s. 10 Partners Slovakia s.r.o.

Ing. Miroslav Tu€nik, PhD.

Ing. Peter Nitschneider, konatel
Predseda predstavenstva

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Ing. Roman Jurcak
Clen predstavenstva



Priloha €. 1 Zavazny obsah financnej analyzy :

Uvod
* Vychodiskova situacia
* Profil spolocnosti
e Zameranie analyzy

Analyza vynosov spolo€nosti a identifikacia mozného zvySenie trzieb
* Z&kladné zistenia
* Analyza vynosov pri dodrzani paretového pravidla
» Stanovenie oblasti zvy3enia vynosov
» Odporucanie

Analyza nékladov spolo€nosti a identifikacia moZnych Uspor
o Z&kladné zistenia
* Analyza ndkladov pri dodrzani paretového pravidla
» Stanovenie oblasti Uspor

Analyza cennika Spolo¢nosti SSDZ, a.s.
* Analyza st¢asného cennika spolo¢nosti
» Zistenie trhovych najmov bytov, gardZzovych stati a objektov spolo€nosti
e Odporacanie Gpravy cennika spolo€nosti

Ostatné zistenia vyplyvajuce z analyzy vynosov a nakladov
* Mozné zvySenia vynosov po uplatneni nového cennika spolo€nosti
* Mozné Gspory po reStrukturalizécii finan¢nych nékladov spolo€nosti
* Moznosti zlepSenia cash flow spoloCnosti

Plan vyplatenia dividend v 3 nizSie Specifikovanych variantach na nadchadzajtce roky pri
zohl'adnenirealneho cashflow Spolo¢nosti SSDZ, a.s.

» Analyza sucasného stavu

» Potencial na vyplatenie dividend v budlcnosti

e Navrh dividendovej politiky

» Vplyv navrhnutej dividendovej politiky na cash flow spolo¢nosti

Varianty vyvoja
» Predpoklady projektovania vynosov
0 Variant 1- stc€asny stav
o Variant 2 - odpredaj €asti nehnutel'nosti, bez dokipenia novych nehnutel'nosti
0o Variant 3 - odpredaj Casti nehnutelnosti, a zaroveri doplnenie portfélia kipou novej
nehnutelnosti/novych nehnutelnosti
» Predpoklady projektovania ndkladov
0 Variant 1- sucasny stav
0 Variant 2 - odpredaj Casti nehnutel'nosti, bez dokUpenia novych nehnutelnosti
0 Variant 3- odpredaj Casti nehnutel'nosti, a zarover doplnenie portfélia kipou novej
nehnutelnosti/novych nehnutelnosti

Prilohy
e Analyza efektivnosti portfélia nehnutel'nosti vo vlastnictve spolo¢nosti Sprava sluzieb
diplomatickému zboru, a.s. Uelom tejto analyzy je zhodnotit portfélio nehnutelnosti vo

vlastnictve spolo€nosti so zameranim na udrZzatelnost’ budlcich nakladov a vynosov z nich
vyplyvajlcich.



Zavazny rozsahfinancnej analyzy
Minimalny rozsah financnej analyzy je 40 stran vratane priloh, maximalny nie je stanoveny.

Pri beznom texte sa pozaduje velkost pisma 12 a riadkovanie 1,5. Finan¢na analyza bude
vypracované a dodané v papierovej forme v 4 vyhotoveniach a v elektronickej forme na CD

nosici v 2 vyhotoveniach.



