Zmluva o najme nebytového priestoru €. 5/2025
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

a podfa zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik (dalej len ,zmluva“)

Zmluvné strany:

1.

Prenajimatel”

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu

IBAN:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej ako ,prenajimatel”)

Najomca:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Kontakina osoba:
tel. ¢.

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova ul. €. 21, 827 05 Bratislava
00603 155

2020699516

VSeobecna Uverova banka, a.s.

SK 71 0200 0000 0046 7975 4551
Ing. Martin Chren, starosta mestskej ¢asti

OXA Delivery Service s.r.o.
Stredna 1, 821 04 Bratislava
Barbora Téthova, konatelka
50 293 231

Email: «

(dalej ako ,najomca“ a spolu s prenajimateflom dalej len ,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, vsulade so zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, zakonom &. 377/1990 Zb. o hiavhom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statitom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, Zasadami hospodarenia
s majetkom mestskej €asti Bratislava—Ruzinov a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti
Bratislava—Ruzinov a v spojeni so zadkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 720 Obcianskeho zakonnika, sa dohodli na
uzatvoreni tejto zmluvy za nasledovnych podmienok:
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1.1

1.2

1.3

2.1

22

2.3

31

3.2

CL I
Predmet zmluvy

Prenajimatel ma v stlade s Cl. 82 ods. 1 pism. a) Statutu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni jeho neskorsich dodatkov zvereny do svojej spravy nebytovy
priestor ¢. 1 vo vymere 326,07 m? nachadzajuci sa na 1.poschodi v budove
Hospodarskeho bloku Rumanéekova 14 v Bratislave, supisné Cislo 855, druh stavby: Ina
budova, na ulici Rumancekova, &islo vchodu 14, postavend na pozemku registra ,C*
KN parc. ¢. 15533/8, katastralne Uzemie Ruzinov, zapisany na liste vlastnictva €. 4694,
obec: Bratislava-m. ¢. Ruzinov, Okres: Bratislava Il, vlastnik: hlavné mesto SR Bratislava
(dalej ako ,,nebytovy priestor* alebo aj ako ,, predmet najmu*).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,ndjomné“) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych predmet najmu do uzivania najomcovi.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, ktora bola
vyhlasena v sulade s uznesenim &. 359/XVII1/2025 schvalenym Miestnym zastupitel'stvom
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov dna 01.04.2025 ajeho fotoképia je neoddelitelnou
sti¢astou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

~CLI.
Uéel najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi a ndjomca je opravneny uzivat nebytovy
priestor vyhradne za Ucelom: priprava zdravej stravy do materskych a zakladnych skél
(dalej ako ,ucel najmu®).

Na pripadni zmenu U¢€elu najmu, resp. jeho rozSirenie je najomca opravneny len
s predchadzajlcim pisomnym suhlasom prenajimatela, ktorému predchadza schvalenie
takejto zmeny na zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej €asti Bratislava-Ruzinov.
Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu
najmu, ani inak zatazit predmet najmu.

CL. 1.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel a najomca sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske 3,51
Eur/m?/mesiac t.j. celkova vyska najomného je 13 734,12 EUR/rok.

Najomca je povinny uhradzat najomné mesac¢ne vo vyske 1144,51 - EUR
a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru vo vyske
podla vypoctového listu podla bodu 3.5 tejto zmluvy na Gcet prenajimatela uvedeny
v bode 3.3 tohto ¢lanku zmiuvy, pri¢om najomné aj spolu s uhradou preddavkovych platieb
za sluzby podla bodu 3.4 a bodu 3.5 tohto ¢lanku zmluvy je splatné najneskér do 10. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati splatka najomného a uhrada
preddavkovych platieb, a to bezhotovostne.

Najomné za prvy mesiac trvania najmu, alebo jeho pomernu ¢ast, bude splatné v lehote
do 10 dni odo dfia protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom. Pomerna ¢ast
najomného sa vypocita tak, ze denné najomné vypocitané ako 1/365 roéného najomného
sa vynasobi po¢tom dni odo dfia protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom do
konca prislusného kalendarneho mesiaca, v ktorom sa zmluva uzavrela, pripadne
vypovedala.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Najomca je na zaklade tejto zmluvy, ktora je danovy doklad povinny poukazovat platby
najomného a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru véas
tak, aby tieto najneskér v desiaty den prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatela,

¢. uctu v tvare IBAN: SK 71 0200 0000 0046 7975 4551, spolu
s uvedenim variabilného symbolu: VS: 1114152006 a obdobia podla bodu 3.7 tejto
zZmluvy.

V cene najmu — najomnom podia bodu 3.1 tohto ¢&lanku zmluvy nie st obsiahnuté
preddavkové platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, sto¢né, odvoz
odpadu a za dalSie sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru najomcom (dalej len
»preddavkové platby za sluzby“), a tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené preddavkové
platby za sluzby a naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového
priestoru je povinny znasat najomca. V cene najmu — najomnom podfa bodu 3.1 tohto
¢lanku zmiuvy nie su obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, pricom
sa zmluvné strany dohodli, ze upratovanie si zabezpeéuje najomca vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny  prostrednictvom
povereného spravcu poskytovat najomcovi sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru. Specifikacia a vyska preddavkovych platieb za sluzby bude uvedena v Predpise
mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie nebytového predpisu t.j. vo vypo&tovom liste, ktory
tvori neoddelitelnu prilohu €. 2 tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje preddavkové platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat spolu s najomnym spdsobom
$pecifikovanym v bode 3.2 a 3.3 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
vyuétovanim preddavkovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru za
prislusny kalendarny rok su splatné vtermine a podla zlc&tovacich udajov uvedenych
spravcom alebo prenajimatefom na pisomnom vyGétovani (dalej aj ako ,vyuétovanie
sluzieb®).

Najomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platieb za sluzby
spojenych s uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatefom,
a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade ro¢ného vyuétovania
bude zrejmé, ze stanovena vyska preddavkovych platieb za sluzby nepokryva skuto¢né
naklady. ZvySenie preddavkovych platieb za sluzby podla predchadzajucej vety je najomca
povinny uhradit na zaklade jednostranného oznamenia oich zvySeni, ato formou
pisomného oznamenia alebo zaslanim nového vypoétového listu prip. novej faktary
zohfadfujlucej tuto dpravu, doporu€enou postou alebo e-mailom na adresu najomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkovych platieb za sluzby spojenych
s uzivanim nebytového priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa dana platba
poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neuvedie a prenajimatel eviduje voéi najomcovi
pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkovych platbach za sluzby alebo
z vyUctovania sluzieb, je prenajimatel opravneny zapoditat neSpecifikovanu platbu
najomcu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, 2e vpripade ak sa najomca omeskda s uUhradou najomného, Uhradou
preddavkovych platieb za sluzby alebo Uhradou platby nedoplatku podla vytctovania
sluzieb je povinny popri dihovanej platbe, resp. platbach uhradit prenajimatelovi aj urok
z omeskania vo vyske stanovenej podla § 3 nariadenia viady SR &. 87/1995 Zb., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika.
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3.8 Prenajimatel je opravneny menit kazdoroéne k 01.04. vysku najomného dohodnutého v
tejto zmluve o vySku miery inflacie v SR merani indexom-HICP, zverejiovanu
Statistickym Uradom SR v januari nasledujiceho roka za bezprostredne predchadzajici
kalendarny rok, pokial miera inflacie oficialne vyhlasena Statistickym uradom SR bude 2%
a viac. K uprave najomného déjde prvy krat ku dniu 01.04.2026. Zvysenie najomného je
prenajimatel opravneny uskutonit na zaklade jednostranného oznamenia — a to formou
pisomného oznamenia alebo zaslanim nového vypoétového listu doporuéenou postou
najomcovi alebo e-mailom na adresu najomcu uvedenu v zablavi tejto zmluvy. ZvySené
najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti najomného
dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude
najomcovi doruc¢ené po splatnosti najomného, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym
najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni od dorucenia
oznamenia.

3.9 Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi finanénu kauciu vo vyske trojmesacéného
dohodnutého najomného, t.j. 3 433,563 - EUR. Najomca je povinny finanénu kauciu uhradit
do 10 dni odo dia podpisu tejto zmluvy na ucet prenajimatela:

€. uctu v tvare IBAN: SK 77 0200 0000 0019 8603 1851
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS: 1114152006

Prenajimatel je opravneny pouzit' finanénu zabezpeku v pripade:

i) dizného najomného a zalohovych uhrad na sluzby spojené s najmom,

i) prisluchajdcich arokov z omeskania,

i) zmluvnych pokut,

iv) pripadnych akychkofvek skéd na predmete najmu spdsobenych innostou
najomcu a/alebo tretich os6b, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a to aj
8kéd vodi tretim osobam v savislosti s uzivanim predmetu najmu.

Uvedenu finanénu zabezpeku zloZi najomca na UCet prenajimatela na celé obdobie najmu,
a tuto je v pripade spotrebovania &asti pravidelne dopinat tak, aby finanéna zabezpeka bola
stale vo vyske dojednaného trojmesaéného najomného. Nedodrzanie tohto ustanovenia je
dévodom (opravnenim prenajimatela) na odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela,
nakolko uvedené bude povaZované za podstatné porusenie zmluvy. Tymto nie je dotknuté
pravo prenajimatela na nahradu skody. Prenajimatel uvolni najomcom poskytnuti finanénd
zabezpeku najomcovi po skonéeni ndjomného vztahu, avSak az na zaklade pisomnej vyzvy
najomcu o jej uvolnenie doruenegj riadne a preukazatelne prenajimatelovi a zaroven az po
uplatneni vsetkych pripadnych platnych narokov prenajimatela voéi najomcovi, a to
najneskaér v lehote do 15 dni odo dia doru€enia vyzvy najomcu.

3.10 Najomca je povinny do 20 dni odo dna podpisu zmluvy podpisat' aj notarsku zapisnicu,
ktorou vyjadri suhlas s vykonatelnostou svaojich zavazkov voéi prenajimatelovi, ktoré mu
vyplyvaji z najomnej zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exekuéného titulu -
konkrétne bude najomca suhlasit s vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat
predmet najmu v prvy pracovny den po dni skonéenia najmu z dévodu uplynutia doby
najmu, na ktora bol nijom dohodnuty alebo po ukonéeni najmu v désledku pisomnej
dohody o skonc€eni najmu alebo v désledku zaniku najmu vypovedou a bude suhlasit’ s
vykonatelnostou svojho zavézku platit' najomné a thrady za sluzby a pinenia spojené s
uzivanim predmetu najmu a zaplatit vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade
najomnej zmluvy spolu s ich prisluSsenstvom v defi ukonéenia najmu. Naklady na spisanie
notarskej zapisnice znaSa najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca
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4.1
4.2

43

4.4

4.5

46

prenajimatefovi v lehote podla prvej vety tohto bodu zmluvy. V pripade, ze tak najomca
neucini, méze prenajimatel od zmiuvy odstupit’

Cl V.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukon&eny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v sutlade s ust. §10 zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov,

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia mesiaca

nasledujiuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel méze

od tejto zmiuvy jednostranne odstupit v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v

rozpore so zmluvou, najma ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takym spésobom, ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi $koda,

b) njjomca viac ako 30 dni meskd s platenim najomného alebo s Uhradou
preddavkovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, alebo
s Uhradou platby nedoplatku podfa vyGétovania sluzieb,

c) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do vypozicky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatefla,

d) najomca nepreinvestuje v stanovenej lehote minimalnu vysku investicie podfa ods. 5.1.
tejto zmluvy,

e) najomca uziva nebytovy priestor na iny u€el ako je uvedeny v él. Il ods. 2.1 tejto
zmluvy,

f) najomca vykonal akékolvek Upravy nebytového priestoru bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

g) najomca strati spésobilost prevadzkovat €innost, na ktord si nebytovy priestor
prenajal,

v pripade odstlupenia od zmiuvy podla tohto bodu sa zmluva zruSuje dfiom doruéenia

pisomného odstupenia prenajimatefa od zmluvy najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskoér v prvy pracovny den po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skonéeni najmu prenajimatelovi a to

vypratany, vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

a s prihliadnutim na zmiuvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. Upravy. O odovzdani

a prevzati nebytového priestoru vyhotovia a podpisu zmluvné strany pisomny protokol

o spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatelom.

V pripade, Ze najomca po skonéeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel

pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového

priestoru, tj. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vsetkych
hnutelnych veci patriacich nadjomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.
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5.1

5.2

D)

5.4

5.5

CL V.
Investicia, stavebné Upravy a rekonstrukcia predmetu najmu

Minimalna vyska investicie na zaklade dohody zmluvnych stran pre dosiahnutie
tucelu najmu v zmysle tejto zmluvy je vo vyske 20.000,- Eur bez DPH bez naroku
na akukol'vek formu ich nahrady, ktorti bude najomca povinny vlozit' do nebytového
priestoru najneskér do 12 mesiacov odo dna protokolarneho prevzatia predmetu
najmu. Najomca je povinny prediozit prenajimatelovi v stanovenej lehote aj vSetky
hodnoverné doklady preukazujice celkovu investiciu viozent do predmetu najmu v zmysle
predchadzajlcej vety (napr. faktary, pokladniéné doklady, ako aj technické doklady —
zaruéné listy, technické listy, dodacie listy, fotodokumentacia a pod.). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti najomcu podla tohto odseku zmluvy méa
prenajimatel pravo uétovat’ ndjomcovi zmluvnua pokutu vo vyske 5.000,- EUR.

Najomca je opravneny realizovat stavebné udpravy, opravy, udrziavacie prace,
rekonstrukciu alebo modernizaciu predmetu najmu vratane interiérovych Uprav na viastné
naklady, v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov a len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia ptanovanych zmien a
Uprav. Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi svoj investi¢ny zamer vratane textovej
a grafickej €asti s uvedenim Uéelu, navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych prac,
spbsobu financovania, urenia predbeznej vysky nakladov a prislusnou projektovou
dokumentaciou. Akeékofvek povolené upravy predmetu najmu sa stavaju vlastnictvom
prenajimatela a nezakladaju najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z
realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych Uprav ani poCas trvania najomného
vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych Uprav, povolenych zmien,
resp. zasahov do jestvujucej elektrickej inStalacie je najomca povinny odovzdat
prenajimateflovi projektovi dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,
doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu.
Pokial najomca tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zéklade vyzvy prenajimatela
uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nebytovy
priestor zariadovacimi predmetmi podla viastného uvazenia v sulade s ucelom najmu
dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatela
vykonavat Ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najma3, nie v8ak vyluéne, na akékolvek
stavebné Upravy predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu najmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod..

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych uprav, rekonstrukcie nebytového priestoru
a udrziavacich prac postupovat v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, resp. podla aktualne G€innych a platnych pravnych
predpisov. Povolenia, suhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a
inych oséb v slvislosti so stavebnymi Upravami a udrziavacimi pracami zabezpecuje na
vlastné naklady najomca. Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu pri vykonavani
stavebnych Uprav a udrziavacich prac.

V pripade akéhokolvek ukonéenia najmu z dévodov uvedenych v &lanku IV. tejto zmiuvy,
sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, Ze prenajimatel nie je povinny
zaplatit najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca
vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie
nebytového priestoru zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude
pozadovat uvedenie nebytového priestoru do pévodného stavu. V takomto pripade bude
narok najomcu na zhodnotenie predmetu najmu usporiadany bezodplatne ku dru
skon&enia najmu.
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5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Najomca vyhlasuje, Ze po ukonceni najmu nebude ziadat vratenie uz vynaloZenych
financnych prostriedkov, k vynalozeniu ktorych bol zmluvne zaviazany alebo ktoré mu
vznikli, resp. ktoré vynalozil v suvislosti s touto zmluvou na zaklade objednavky, zmluvy
alebo iného pravneho ukonu, pri vyhotoveni, resp. uzatvoreni ktorych vystupoval vo
svojom vlasthom mene.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru.
K odovzdaniu a prevzatiu nebytového priestoru pristipia zmluvné strany bezodkladne po
nadobudnuti U€innosti tejto zmiuvy priamo na mieste a na zaklade spisania Protokolu
o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, v ktorom sa uvedu najma:

a) odpocet aktualneho stavu meracov a médii;

b) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania (prip. fotodokumentacia);
¢) zoznam zariadeni, vnutorného vybavenia a ich stav;

d) iné skuto€nosti, ktorych vyzna&enie pozaduje niektora zo zmluvnych stran;

e) datum spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov zmluvnych stran.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca
je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vSetku Skodu spdsobenu na
nebytovom priestore najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie a vstup
do nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku obvykiého opotrebenia.
Najomca je povinny zaobchadzat s nebytovym priestorom so starostlivostou riadneho
hospodara. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim.
Prenajimatel nie je povinny odovzdat najomcovi spolu s nebytovym priestorom vnutorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpeci
najomca.

Najomca je povinny zabezpedit likvidaciu komunalneho odpadu, ktory bude v nebytovom
priestore po dobu najmu produkovat.

Najomca je povinny znasat' naklady vyplyvajlce z realizacie beznych oprav a beznych
Uprav nebytoveho priestoru v kazdom jednotlivom pripade, taktiez naklady na odstranenie
vad a nedostatkov na predmete najmu, ktoré vyvstali na zdklade revizii a kontrol podia
bodu 6.9 tohto €lanku zmluvy a zaroven je povinny v€éas nahlasit prenajimatelovi potrebu
vacsich oprav a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, v opaénom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné
opravy a Upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vliady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Prenajimatel je po€as trvania najomného vztahu zaloZzeného touto zmiuvou opravneny
vykonavat potrebnti technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, & najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spdsobom avsulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Najomca je povinny za tymto G€elom, ako aj za ucelom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
vSetkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi.

Najomca je povinny sdm a na vlastné naklady zabezpecit majetok vneseny do nebytového
priestoru proti odcudzeniu, poskodeniu alebo zniCeniu a zvazit Ucelnost jeho poistenia
taktiez na vlastné naklady. Najomca je taktiez povinny dodrziavat prislusné hygienické
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naruSena hygienicka
a ekologicka nezavadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov,
budov. N&jomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Skody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevadzkou jeho &innosti v nebytovom priestore
podfa tejto zmluvy.
Najomca prebera vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické
predpisy. Najomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpetnost os6b a majetku. Akdkolvek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majlcimi vztah k najomcovi, je
najomca povinny odstranit. V opaénom pripade sa najomca zavéazuje k nahrade vzniknutej
Skody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vyske
prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela.
Najomca sa zavazuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi a v stanovenych lehotach
zabezpecit' na vlastné naklady vykon vSetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok
a skusok potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu predmetu
najmu, ato revizie, odborné prehliadky a skusky tych zariadeni, ktoré su vo viastnictve
najomcu a nachadzaju sa v predmete najmu, a zarovefi sa uklada povinnost vykonavat
revizie elektrickych instalacii a rozvadzacov v celom predmete najmu. Najomca je povinny
po kazdej takto vykonanej kontrole, prenajimatelovi bezodkladne poskytnit a dorudit
jedno vyhotovenie reviznej spravy, prip. spravy o odbornej prehliadke a skuske pre
konkrétne technické zariadenie a inStalaciu nachadzajuce sa v predmete najmu. Ak
najomca nema v predmete &innosti poskytovanie takychto Cinnosti, zavazuje sa obstarat
spinenie uvedenych zakonnych povinnosti tretimi odborne spdsobilymi osobami. Ndjomca
sa zavadzuje odstranit’ vady a nedostatky v predmete najmu na zaklade zisteni revizii a
kontrol vykonanych najomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov bez
zbytoéného odkladu po doruéeni sprav a protokolov.
Najomca je povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,
zabezpelit a udrziavat pIna priechodnost Unikovych ciest, volny pristup k Unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany,
uzaverom vody aplynu, dodrziavat zakaz pouzivania chybnych a poskodenych
elektrickych  spotrebi€ov, predizovacich $ndr ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujlicich normam a predpisom.
Najomca je povinny prevadzkovat' a udrziavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich €innost' negativne neovplyviiovala zZivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podfa prislusnych
legislativnych noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat
chemikalie a suroviny, ktoré si na zozname neziaducich latok a zavazuje sa na vlastné
naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.
Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebi¢ov a
ostatnych zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v predmete najmu v zmysle pravnych
predpisov platnych v SR a STN v stanovenych terminoch.
Kontaktnou osobou za prenajimatela:
a) v oblasti zmluvnych vztahov: bytove@ruzinov.sk

Mgr. Michaela Malinova — tel. €. 0902 560 116
b) v technickej oblasti: hospodarska.sprava@ruzinov.sk

Ing. FrantiSek Slavik — tel. €. 0911 704 62
¢) v oblasti zalohovych predpisov a zuétovacich vztahov: majetok.najom@ruzinov.sk;

Ing. Andrea Svecova — tel. 0905 472 841
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7.1

7.2

7.3

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

ClL. VIL.
Dorucovanie

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej
strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné
Ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy
alebo na inu adresu, ktoru pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za
dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru€ovania diom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
alebo koépii dorucovane] pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) vpripade doruCovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zakona ¢&. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov diiom doru€enia na adresu zmiuvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk driom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za defi dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada
aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost
prevziat, (i) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernegj lehote,- (iii) den, v ktory je na zasielke
preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznadena poznamka ,adresat je
neznamy“, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa odstahoval® alebo ina poznamka,
zakladajuca nemoznost dorucenia zasielky.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a dalS§imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR SR €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a
nadobuda uéinnost podla ust. § 47a ods.1 Obé&ianskeho zakonnika diiom nasledujticim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom viady SR. V zmysle
uvedenych predpisov preto zmiuvné strany udefuji svoj sthlas so zverejnenim tejto
zmiuvy.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane Styri
rovnopisy a ndjomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy véle
su slobodné, vazne, zrozumitelné a uréité, €o svojimi podpismi potvrdzuju.
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8.6. Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmiuvy su jej nasledovné prilohy:
Priloha €. 1: Uznesenie miestneho zastupitel'stva mestskej €asti Bratisiava-Ruzinov
€. 359/XVI111/2025 zo diia 01.04.2025 - fotokdpia,
Priloha €. 2: Predpis mesaénej zalohovej Uhrady za uzivanie nebytového priestoru
tzv. vypoctovy list

V Bratislave dha 16.06.2025 V Bratislave dna 24.06.2025
Najomca: Prenajimatel’;
Barbora Tothova v.r. Ing. Martin Chren v.r.
konatelka starosta mestskej casti
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Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov

Uznesenie ¢. 359/XVIII/2025

zo dna 01.04.2025

12.  Navrh na vyhlasenie OVS (nebytovy priestor v objekte HB bloku
Rumancekova 14)

Miestne zastupitelstvo
mestske| Casti Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materialu

A) schvafluje

1) v sulade s 9aa ods. 1 a §9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 zakona ¢&. 138/1991 Zb. z. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov najom nehnutelnosti vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava—Ruzinov
sposobom vyhlasenia obchodnej vereingj sutaze, a to:

* nebytovy priestor €. 1 vo vymere 326,07 m? nachadzajuci sa na 1. poschodi v
objekte Hospodarskeho bloku Rumancekova 14 v Bratislave, stpisné cislo 855,
druh stavby: Ina budova, na ulici Rumanéekova, &islo vchodu 14, postavena na
pozemku registra ,C* KN parcela ¢ 15533/8, katastralne uzemie Ruzinov,
zapisany na liste viastnictva €. 4694, obec: Bratislava-m. ¢. Ruzinov, Okres:
Bratislava

2) vsulade s § 9 ods. 2, §9a a §9aa zakona €. 138/1991 Zb. z. 0 majetku obci v zneni
neskorSich predpisov podmienky cbchodne| verejngj sutaZze na najom
nehnutelnosti v nasledovnom zneni:

Mestska cast Bratislava-Ruzinov, Mierova 288/21, 827 05 Bratislava, ICO: 00 603 155
(dalej len ,vyhlasovatel”) v sulade s ustanoveniami zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona ¢ 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov {dalej len ,Obchodny zakonnik")

vyhlasuje
obchodnu verejnu sat'az

na prediozenie najvhodnejSieho navrhu na uzavretie Zmluvy o najme nebytového
priestoru €. 1 v objekte Hospodarskeho bloku Rumancekova 14 v Bratislave, supisné
Cislo 855, katastralne Uzemie Ruzinov, vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy,
ktory je zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov

za nasledovnych sutaznych podmienok:



b)

d)

a)

h)

Prenajimatel/vyhlasovatel

Mestska Cast Bratislava - Ruzinov

Sidlo: Mierova 288/21, 827 05 Bratisiava

v zastupeni starostom mestskej Casti Ing. Martin Chren
ICO: 00 603 155

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko

Cislo Getu (IBAN): SK412 5600 0000 0018 0018 6012

Predmet obchodnej verejnej stt'aze

nebytovy priestor ¢. 1 vo vymere 326,07 m?® nachadzajlci sa na 1.poschodi v
objekte Hospodarskeho bloku Rumancekova 14 v Bratislave, supisné Cislo 855,
druh stavby Ina budova, na ulici Rumanéekova, ¢islo vchodu 14, postavena na
pozemku registra ,C" KN parcela ¢. 15533/8, druh pozemku: zastavara plocha
a nadvorie o vymere 671 m?, katastraine Gzemie Ruzinov, zapisany na liste
viastnictva €. 4694, obec: Bratislava-m. ¢. RuZinov, Okres: Bratislava !l

Vyhlasenie sut'aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budu vyhlasené najneskér do 28.04 .2025.

Termin obhliadky

Obhtiadka nebytového priestoru bude mozna v termine 14 052024 0 16:00 h
a 19.05.2025 0 16.00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytoveho priestoru resp. pred
budovou hospodarskeho bloku Rumancekova 14,

Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno: Ing. Michaela Jakubikova
Telefon: +421 904 927 090
e-mail:

Doba najmu
Najomna zmluva bude uzavreta na dobu neuréitd

Uéel najmu navrhne samotny sUtaZiaci, priéom plati podmienka, ze sluZzbami
(hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi v predmete najmu nesmd byt eroticky
salén. striptiz a/alebo herfia, pohostinstvo, restauracné sluzby, zalozna.

Vyska najomného: cena bude vygenerovana sutazou.
Ucastnik je povinny uviest v sutaznom navrhu nim ponukanu vysku najomného za
cely predmet najmu vo forme: ... eur m?/mesiac

Prenajimatel je opravneny menit kazdorotne k 01.04. vySku najomného
dohodnuteho v najomne| zmluve o vysku miery inflacie v SR meranu indexom-—
HICP, zverejfovanu Statistickym tradom SR v januari nasledujuceho roka za
bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok, pokial miera inflacie oficialne
vyhlasena Statistickym Uradom SR bude 2% a viac.

Najomca bude povinny okrem najomného uhradzat aj zalohové platby za sluzby
a plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru spojené s uzZivanim
nebytového priestoru na zaklade zalohoveho predpisu prenajimatela. ako aj



pripadné vyuctovania tychto zalohovych uhrad za sluzby spojené s najmom;, a to
mesacne spolu s prislusnou splatkou najomného.

Pripadné naklady na uzivania-schopnost predmetu najmu sa do najomneého
nezaratavaju.

ZAKLADNE PODMIENKY PRENAJMU

i) Finanéna zabezpeka

)

Najomca bude povinny uhradit prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske
trojmesacného najomného do 10 dni odo dfa podpisu najomne] zmiuvy na Gcet

e

prenajimatela. Pre vypocCet financne] zdbezpeky bude smerodajna vyska
najomného na 1m2/mesiac, ktord najomca uviedol ako ,ponuknuté naomneé za
najom nebytoveho priestoru” vo svojom staznom navrhu.

Prenajimatel je opravneny pouzit' finan€nu zabezpeku v pripade:

b dlzného najomného a zalohovych Uhrad na sluzby spojené s
namom,

i) prislachajucich urokov z omeskania,

i) zmluvnych pokdut,

iv) pripadnych akychkolvek $kéd na predmete namu spdsobenych
¢innostou najomcu a/alebo tretich oséb, ktorym umoznil vstup do
predmetu najmu, a to aj §kéd vodi tretim osobam v suvislosti s
uZivanim predmetu najmu.

Uvedenu finanénu zabezpeku zloZi najomca na Ucet prenajimatela na celé obdobie
najmu, a tuto je v pripade spotrebovania ¢asti pravidelne dopifat tak, aby finan¢éna
zabezpeka bola stale vo vySke dojednaneho trojmesaéného najomnéno.
Nedodrzanie tohto ustanovenia je ddvodom (opravnenim prenajimatela) na
odstupenie od najomnej zmluvy zo strany prenajimatela, nakolko uvedené bude
povazované za podstatné poruSenie zmluvy. Tymto nie je dotknuté pravo
prenajimatefa na nahradu $kody. Prenajimatel uvolni najomcom poskytnutu
finanénu zabezpeku najomcovi po skonfeni najomného vztahu, avSak az na
zaklade pisomnej vyzvy najomcu o jej uvolnenie dorucenej riadne a preukazatelne
prenajimatelovi a zaroven az po uplatneni vsetkych pripadnych platnych narokov
prenajimatela voci najomcovi, a to najneskor v lehote do 15 dni odo dna doruéenia
VyZVy najomcu.

Notarska zapisnica

Najomca bude povinny v lehote urtenej v najomne; zmluve podpisat notarsku
zapisnicu, ktorou vyjadri suhlas s vykonatelnostou svojich zavazkov vodi
prenajimatefavi, ktoré mu vyplyvaju z najomnej zmluvy a pouzitim notarskej
zapisnice ako exekuc¢ného titulu - konkrétne bude naomca suhlasit s
vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat predmet najmu v prvy
pracovny def po dni skonc¢enia najmu z dovodu uplynutia doby najmu, na ktoru bol

najom dohadnuty alebo po ukon&eni najmu v désledku pisomnej dohody o skoncéeni



najmu alebo v dbésledku zaniku najmu vypovedou a bude suhlasit s
vykonatelnostou svojho zavdzku platit najomné a uhrady za sluZzby a plnenia
spojene s uzivanim predmetu najmu a zaplatit v§etky splatne pohfadavky vzniknuté
na zaklade najomne] zmluvy spolu s ich prislusenstvom v den ukonéenia najmu.
Naklady na spisanie notarske| zapisnice znasa najomca.

k) Zmeny predmetu najmu
Najomca zabezpeli uzivaria schopnost predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na
prevadzku, ktoru najomca bude prevadzkovat v predmete najmu.

Minimalna vyska investicie zo strany najomcu bude vo vyske 20.000.- eur bez DPH.
bez narcku na akukolvek formu ich nahrady, ktord bude najomca povinny
z vlastnych finan¢nych zdrojov vlozit do predmetu ngmu najneskor
do 18 mesiacov odo drna protokolarneho prevzatia predmetu najmu.

Najomca bude povinny predlozit' prenajimatelovi v stanovenej lehote aj vsetky
hodnoverné doklady preukazujlice celkovd investiciu vloZzenu do predmetu najmu
(napr. faktury, pokladnicné doklady, ako aj technické doklady — zarucné listy,
technicke listy, dodacie listy, fotodokumentacia a pod.). V pripade porusenia tejto
povinnosti najomcu ma prenajimate! pravo Gctovat najomcovi zmluvni pokutu vo
vyske 5.000 - eur.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela vykonavat' Ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najma, nie vsak
vyluéne, na akékolvek stavebné upravy predmetu najmu, zmeny zabudovaného
vybavenia predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod..

Najomca mozZe vykonavat stavebné upravy, opravy, udrziavacie prace,
rekonstrukciu alebo modernizaciu predmetu namu vzdy len na zaklade
predchadzajiceho pisomneho suhlasu mestskej ¢asti ako prenajimatela, v ktorom
bude presne Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia
planovanych zmien. Najomca bude povinny predlozit prenajimatelovi svoj
investicny zamer vratane textovej a grafickej Casti s uvedenim (celu, navrhovaného
rieSenia a popisu stavebnych prac, spésobu financovania, uréenia preabeznej vysky
nakladov a prisludnou projektovou dokumentaciou. Akékolvek povolené Upravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju
najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie
odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych uprav ani pocas trvania najomného vztahu,
ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych Uprav. povolenych zmien,
resp. zasahov do jestvujicej elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi projektovu dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového
vyhotovenia, dokiad o odborne] spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace
realizovala, reviznu spravu.

N4jomca bude znasat vSetky naklady vyplyvajuce zo zmien na predmete najmu, o
ktoré poziadal, ako aj vSetky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v
pripade takehoto suhlasu pozadovat Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota
predmetu najmu zvysila, €o potvrdi svojim vyslovnym suhlasom, podpisom na
najomnej zmluve.



Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych Uprav a udrziavacich prac
| p y p ] P

postupovat v sUlade so zakonom ¢. 50/ 1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku. Povolenia, suhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov
statnej spravy a inych 0séb v suvislosti so stavebnymi Upravami a udrziavacimi
pracami zabezpecuje na viastné naklady najomca. Najomca zodpoveda za Skodu
spdsobenu pri vykonavani stavebnych Uprav a udrziavacich prac

V pripade, ak bude nutné k Uprave predmetu najmu povolenie prislu§ného
stavebneho Uradu, najomca sa zavazuje bezodkladne poziadat prisiusny stavebny
urad o vydanie povolenia nevyhnutneho na zacatie investicie predmetu najmu a
zacatie stavebnych prac.

Najomca je povinny v predmete najmu samostatne zabezpedit vsetky povinnosti v
oblasti poziarnej ochrany, ako aj bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle
platnych pravnych predpisov, na vlastné naklady, pricom v plnom rozsahu
zodpoveda za vSetky vzniknute Skody, a to aj voci tretim osobam Porusenie tohto
ustanovenia sa bude povaZovat za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov

a ostatnych zariadeni nainstalovanych a pouzZivanych v predmete najmu v zmysle
pravnych predpisov platnych v SR a STN v stanovenych terminoch.

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

I) Pozadovane nalezitosti sutazného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy:

Sutazny navrh predlozeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o najme v sutlade

s ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Z. z Obciansky zakornik a v sllade
s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zz. oname apcdnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov musi byt spracovany v slovenskom jazyku.
Treba ho prediozit’ v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoruéne podpisanom
ucastnikom sut'aze s uradne overenym podpisom.
Musi obsahovat najma:
1.1, a) Identifikatné udae vyhlasovatela, meno a priezvisko Statutara,
oznalenie bankového spojenia
b) [dentifikatné udaje uéastnika sutaze

1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko
Statutara, adresu sidla, ICO, DIC, oznadenie bankového spojenia.
z ktorého bude poukazovane navrhované najomné, telefonny kontakt. e-
mail

2. ak ide o fyzickt osobu — podnikatela: meno a priezvisko, rodné
priezvisko, adresu miesta podnikania, Cislo zivnostenského opravnenia
ICO, DIC, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazované
navrhované najomne telefdnny kontakt, e-mail



3. ak ide o fyzickt osobu - meno a priezvisko, rodné priezvisko. adresu
trvalého pobytu, rodné Cislo, datum narodenia, oznacenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazované navrhované najomne, telefonny
kontakt e.mail; UCastnik sutaze, fyzicka osoba, musi najneskdr v den
podavania sutazného navrhu dovr§it' 18 rokov.

c) predmet najmu

d) navrh vysky najomného na m¥mesiac

e) spdsob a lehota uhrady najomného sa stanovuju tak. Zze najomné bude
platené v mesacCnych splatkach za aktualny kalendarny mesiac na uUcet
vyhlasovatela vzdy najneskdr do 15. (slovom patnasteho) dna prislusného
kalendarneho mesiaca/

f) ucel najmu navrhne samotny sutaziaci, pricom plati podmienka, Ze
sluzbami (hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi v predmete najmu
nesmu byt eroticky saléon, striptiz a/alebo herfa, pohostinstvo,
reStauracné sluzby, zalozna.

1.2. Ugastnik sltaZe je povinny spracovat sutazny navrh v zmysle predlozeného
vzoru. Ustanovenia navrhu zmluvy o najme v priloZzenom vzore su zavazné
a nemenné. U&astnik je povinny doplnit Gdaje uvedené v bode 1.1. pism. b), d)
a f) tychto podmienok a navrh vlastnoruéne podpisat. Podpis Uéastnika sutaze
musi byt na navrhu zmluvy o najme uradne overeny.

Vyhlasovatel sutaze si odmietne navrhy, ak nebudu spinené podmienky v bode
1.1. tychto podmienok.

1.3 Uéastnik sutaze spolu so sutaznym navrhom predloZi &estné vyhlasenie
podpisané opravnenou osobou v nasledovnom zneni:
,Ucastnik sutaze nema nevyrovnané zavdzky po lehote splatnosti vodi Mestskej
¢asti Bratislava-Ruzinov, hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
Socialnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni alebo darfovému Gradu.
Ucastnik sutaze berie na vedomie, Ze v pripade zistenia nedovoleného
obmedzenia stitaZze dohodou medzi nim a inym subjektom, spoclivajucou v
koordinacii podfa § 4 ods.4 pism. f) zakona ¢. 136/2001 Z z o ochrane
hospodarskej sutaze a o zmene a dopineni zakona Slovenskej narodnej rady
c. 0 organizacii ministerstiev a ostatnych ustrednych organov $tatnej
spravy Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov, je mestskd Cast
opravnena neuzatvorit zmluvu s nim alebo s takymto subjektom, resp. od uZ
uzatvorenej zmluvy odstupit, pricom tieto subjekty budu povinné nahradit mestskej
casti vzniknutua Skodu.”,

1.4 Ugastnik sUtaze k sutainému navrhu predlozi pisomny suhlas k tomu, Ze
dokumenty a udaje v nich obsiahnuté ktoré poskytol vyhlasovatelovi v stvislosti s
touto obchodnou verejnou sutazou, mdze vyhlasovatel spracovavat v sulade s
nariadenim Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane udajov) (dalej len ,Nariadenie GDPR") respektive v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a



doplneni niektorych zakonov (dalej ien ,Zakon o ochrane osobnych tdajov”), podla
zakona ¢ 18/2018 Z. z. o ochrane oscbnych Udajov a o zmene a dopineni
niektorych zakonov) a Ze vSetky osobné udaje fyzickych o0sdb poskytnute
vyhlasovatelovi v zmysle vy3Sie uvedeneho je opravneny vyhlasovatelovi
poskytnit a udelit vyhlasovatelovi slihlas na ich spracuvanie. Na zaklade
udeleného suhlasu bude vyhlasovatel opravneny osobné Udaje poskytnuté v
rozsahu meno a priezvisko, bydlisko, datum narodenia, rodné cCislo, ¢islo OP. e-
mailova adresa, telefonny kontakt, opravneny spracutvat za G¢elom napinenia
predmetu obchodnej verejnej sutaze po dobu trvania obchodne] verejnej sttaze a
na dobu potrebnu k vykonu prav a povinnosti vyplyvajdcich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Dotknuta osoba méze svoj suhlas pisomne
kedykofvek odvolat. Na osobne udaje, ktore sa uz stall verejne znamymi, sa pravo
vymazu nevztahuje.

1.5.U¢astnik sutaze vyjadri pisomny sthlas k tormnu. aby jeho sutazny navrh baol
zverejneny vyhlasovatelom v celom rozsahu v sdlade s prislusnymi ustanoveniami
v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

m) Podmienky ucasti v sut’azi a sut'azné podmienky:

1.1 sutazny navrh sa predklada v slovenskom jazyku. Ak je doklad alebo dokument
vyhotoveny v cudzom jazyku, predklada sa spolu s jeho Uradnym prekladom do
slovenského jazyka, to neplati pre ponuku, doklad a dokument vyhotovené v
Ceskom jazyku. Ak sa zisti rozdiel v ich obsahu. rozhodujuci je uradny preklad
do slovenského jazyka,;

1.2 sutazny navrh musi byt doruCeny cez elektronicku schranku, pricom ucastnik
sﬂ't'e_liev do ,predmetu” uvedie ,NEOTVARAT !I'! - OBCHODNA VEREJNA
SUTAZ — najom nebytoveho priestoru na Rumancekovej ulici ¢. 14",

1.3 v pripade nedostupnosti elektronickych sluzieb portalu slovensko.sk a/alebo
v pripade akychkolvek technickych problémov, méze ucastnik sitaze sutazny
navrh dorucit' v listinne] podobe, pricom v takom pripade su¢astou sitazného
navrhu bude Cestné prehlasenie o nemoznosti doruit sutazny navrh
elektronicky, pricom v takom pripade mdze byt sutazny navrh doruceny:

- osobne do podatefne Miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov.
Mierova 21, 827 05 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena
a postovej adresy ucastnika sutaze s oznacenim:

-NEOTVARAT !ll - OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - najom nebytového
priestoru na Rumancekovej ulici ¢. 14"

alebo

- poStou, resp. prostrednictvom kuriéra do podatelne Miestneho Uradu
mestske] Casti Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava,
v zalepenej obalke s uvedenim mena a postovej adresy UCastnika sUtaze
s oznacenim:

,NEOTVARAT !!! - OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - najom
nebytového priestoru na Rumancekovej ulici €. 14"



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

v pripade osobneho dorucenia a/alebo dorucenie prostrednictvom kuriéra musi
byt sutazny navrh doru¢eny v pracovnych dnoch v termine od 28.04.2025 do
23 05.2025 v Case;

pondelok: 8.00h. do 12.00h. a od 13.00 h do 17.00 h.
utorok: 8.00h. do 12.00h. a od13.00 h. do 16.00 h
streda: 800h. do 12.00h. a od13.00h.do17.00 h
Stvrtok: 8.00h. do 12.00h. a od 13.00h. do 15.00 h.
piatok: 8.00h. do 12.00 h.

alebo

zaslany postou v dhoch od 28.04.2025 do 23.05.2025 na adresu Miestneho
uradu mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava.

V pripade doruCovania sutazného navrhu postou sa za den dorucenia
sut'aZzneho navrhu povazuje den dorucenia sutazného navrhu do podatelne
Miestneho dradu mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava.

V pripade, ak ucCastnik sutaze nema aktivovanu elektronickl schranku,
sutazny navrh sa doruci v listinnej podobe, pricom v takom pripade sa uplatni
postup podla pism. m) bodu 13.a14.

Sutazne podmienky a podklady je moznée ziskat:

a) Ing. Michaela Jakubikova — odd. bytov a nebytovych priestorov
(email: , tel. Cislo: 0904 927 090)

b) na internetovej stranke

Obalky so sutaznymi navrhmi sa budu otvarat a sUtazné navrhy sa budu
vyhodnocovat najneskér do 30.05.2025.

Sutazné navrhy nemdzu Uéastnici po podani nijako menit ani dopifiat. Do
sut'aze nemozno zahrnUt navrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom v
tychto sitaznych podmienkach. Takéto navrhy komisia odmietne.

Do sutaze nemozno zaradit' ani sutazné navrhy, ktorych obsah nezodpoveda
sutaznym podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.

Vyhlasovatel vyluc¢i z obchodnej verejne] sutaze Uéastnika, ktory nespinil
podmienky, nepredlozil pozadované doklady, alebo ak zisti, Ze predloZené
doklady su neplatné alebo nepravdivé.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo overit u Ucastnikov sutaze
pravdivost skuto¢nosti deklarovanych v sutaznom navrhu.

PredloZzeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty uréenej na
predkladanie sutaznych navrhov. Kazdy u(castnik mdze podat len jeden
zavazny sutazny navrh.



1.18.

Vyhlasovatel nenahradza ucastnikom naklady, ktoré im vznikli v suvislosti s
ucastou v sutazi.

Uspesnému Géastnikovi obchodne] verejne) sutaze bude vlehote do
06.06.2025 odoslany list s cznamenim o prijati jeho sitazného navrhu.

Vyhlasovatel sdtaze si vyhradzuje pravo kedykolvek do prijatia navrhu
a podpisu zmluvy o najme zrusit tuto obchodnu veregnu sutaz QO zruseni
sutaze budu ucastnici sutaZe, ktori podali navrhy, bezodkladne pisomne
vyrozumeni s uvedenim oddévodnenia jej zrusenia ZruSenie obchodne)
verejne| sutaze bude uverejnené na internetovej stranke

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut navrhy, ktorych obsah
nebude zodpovedat podmienkam obchodne] verejnej sutaze a/alebo budu
dorucené po termine stanovenom vo vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze
a/alebo nebudl podane cez elektronickd schranku napriek tomu, Ze Ucastnik
sutaze ma elektronickl schranku aktivovand av priebehu lehoty na
doru€ovanie navrhov nedoslo k nedostupnosti elektronickych sluzieb portalu
slovensko.sk. Oznamenie o odmietnuti predlozeného sutazného navrhu
odosle vyhlasovatel dotknutému ucastnikovi sGtaze do 15 dni odo dna
vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit zmiuvu o najme s vitazom sutaze.
V pripade, ak neddjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo
oslovit dalSieho uUcastnika sutaze podia poradia v ohodnoten{ sutaznych
navrhov.

Vysledky vyhodnotenia sUtaze budu zverejnené v termine do 06.06 2025 na

VSetky navrhy podané do obchodne| veregjnej sutaze budil vyhlasovatelom
sutaze zverejnené do 06.06.2025 na

n) Kritéria pre posudzovanie sut'aznych navrhov:

Kriteriom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvy$Sie ponuknute najomné za
najom nebytoveho priestoru. Vyska ponukaného najomného — vaha kritéria 100%.

V pripade, ze sUtazné navrhy budl obsahovat rovnaké najomné za najom nebytového
priestoru, UCastnik predlozi referencie v oblasti, pre ktori bude predmet najmu
vyuzivat, a to vratane identifikovatelne] personalnej struktlry, ktorou bude realizovat
ucel najmu, tzv. podmienky preukazania odbornej spdsobilosti riadneho pinenia Gcelu
navrhnutého najmu.



B) splnomocnuje

starostu mestskej Casti na uskutoCnenie vSetkych pravnych Gkonov potrebnych na
vykonanie tohto uznesenia, ako aj na opravu pripadnych chyb v pisani a po&itani tak,
aby doslo k naplneniu tohto uznesenia.

Ing. Martin Chren
starosta



Hlavné mesto Slovenske; republiky Bratislava
v sprave Mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
Mierova 21

827 05 Bratislava

IC0: 00603481, DIC- 2020372596

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE NP PLATNY K 1.7.2025

Suma na Uhradu Variabilny symbol

1 426,93 Eur 1114152006
Uhradit na Ucet

SK71 0200 0000 0046 7975 4551

ROZPIS POLOZIEK

POLOZKA

Najomné
Teplo
Vodng, stocné - tepla voda
Vodng, stoéné - studend voda
Zrazkova voda
Iné sluzby
Dal$te poplatky
Mesacna zdlohova thrada celkom

Vyhotovil: Eva Mackovcin

Datum tlace

Meno OXA Delivery Service s.r.0.

Adresa priestoru Rumancekova 14 HB, Bratislava
Pocet 0sdb 0 Podlahova plocha
C priest. 200

OXA Delivery Service s.r.o.
Stredna 1

821 04 Bratislava

Détum splatnosti k 10. diiu prislusného mesiaca

326,07 m?

PREDPIS OD 1.7.2025

12.6.2025

(Eur)
1144,51
232,45
12,10
11,58
17,02
8,27
1,00
142693
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