Najomnéa zmluva & NZ/102/2025

Clanok I.
Zmluvné strany

Vlastnik a prenajimatetl: Bytovy podnik mesta Ko3ice, s.r.o. -

sidlo: JuZné nébreZie €. 13, 042 19 Kosice

V mene prenajimatela kona: Ing. Peter Miklovig, konatef

ICO: 44518 684

IC DPH: SK 2022722075

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského stdu KoSice,

odd. Sro, VL. &. 22846/V
Bankové spojenie:
(dalej aj ,prenajimatel”)

Néjomca: Ing. Eduard Bura$ - ambasador
nar.:

trvaly pobyt:

(dalej aj ,nadjomca*)

Clanok II.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

—_

Prenajimatel prenechava najomcovi byt v Kosiciach na ulici: Kapitédna Jaro3a €. 4 v Kosiciach, &.
bytu 2 na prizemi, LV & 12402, v katastralnom tzemi Furca, v bytovom dome sUpisné Cislo 767.

Byt pozostava z kuchyne, dvoch izieb a prisluSenstva.

Prislugenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ustanovenia tvori: kapelfia, WC, pivnica.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

W

Clanok IIL.
Doba platnosti a zanik

1. Bytuvedeny v &lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 1.7.2025 do 31.12.2026.
2. Po uplynuti doby najmu sa zmluvné strany moézu dohodndt na jeho predizeni.
3. Najomna zmluva zanika:
- pisomnou vypovedou,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran.
4. Prenajimatel mdZe vypovedat nijom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesatna azatina plyndt od prvého dia nasledujuceho
mesiaca, v ktorom bola najomcovi dorucena.
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Clanok Iv.
Vyska a splatnost ndjomného a tGhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomca sa zavdzuje odo dia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu platit
prenajimatelovi ndjomné a CGhradu za plnenia poskytované v slvislosti s uZivanim bytu v
celkovej vy¥ke podia mesaéného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddelitelnu sicast
tejto zmluvy. Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (dalej aj ,zalohy za plnenia”) sa platia
preddavkovo a podliehaji roénému ziétovaniu, ktoré prenajimatel predloZi najomcovi do konca 5.
kalendarneho mesiaca (31.5.) po ukonéeni zu¢tovacieho kalendarneho roka, resp. po obdrzani
roéného zG¢tovania bytu od sprévcu bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca v
ramci Ghrad za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu plati prenajimatelovi aj prispevok
do fondu prevadzky, GdrZby a oprav a poplatok za spravu vo vy3ke stanovenej vlastnikovi bytu
spravcom (resp. spolo¢enstvom) bytového domu Spologenstvo vlastnikov bytov Kpt. Jarosa v
Kogiciach v sGvislosti s vykonom sprdvy podla zdkona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v platnom znenl.
N&jomca je povinny najomné a Ghrady za pinenia spojené s uZfvanim bytu platit mesacne vopred,
najneskér do 5. dita v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory je ndjomné splatné. Platbu za
mesiac, v ktorom najom vznikol a platbu za nasledujuci mesiac uhradi najomca do 5 dni od
G¢innosti zmluvy. Pri prvej platbe za n&jomné a plnenia spojené s uZivanim bytu, ndjomca uhradza
najomné a platby za pinenia spojené s uzivanim bytu za aktualny mesiac a mesiac nasledujuci, teda
za 2 mesiace. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované v suvislosti s
uZivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika v nadvéaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (vratane prispevkov do fondu prevédzky udrzby
aoprav a platieb za spravu) ur€uje zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo
spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,spravca domu®), v ktorom sa byt
nachadza.
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vy3ku ndjomného, resp. Uhrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu z nasledovnych dévodov:
a/ z dévodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajuci rok

- plati pre ndjomné
b/ z dévodu, ak spravca bytového domu alebo spolotenstvo vlastnikov bytov, v ktorom sa
byt nachéadza, zvy3i mesatné zalohové platby za pInenia spojené s uZivanim bytu - plati pre
Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
Najomca sa zavézuje platit sumu uvedenu v takto upravenom mesacno zalohovom predpise odo
diia, ktory je viiom uvedeny, ktory nesmie predchadzat diiu jeho dorucenia; inak je najomca
povinny platit sumu podla zvy3eného mesa&ného zélohového predpisu odo dfia jeho dorucenia.
Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie najomca s dodavatelom elektriny a plynu
samostatne.

Clanok V.
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

Najomca je povinny pri vyhotoveni ndjomnej zmluvy uviest mena osob a ich datumy narodenia,
ktoré tvoria spolu s najomcom spolo¢ni domacnost. Iného ¢lena domécnosti mdze najomca
prihlasit do prenajatého bytu len s predchadzajucim pfsomnym suhlasom prenajimatela. Najomca
je povinny oznamit prenajimatelovi bytu akékolvek zmeny v pocte oséb tvoriacich spolocnu
domaécnost a zmeny rodinného stavu (sobas, rozvod).
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Najomca bytu je opravneny dat do podnajmu inym osobam.

N&jomca sa zavdzuje bez wvyhrad spristupnit ndjomny byt za ucelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizécie.

N&jomca je povinny drobné opravy v byte sGvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou
Udrzbou vykondvat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia viady SR &.87/1995 Z.z.
Akékolvek stavebné zmeny, ktoré sa nezhoduju so stavom predmetu najmu vdobe jeho
odovzdania najomcovi, mdZe nadjomca vykonat iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatela. Suhlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne na zaklade
predchadzajlicej pisomnej Ziadosti ndjomcu. Stavebné upravy, resp. akékolvek zmeny vykona
ndjomca v sulade s platnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez
zapotitania vynaloZenych pefiaZnych prostriedkov, a to ajv pripade ukon&enia zmluvného vztahu,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia suhlasu
prenajimatela s Gpravami predmetu najmu udeleného na zaklade tejto ndjomnej zmluvy vylu€ujd
pouZitie ustanovenia § 667 ods. 1 Ob&ianskeho zédkonnika, vety poslednej.

Najomca je povinny uhrédzat miestny poplatok za komunalny odpad na Gizem{ mesta KoSice podla
Vieobecne zaviazného nariadenia & 100 schvaleného uznesenim MZ v KoSiciach ¢, 357/2007
o poplatku za komundiny odpad.

Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela o
vzniku akejkolvek Skody vzniknutej na prenajatom majetku alebo spbsobenej inému viastnikovi,
resp. na spolo€nych priestoroch a zariadeniach bytového domu tak, aby prenajimatel mohol véas
uplatnit pripadnt poistni udalost.

Pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu bytu, sa dorucujd na adresu bytu,
ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urcenej na
dorufovanie pisomnosti na zadklade zmluvy sa najomca zavazuje o zmene adresy pisomne
informovat prenajimatela bytu. Za defi doru€enia pisomnosti sa pokladé aj def, v ktory zmluvna
strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka
doru€ované postovym podnikom vratena druhej strane s pozndmkou "nevyzdvihnuta v odbernej
lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ind pozndmka podobneho
vyznamu.

V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonéeni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdd najneskér defi po uplynuti doby néjmu prenajimatefovi bytu, prenajimatel je
oprévneny pozadovat od najomcu za kazdy defi neopravneného uZivania bytu bez platnej
najomnej zmluvy zaplatit na (&et prenajimatela zmluvna pokutu vo vyske 6 €.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v ustanoveniach § 687 - 695 Obdianskeho
zékonnika.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uginnost dfiom,
ktory nasleduje po dni jej zverejnenia. Tdto Zmluva je s odkazom na ustanovenie 85a zakona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informécii} v zneni neskor3ich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou,
k zverejneniu dochadza na webovom sidle ndjomcu www.bpmk.sk a v Centralnom registri zmlav
(CRZ).

Vetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskutocnia formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve
podpisanych zmluvnymi stranami tejto dohody.



3. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dve st uréené pre prenajimatela a jeden
rovnopis je uréeny pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze s obozndmené s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim a Ze
tato zmluva je uzatvorend po vzajomnej dohode, slobodne a vaZne, zrozumitelne a urito, a taktiez
nie v omyle, na dékaz ¢oho ju vlastnoruéne podpisuju.

V Kosiciach, dia eonsresirssaes Vv KoSiciach, Lo [ TP T o )

Prenajimatel: ’ Najomca:

/ fng. Pefer Miklovi¢, konatel Ing. Eduard Bura$, ambasador
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Bytovy podnik mesta Kosice, JuZné nabrezie €. 13, 042 19 Kosice

ICO: 44518684 DIC: 2022722075 IC DPH; SK2022722075
Mestsky sud Kosice |, oddie!: s.r.o., vioZka Cislo 228486/

Variabilny symbol: 1332040209

Konstantny symbol: 0308 Buras - Ambasador Eduard Ing.
Adresa: Kpt. Jaro$a 4 =
040 22 Kosice Kpt. Jarosa 4

040 22 Kosice

Cislo uétu: 3072566955/0200
IBAN SK5102000000003072566955

ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Datum vyhotovenia: 20, 6. 2025
= Y Déatum dodanla: posledny def mesiaca
(danovy d°klad) Datum splatnosti: k 5. ditu nasledujiiceho mesiaca

Vec: Mesa&ny zalohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.7.2025

Inkasné ¢islo:

Cislo bytu: 2

Potet izieb v byte: 2,0
Poéet oséb: 4,00000

Predpis za Géet Najomnici (v EUR) Sadzba % Ziklad DPH bez DPHSpolu v EUR
Zakladné najomné 0% 118,29 0,00 118,29
Vykurovanie 23 % 28,46 6,54 35,00
Ohrev vody 23 % 37,64 8,66 46,30
Tepla voda 23 % 19,51 4,49 24,00
Studena voda 23 % 19,51 4,49 24,00
Zrazkova voda 23 % 0,49 0,11 0,60
Energia spol.priest. 19 % 16,81 3,19 20,00
Upratovanie 23 % 2,44 0,56 3,00
Iné sluzby 23 % 0,78 0,18 0,96
prispevok do FOaU 0% 63,00 0,00 63,00
réZia za spravu BD 0% 7,09 0,00 7,09
Mesacna zalohova uhrada celkom 314,02 25,22 0,00 342,24

"Upozornenie ; V pripade havarie vo Vasom byte volajte prosim havarijni siuzbu BPMK na tel.&lsle +421 917 880 051.

Strankové hodiny : Bytovy podnik mesta Ko3ice, 8.r.0.

Pondelok 8.00-12.00 12.30-15.00 Ing. Peter Mikiovi&, v.r., konatef
Streda 8.00-12.00 12.30-16.00
Piatok 8.00 - 12.00

Vybavuje

Slavka Kmecovd, slavka.kmecova@bpmk.kosice.sk, 055/7871 320
Koéice, dria 20. 6. 2025
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