Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik v platnom zneni
(dalej len ,,zmluva*)

Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutdrny zastupca: Ing. Dasa Vojsovi¢ovd, primatorka mesta
1CO: 00 326 607
DIC 202 121 2754
Bankové spojenie: VUB, as.
IBAN: SK60 0200 0000 0000 2472 7562
(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca : Mediflex s.r.o.
Sidlo: Jarna 3040/10, 05801 Poprad
Statutarny zastupca: Mgr. Eva Kovaléikova, konatel’ka
ICO: 43 783 147
IBAN: SK69 0200 0000 0044 8148 4453

(dalej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
Vseobecné ustanovenia

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy so sup. ¢. 273, Zdravotné stredisko na
Ulici Frana Krala vo Svite, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 205/2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1046 m?*, katastrdlne izemie Svit, obec Svit, zapisanej na Okresnom trade
v Poprade, katastralnom odbore, na liste vlastnictva ¢. 1 v celosti.

Clanok I1I.
Predmet zmluvy

3.1 Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor ¢. dveri 314 o vymere 31 m’ s podielom na
spolo¢nych priestoroch o vymere 12,38 m? nachadzajuci sa na druhom poschodi budovy stp.¢. 273,
popisanej v Clanku II. bod 2.1 tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu*).

3.2 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajimané priestory vratane vybavenia su prenajimané v stlade s § 3 ods.
2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3.3 Vybavenim priestorov su vnutorn¢ rozvody vody, elektriky a ktirenia. Ostatné sluzby (najmi zber,
odvoz a likvidacia odpadov) si zabezpecuje najomca vo svojom mene, na vlastné naklady.

3.4 N4djomca ma pravo uzivat spolocné priestory v budove Zdravotného strediska. Najomca sa bude
podiel'at na prevadzkovych nakladoch spolo¢nych priestorov na zaklade zmluvy vypracovanej
spravcom Zdravotného strediska — BYTOVYM PODNIKOM SVIT, s.r.o.

3.5 Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v den G€innosti zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa
oboznamil s technickym stavom nebytovych priestorov, ktoré sii predmetom najmu, a v takomto stave
ich za podmienok uvedenych v tejto zmluve prebera do najmu.
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Clanok IV.
Ucel najmu
4.1 Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ vylucne za ucelom poskytovania ambulantnej starostlivosti

a zdravotne] starostlivosti v segmente spolocnych vySetrovatel'skych a lieCebnych zloziek v odbore
fyziatria, balneologia a lieCebna rehabilitacia a jej rozSirenia.

Clanok V.
Doba trvania najmu

5.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu s i€¢innostou od 1.7.2025.

Clanok VI
Najomné a sluzby spojené s nijmom

6.1 Ro¢na vyska ndjomného za nebytové priestory predstavuje sumu 40 € /m*/rok t.j. 1 240 €, slovom
tisicdvestostyridsat’ eur.

6.2 Ro¢na vyska najomného za podiel na spoloénych priestoroch predstavuje sumu 10,-- € /m?/rok t.j.
123,80 € slovom stodvadsat’tri eur a 80 centov.

6.3 Ro¢na vySka ndjomného spolu predstavuje sumu 1 363,80 €, slovom tisictristoSestdesiattri eur
a osemdesiat centov.

6.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky ndjomného uvedenej v bode 6.3 v pripade zvySenia
urovne inflacie, a to 1 x ro¢ne spravidla na zaciatku kalendarneho roka. Vyska najomného platnad k
31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie vyhlasent Statistickym tradom Slovenskej republiky a to
od 1.1. nasledujuceho roka. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku najomného vratane inflacie oznami
prenajimatel’ ndjomcovi listom do 31.3. prislusného kalendarneho roka.

6.5 N4jomca je povinny
a) do 5 dni odo dia nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy poziadat BYTOVY PODNIK SVIT, s. r. o.
o vypracovanie zmluvy za u¢elom uhrady zalohovych platieb za dodavku sluzieb, spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov a sposob ich zuctovania ku koncu kalendarneho roka, a to:

e tuhrada prevadzkovych nékladov prenajatych priestorov (vodné, sto¢né, vykurovanie, elektricka
energia resp. in¢)
e tuhrada prevadzkovych nakladov spolo¢nych priestorov podla bodu 3.4 tejto zmluvy
b) uhradzat predpisané zalohové platby prevadzkovych ndkladov za prenajaté priestory a spolocné
priestory, a to v terminoch splatnosti v zmysle predmetnej zmluvy podl'a pismena a) tohto bodu.

Clanok VIL
Splatnost’ najomného

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude poukazovat’ najomné na zaklade faktar, vyhotovenych
prenajimatelom v stanovenych lehotach splatnosti uvedenych vo faktare. Faktura bude vystavena
spravidla do 15 dni od uplynutia prvého mesiaca daného Stvrtroka.

7.2 Diom zaplatenia je deil pripisania ndjomného v prospech U¢tu prenajimatel’a. Za kazdy deii omeSkania
sa najomca zavézuje zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% dlznej sumy. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na Grok z omeSkania v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zadkonnika.

7.3 V pripade skoncenia ndjmu v priebehu roka prenajimatel’ vyplati najomcovi alikvotnu ¢ast’ najomného,
presahujucu platnost’ tejto zmluvy, a to do 15 dni odo dia skoncenia najmu.

7.4 Njjomca sa zavdzuje platit’ ndjjomné odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

7.5 Ngjomné za treti Stvrtrok roku 2025 vo vyske 340,95 € uhradi najomca na zéklade vystavenej faktiry
v mesiaci august roku 2025.

7.6 V pripade, ze bude mestskym zastupitel'stvom schvalend ind vyska najomného, prenajimatel vyzve
najomcu k podpisu dodatku k tejto zmluve, v ktorom sa upravi vyska ndjomného. Ndjomca sa tymto
zavézuje uzavriet’ dodatok k tejto zmluve po pisomnej vyzve prenajimatel’a, najneskor v lehote 10-tich
dni odo dna jej dorucenia. PoruSenie tohto dojednania sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvnych
podmienok.
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Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

8.1 Najom je mozné ukoncit’ na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran pisomnou formou.

8.2 Zmluvné strany mo6zu najom skoncit’ aj pisomnou vypovedou s 3-mesatnou vypovednou lehotou,
pocitanou od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci doruc¢enia vypovede druhej
zmluvnej strane.

8.3 Porusenie niektorej z povinnosti, uvedenych v bodoch 4.1, 6.5, 7.1,7.6, 9.3, a 9.14 posudzuju zmluvné
strany ako hrubé poruSenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade mdze prenajimatel’ vypovedat’ tito
zmluvu so 7 dilovou vypovednou lehotou, ktord zac¢ne plynit’ prvym dnom nasledujucim po dni, v
ktorom bola dorucena vypoved’ jednej zo zmluvnych stran druhej zmluvne;j strane.

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy bez pred-
chadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavdzkov voci najomcovi, ak

a) najomca si nesplni svoje povinnosti uzavriet zmluvny vztah v zmysle bodu 6.5 pism. a) , tejto
zmluvy, alebo

b) su v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie alebo vykondvand ina cinnost’
smerujuca k potla€aniu zakladnych prav a slobod oséb alebo k hlasaniu rasovej, etnickej,
narodnostnej alebo nabozenskej nenavisti alebo nenavisti voci inej skupine osob, alebo

¢) najomca uziva predmet ndjmu takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika skoda, alebo

d) prenajimatel’ ziskal pravoplatné povolenie na rekonstrukciu nehnutelnosti sup.¢. 273, v ktorej sa
nachadzaju nebytové priestory a rekonstrukciou sa nezmeni doterajsi charakter vyuzitia tejto
nehnutelnosti, avSak podmienky poskytnutia dotacie (resp. prispevku, NFP a pod.) budu
vylucovat’ najom priestorov na ucely v zmysle tejto zmluvy.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ze technicky
stav nebytovych priestorov sa stane nesposobilym na ich uzivanie na ucel, dohodnuty v tejto zmluve,
a to bez zavinenia najomcu.

8.6 V pripade odstiipenia od zmluvy sa zmluva rusi dilom, ked’ prejav vole o odstupeni od zmluvy bude
doru¢eny druhej zmluvnej strane.

8.7 Po skonceni najmu vypovedou zo strany prenajimatela alebo odstupenim od zmluvy zo strany
prenajimatel’a, ndjomca do 7 dni odo dna skoncenia ndjmu protokolarne odovzda prenajimatelovi
predmet ndjmu a odpreda prenajimatelovi za kupnu cenu 1,- € hodnotu nim realizovanych oprav, uprav
resp. rekonstrukénych prac na predmete najmu, ktoré zrealizoval s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

8.8 Po skonceni ndjmu zaloZeného touto zmluvou n4jomca do 7 dni odo dna skoncenia ndjmu protokolarne
odovzd4 prenajimatelovi predmet ndjmu v uzivania schopnom stave. Diiom skoncenia ndjomného
vztahu z akéhokol'vek dovodu, sa ndjomca zavdzuje uvolnit’ nebytovy priestor prenajaty podla tejto
zmluvy, odstranit’ z neho vsetok svoj majetok a uviest’ ho do stavu v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie Pri nesplneni tohto zavédzku sa ndjomca zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna
pokutu vo vyske 20,- € za kazdy den omeskania s uvolnenim nebytového priestoru prenajatého podla
tejto zmluvy.

Clanok IX.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu ndjmu a dodrZiavania dohodnutych podmienok
najmu.

9.2 Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet ndjmu nie je zatazeny pravami tretich oséb, ktoré by mohli
najomcovi branit’ v jeho riadnom uzivani.

9.3 N3jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo iného uzivania tretej
osobe bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

9.4 Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok nachadzajiici sa v prenajatych nebytovych priestoroch resp.
v spolo¢nych priestoroch, ktory je vo vlastnictve najjomcu, jeho zamestnancov resp. navstevnikov alebo
tretich osob. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na zdravi ndjomcu, jeho zamestnancov, navstevnikov
resp. tretich osob.

9.5 N3gjomca je povinny dodrziavat povinnosti vyplyvajuce zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré¢ mu v stvislosti s uzivanim
nehnutelnosti vyplyvaju z aktualne platnych pravnych predpisov, najméd zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o
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odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi a inych.

9.6 Njjomca sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi
suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia. Najomca sa zavizuje starat’ sa o udrzbu nebytovych
priestorov v rozsahu: mal'ovanie nebytovych priestorov, natery a zasklievanie okien, dveri a inych
konstrukcii, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu, opravy alebo vymeny zamkov a kovania, zasuviek,
vypinacov, svietidiel, vodovodnych armatir (batérie, sifony) a d’alSiu mensiu udrzbu a opravy.

9.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadnu rekonstrukciu predmetu ndjmu bude najomca vykonavat’ na
vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela ana zaklade povolenia
prisluSnym stavebnym tradom, v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

9.8 Najomca sa zavizuje, ze zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu najmu na vlastné naklady.

9.9 Najomca sa zavizuje vykonavat’ drobné upravy predmetu najmu na vlastné naklady a znasat’ naklady
spOsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi
potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ (najmd opravy hlavnych rozvodov
inzinierskych sieti, hrubych stavebnych konstrukcii, fasady, strechy a pod.), za podmienky, ze nutnost’
tychto oprav nezavinil nidjomca; najomca sa v tychto pripadoch zavizuje umoznit prenajimatel’ovi
vykonanie takychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ak
je prenajimatel’ povinny z podnetu prislusného organu statnej spravy vykonat stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovych priestoroch, je najomca povinny vykonanie takychto stavebnych prac
alebo inych tprav striet’.

9.10 Technické zhodnotenie predmetu ndjmu moéze vykonavat ndjomca po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela. Pocas doby ndjmu je ndjomca opradvneny uplatiiovat’ si odpisy technického
zhodnotenia vo svojom Uc¢tovnictve.

9.11 N4jjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 15 dni, odkedy k zmene doslo, ozndmit’
pisomne prenajimatel’ovi kazdu zmenu a skutoCnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit' ndjom (napr. zmena,
Statutarneho zastupcu, sidla, bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tohto zavizku ma prenajimatel
pravo pozadovat’ od nadjomcu zmluvni pokutu vo vyske 50 € a ndjomca sa ju zavdzuje zaplatit’.

9.12Zodpovednost’ za Skodu na predmete ndjmu, spolocnych priestoroch a zodpovednost za Skodu
vyplyvajlica z porusenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nahrady Skody, sa riadi prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika. Pripadnu Skodu, ktort sposobi na predmete najmu najomca,
jeho zamestnanec resp. tretie osoby, znaSa ndjomca. V pripade vzniku Skody je ndjomca povinny tuto
Skodu bez zbytoného odkladu nahlésit’ prenajimatel'ovi.

9.13N4jomca sa zavézuje uzatvorit’ a po celi dobu najmu udrziavat’ na vlastné naklady v platnosti poistni
zmluvu na nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innostou

b) poistenie rizika kradeze vldmanim do predmetu ndjmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu

¢) poistenie alebo znicenie skla (okna, dvere).

9.14 Akékol'vek stavebné upravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete najmu je nadjomca
opravneny vykonat vylu¢ne na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pred
zacatim stavebnych uprav, oprav resp. rekonsStrukénych prac predmetu ndjmu sa ndjomca zavézuje
predlozit’ prenajimatel'ovi na odsuhlasenie projektovi dokumentéciu.

9.15N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze si pocas trvania nadjmu ani po jeho skonceni nebude
u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynalozenych na stavebné tpravy, opravy
a rekonStrukciu predmetu ndjmu a pod. a nebude si voci prenajimatelovi uplatiovat” ziadne naroky
z titulu vykonania tychto prac, ato ani v pripade, Ze ndjomca stavebné upravy, opravy, resp.
rekonsStrukéné prace na predmete najmu vykonal so sthlasom prenajimatela v zmysle bodu 9.14 tejto
zmluvy.

9.16 N4jomca sa zavdzuje upravit predmet najmu v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi (najmi
stavebnym zdkonom ¢. 25/2025 Z.z., €. 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani, ¢. 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ¢. 124/2006
Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov).
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9.17Pre pripad potreby vstupu do predmetu ndjmu v nepritomnosti ndjomcu za mimoriadnej situacie je
bezprostredne po uzavreti zmluvy resp. po prevzati priestorov ndjomca povinny poskytnit
prenajimatelovi po jednom vyhotoveni kI'icov od zdmkov dveri v prenajatych priestoroch (tzv.
rezervny kI'i€), a to v zapecatenej obalke. Za ich pripadné zneuzitie zodpoveda prenajimatel’. V pripade
pouzitia rezervného kl'ica z vyssie uvedeného dévodu je prenajimatel’ povinny o tom bez zbytocného
odkladu informovat’ najomcu.

9.18 N4jomca sa zavidzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok, platny v predmete najmu. V nebytovych
priestoroch, ktoré nie si predmetom najmu, resp. v spolocnych priestoroch, nie je ndjomca opravneny
umiestnovat’ hnutel'né veci (napr. skrine, inventar a pod.).

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

10.1 Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964
Zb. v platnom zneni.

10.2 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskutocnit’ len formou pisomnych ocislovanych dodatkov so
stthlasom oboch zmluvnych stran.

10.3 Zmluvné strany sa zavéazuju riesit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.

10.4 Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné tikony
v suvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej
forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na int adresu,
ktori oznami tato zmluvna strana.

10.5Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enil za nasledovnych podmienok: v pripade osobného dorucovania
odovzdanim pisomnosti oprdvnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato
zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alebo kopii doruCovanej pisomnosti, alebo
odmietnuti prevzatia pisomnosti takou osobou, v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej
posty, a.s. doru¢enim na adresu zmluvnej stany a v pripade doporucenej zdsielky odovzdanim
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke, najneskor vSak uplynutim uloznej lehoty, a to bez ohl'adu na Gspesnost’ dorucenia.

10.6 Najomny vztah, zalozeny touto zmluvou bol schvaleny Uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta
Svit €. 34/2025 zo dna 24.4.2025 v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, a v zmysle ¢l. VI, § 14, ods. 14, pism. t) Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Svit, podla ktorého ide o ,prendjom mnebytovych priestorov a budov pre poskytovatelov
zdravotnej starostlivosti a inej verejnoprospesnej cinnosti“.

10.7 Zmluva je platnad dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢inna diiom 1.7.2025, v zmysle § 47a
ods. 2 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

10.8Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

10.9 Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
ju podpisali.

Vo Svite, dia : 25.6.2025 Vo Svite , dia : 25.6.2025
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. D4sa Vojsovi¢ova Mgr. Eva Kovalcéikova
primatorka mesta konatel’ka
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