uzavretd podla ustanovenia § 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

CLANOK I.
ZMLUVNE STRANY
1.1  PRENAJIMATEL:
Nazov: Obec Smolenice
Sidlo: SNP 52, 919 04 Smolenice
ICO: 00312 983
DIC: 2021175684
IC DPH: SK 2021175684
Cislo uctu/IBAN: SK64 0200 0000 0000 0422 4212
Statutarny orgdn: Ing. Svetlana Petrovicova, starostka obce
Email: podatelna@smolenice.com
(dalej len ,,Prenajimatel™)
a
1.2 NAJOMCA:
Obchodné meno: RIOS s.r.o.
Sidlo: SNP 286/87, 919 04 Smolenice
ICO: 47 734 833
DIC: 2024073282
IC DPH: SK 2024073282
Cislo uctu/IBAN: I
Statutarny orgdn: Ivan Rabara, konatel
Rastislav Novak, konatel
Email: treeclubrestaurant@gmail.com
(dalej len ,,Najomca“ spolu s prenajimatelom dalej tiez ako ,,Zmluvné strany “ a kazdy samostatne
ako ,,Zmluvna strana“)
CLANOK II.
PREAMBULA
2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovného nehnutelného majetku:

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Zmluva“)

a) pozemok parcely reg. E, parc. ¢. 37/1, o vymere 5454 m2, druh pozemku — ostatna plocha,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 2229 k.4 Smolenice, obec Smolenice, okres Trnava (dalej ako
»Pozemok”);

b) stavba so supis. €. 286, popis stavby — Kultirny dom Smolenice, postavend na pozemku par. reg.
,C" €. 781, zapisanda na liste vlastnictva ¢. 2000, k.4. Smolenice, obec Smolenice, okres Trnava
(dalej ako ,,Kultirny dom”).

2.2 Prenajimatel a Ndjomca uzatvorili dfia 30.10.2017 Zmluvu o najme nebytovych priestorov na dobu
urcitu do 31.10.2027. Vzhladom na vykonané investicie do predmetu najmu zo strany najomcu,
astym slvisiacej potrebe Upravy vzajomnych prav a povinnosti maji zmluvné strany zotrvat
v zmluvnom zavazku a upravit vzajomné pomery touto Zmluvou.
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CLAnOK III.
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechdva Ndjomcovi do uZivania pocas dojednanej doby
predmet ndjmu blizsie Specifikovany v ods. 3.2 tohto ¢l. tejto Zmluvy odplatne za ndjomné urceni v ¢l.
V tejto Zmluvy a za podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Predmetom najmu su nebytové priestory restauracie nachadzajuice sa v Kultirnom dome so zazemim
o vymere 289,98m2, z toho podnikatelsky priestor reStauracie predstavuje 172,44 m2 a zazemie
predstavuje 117,54 m2 acast Pozemku o vymere 195,53 m2 nachadzajica sa pod pristavbou
restaurdcie a pred vstupom do restauracie pod terasou prislichajlicou k restauracii (dalej spolu len
,Predmet najmu”).

BlizSia Specifikacia Predmetu najmu je uvedena v Prilohe €. 1 — p6dorys — grafické znazornenie.

CLANOK IV.
UCEL A SPOSOB UZIVANIA NAJMU

Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu do docasného odplatného
uzivania vyluéne za Ucelom prevadzkovania pohostinskej ¢innosti a s tym suvisiacimi ¢innostami a
Ndjomca touto Zmluvou preberd Predmet ndjmu do najmu (docasného odplatného uZivania) za
ucelom vykonu svojej podnikatelskej cinnosti a Cinnosti stym spojenymi, ato za podmienok
dohodnutych v Zmluve.

Najomca nesmie bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela dat Predmet najmu alebo
jeho ¢ast do podnajmu akymkolvek tretim osobam, vyuzivat ich s tretimi osobami v ramci zdruZenia,
alebo previest svoj podnik alebo jeho cast, obsahujicu prava alebo povinnosti zo Zmluvy na tretiu
osobu.

Ndjomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu ucelu
Predmetu najmu.

CLANOK V.

VYSKA NAJOMNEHO A NAKLADY SPOJENE S UZiVANiM PREDMETU NAJMU A POSKYTOVANE SLUZBY NA PREDMETE NAJMU

5.1

5.2

53

Najomné za Predmet najmu je uréené Znaleckym posudkom ¢. 129/2024 zo dna 25.11.2024,
vypracovanym znalcom Ing. Lubomirom Krizanom, znalcom v odbore Stavebnictvo - Odhad hodnoty
nehnutelnosti nasledovne: 9.785,97 EUR za rok za podnikatelsky priestor restauracie (56,75 €
/m2/rok), 4.625,20 EUR za rok za zazemie akomunikacné plochy (39,35 €/m2/rok)
a 2.960,13 EUR za rok za ¢ast pozemku (15,139 €/m2/rok), ¢o spolu predstavuje za Predmet ndjmu
sumu 17.371,30 EUR (slovom sedemnasttisictristosedemdesiatjeden eur tridsat centov) za rok, t. j.
1.447,61 EUR (slovom tisicstyristostyridsatsedem eur Sestdesiatjeden centov) za mesiac (dalej ako
»Najomné“).

Najomné bude Najomca Prenajimatelovi uhradzat v pravidelnych mesacénych splatkach vidy mesiac
vopred k 15. (patnastemu) dnu prislusného kalendarneho mesiaca za mesiac nasledujuci (napr. do
15. februdra za mesiac marec) na zaklade faktury vyhotovenej Prenajimatefom a dorucenej
Ndjomcovi, a to bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy,
pripadne na iny ucet Prenajimatela, ktory Prenajimatel Najomcovi pisomne oznami.

V pripade, ak v priebehu trvania ndjmu nastand zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
pripadne nastanu iné objektivne okolnosti, v désledku ktorych sa zvysSia naklady Prenajimatela
spojené s Predmetom ndjmu (napr. zvySenie danového zataZenia, nepredvidana a zaroven nutna
investicia Prenajimatela do Predmetu najmu) alebo sa podla Statistického Gradu SR zvysi inflacia
v prislusnom kalendarnom roku v porovnani s bezprostredne predchadzajucim kalendarnym rokom,
je Prenajimatel opréavneny jednostranne zvysit Ndjomné pre dalSie obdobie trvania ndjmu. Takéto
jednostranné zvySenie Najomného pisomne oznami Prenajimatel Ndjomcovi v asovom predstihu
minimalne jeden (1) kalendarny mesiac pred kalendarnym mesiacom, v ktorom ma nastat zmena
vysky Najomného.
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Najomca suhlasi, Zze Prenajimatel je opravneny faktury (vratane ich priloh) vyhotovovat aj v
elektronickej forme. Elektronické faktury zasielané Prenajimatelom budu technicky zabezpecené
prostriedkami, o ktorych bude Prenajimatel informovat Ndjomcu. Prenajimatel bude elektronické
faktary dorucovat na emailovi adresu treeclubrestaurant@gmail.com Nijomca je povinny
bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek zmene, ktord ma vplyv na vzajomnu
komunikaciu prostrednictvom elektronickych prostriedkov (najmda o zmene emailovej adresy
Ndjomcu urcenej na zasielanie elektronickych faktur). Dorucovanie elektronickej faktury je v zmysle
Clanku IX. ods. 9.5 pod ods. 9.5.4 Zmluvy ku dfiu potvrdeniu doruéenia emailu resp. ak neddjde
k potvrdeniu ani nasledujici defl po jeho odoslani, diiom nasledujicim po dni odoslania emailu
Prenajimatelom. Nadjomca nezodpovedad za poskodenie alebo neuplnost Udajov spbsobenych
poruchou pocas doruéovania prostrednictvom internetu, za Skodu spésobenu z dovodu nekvalitného
internetového pripojenia alebo za $kodu spdsobent z akejkolvek nemoznosti Najomcu pripojit sa na
internet. V pripade nedorucenia elektronickej faktury do 5 pracovnych dni odo dna, kedy je
Prenajimatel povinny vystavit faktiru v zmysle Zmluvy, je Najomca povinny bezodkladne informovat
Prenajimatela o tejto skutocnosti. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti Najomca nesie plnu
zodpovednost za Skodu, ktord vznikla v dosledku porusenia tejto povinnosti.

V pripade omeskania s Uhradou najmu je Prenajimatel opravneny si i¢tovat Grok z omeskania z dlznej
sumy vo vyske 2 % za kazdy aj zacaty deri omeskania.

Uhradu za sluiby (najmi energie, vodné, sto¢né, nakladanie sodpadom apod.), ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu ndjmu je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi
podla skutocnych ndkladov. Vyska uhrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu sa musi vzdy
rovnat vyske ich skutoénych néakladov. Najomcovi vznikd povinnost uhradzat mesacné zalohové
platby za fakturované sluzby poskytované na Predmete najmu s rovnakou splatnostou ako Najomné
dohodnuté v Clanku V. ods. 5.2 Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze fakturované naklady za sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu su blizSie vymedzené neoddelitelnou Prilohou €. 2 Zmluvy (dalej
len ,Naklady“)

Raz roc¢ne, a to do 30 kalendarnych dni po zuctovani Nakladov pripadajicich na Predmet najmu za
prislusny kalendarny rok, pokial sa Zmluvné strany nedohodli na inom termine, vykona Prenajimatel
zUctovanie vynalozenych prevadzkovych nakladov za uplynuly kalenddrny rok podla ich skutocného
stavu a pripadny nedoplatok oproti vySke preddavkovych platieb za dany kalendarny rok, vyfakturuje
Najomcovi v najblizSej fakture za Naklady a sluzby; obdobne sa postupuje v pripade preplatku o ktory
Prenajimatel ponizi vySku fakturovaného ndjmu a preddavkovej platby v najblizSej fakturacii.

Vysku mesacnych preddavkovych platieb je Prenajimatel opravneny jednostranne menit v zavislosti
od zmien platieb za tieto prevadzkové Naklady, ktoré sdm uhradza v zmysle zmllv s tretimi stranami
ako dodavatelmi tovarov a sluZieb. Uvedenu zmenu je povinny oznamit Prenajimatel Ndjomcovi
aspon jeden (1) kalendarny mesiac pred nadobudnutim jej u¢innosti.

Za den uskutocnenia platby sa pre potreby Zmluvy povazuje den, kedy bola prislusna platena suma
pripisana na ucet opravneného prijemcu.

V pripade ak Ndjomca neuhradil Najom alebo akymkolvek splatny pefiazny ndrok Prenajimatela podla
Zmluvy riadne alebo vcas, Prenajimatel je opravneny Najomcovi odopriet pristup do Predmetu
najmu, a to aZ do Uplného a riadneho vyrovnania dlZznej sumy najmu a vsetkych splatnych peniaznym
narokom Prenajimatela podla Zmluvy.

Vsetky penazné zavazky Ndjomcu podla Zmluvy su splatné v eurdch podla podmienok uvedenych
v Zmluve.

Najomca nie je opravneny si oproti zavazku k ihrade Najmu alebo akymkolvek penaznym narokom
podla Zmluvy jednostranne zapocitat akékolvek svoje pripadné pohladavky, ¢i uz existujice alebo
buduce, splatné alebo nesplatné, ktoré ma alebo nadobudne v buducnosti voci Prenajimatelovi.

CLANOK VI.
DOBA NAJMU, ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJIMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, od 01.07.2025 do 30.06.2030.
Najomca preberd od Prenajimatela Predmet ndjmu v stave v akom stoji a leZi. V pripade ak chce
Najomca v Predmete najmu vykonat technické alebo stavebné upravy, tie musia byt vopred


mailto:treeclubrestaurant@gmail.com

6.3

6.4

6.5

7.1

7.1.1
7.1.2
7.1.3
7.1.4
7.1.5

7.1.6
7.1.7

7.1.8

7.1.9

7.1.10

7.1.11

7.1.12

7.1.13

7.1.14

odsuhlasené Prenajimatelom a N&djomca sa ich zavazuje vykonat v zmysle vSetkych prislusnych
technickych noriem a projektovej dokumentdacie schvalenej Prenajimatefom. Vsetky ndklady na
vykonanie Uprav znasa vylu¢ne Ndjomca.

Najomca sa zavizuje dodrziavat pri realizacii Uprav Predmetu ndjmu vsetky prislusné technické
normy, hygienické a iné prislusné pravne predpisy a zabezpedit vietky Povolenia pre prevadzkovanie
a uzivanie Predmetu najmu, a zabezpelit maximalnu bezpeénost na Predmete najmu v ramci
prislusnej pravnej Upravy (najma nie vSak vylu¢ne BOZP a protipoziarnej ochrany).

Po skonceni najmu sa Najomca zavazuje najneskor ku driu skonéenia najmu odovzdat Predmet ndjmu
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie. V pripade omeskania s odovzdanim
Predmetu najmu po skonéeni ndjmu sa zavazuje Najomca zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyske 2% z dohodnutého mesacného Ndjomného za kazdy aj zacaty den omeskania.

V pripade ak Ndjomca Predmet ndjmu dobrovolne riadne neodovzda Prenajimatelovi ani v lehote
patnastich (15) kalendarnych dni od diia skoncenia ndjmu vznika Prenajimatelovi pravo na vykonanie
prevzatia Predmetu ndjmu bez pritomnosti Ndjomcu, s ¢im Ndjomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel
oznami Ndjomcovi den, ku ktorému dochddza k prevzatiu Predmetu ndjmu od Ndjomcu. Ostatné
zmluvné naroky Prenajimatela ako aj narok na nahradu Skody alebo narok na vydanie bezdévodného
obohatenia tym nie su dotknuté.

CLANOK VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je okrem dalSich prdv a povinnosti podla Zmluvy oprdvneny
alebo povinny:

je opravneny uzivat Predmet najmu do jeho spatného prevzatia Prenajimatelom;

je opravneny nebyt v uzivani Predmetu najmu a Prislusenstva ruseny nad mieru primerani pomerom,
je opravneny uzivat cely Predmet ndjmu;

je povinny riadne a vcas platit Ndjomné a vsetky zmluvne dohodnuté poplatky;

je povinny riadne a vcas platit preddavkové platby a nedoplatky za Naklady a sluzby;

je opravneny a povinny uzivat Predmet najmu vyluéne v stlade s dohodnutym Gcelom najmu;

je povinny chranit majetok Prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo stratou. Najomca je
zodpovedny za skodu, ktoru spésobi Prenajimatelovi svojou ¢innostou alebo postupom v rozpore
s ustanoveniami Zmluvy;

je povinny znasat naklady na beznd Gdrzbu Predmetu najmu a Prislusenstva a drobné opravy do vysky
500,- EUR (slovom: pétsto eur) na vlastné naklady, pokial potreba udrzby a opravy nie je vyvolana
zdvadami stavebného a prevadzkového stavu nehnutelnosti alebo Zivelnou pohromou;

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprév, ktoré ma
vykonat Prenajimatel. V opa¢nom pripade Ndjomca zodpoveda za skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti;

je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo tretej osobe poverenej Prenajimatelom pristup do
Predmetu ndjmu, predovsSetkym v pracovnej dobe Najomcu, za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania predpisov na ochranu Zivotného a pracovného prostredia, protipoZiarnych predpisov
a inych pravnych predpisov, ako i dodrziavanie vyuZivania Predmetu najmu v sulade s i¢elom najmu.
V pripade, Ze p6jde o opravy pri havaridch na elektrickych, vodovodnych obvodoch a pod., kedy hrozi
nebezpecdenstvo skody z omeskania, Najomca vykona vsetky opatrenia tak, aby oprava mohla byt
vykonana okamizite;

je povinny uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu vsetky ndklady spojené s nevyhnutnymi
opravami zavad a Skdd preukazatelne sp6sobenych Ndjomcom, jeho pracovnikmi, alebo osobami
zdrZiavajucimi sa v Predmete najmu s jeho stihlasom;

je povinny neprenechat Predmet najmu ani jeho ast a ani Prislusenstvo do uzivania inym osobam,
ani vo forme podndjmu ani vo forme prijatia dalSich os6b do Predmetu najmu, bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela,

je povinny zabezpecit, Zze v Predmete najmu sa nebude fajcit, okrem priestorov na to vyhradenych,
a to pred vstupom do resStaurdcie a vo fajCiarskej ¢asti restauracie,

je povinny zabezpecit, Ze sa v interiéri Predmete najmu nebudd zdrziavat zvierat3,
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je povinny poziadat Prenajimatela o pisomné vyjadrenie stuhlasu s realizaciou vykonania podstatnych
zmien a stavebnych Uprav na Predmete najmu, priCom sa Najomca stane opravnenym na vykonanie
takychto zmien azZ po udeleni pisomného suhlasu Prenajimatela. VSetky ndklady spojené so zmenami
na Predmete najmu ako aj v pripade akychkolvek investicii do Predmetu ndjmu nevznika Najomcovi
pravo na nahradu vynaloZenych nakladov a ani pravo na vydanie bezdévodného obohatenia, pokial
s tym Prenajimatel nevyslovi pisomny suhlas;

je povinny uzivat Predmet ndjmu v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi
technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi
na uzemi Slovenskej republiky tak, aby pri ¢innosti Najomcu nevznikla Skoda na majetku alebo na
Zivote a na zdravi osdb. Ndjomca nesmie pri svojej Cinnosti pouzivat latky, materialy, postupy
a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie a zdravie os6b vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak
nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. Ndjomca je
zodpovedny za akékolvek porusenie vyssie uvedenych predpisov, noriem a povinnosti a zavadzuje sa
Prenajimatelovi ¢i tretim osobdm nahradit skodu, ktord v désledku takéhoto porusenia Najomcu
vznikne;

je povinny znasat akukolvek zodpovednost za skodu na zasobach, zariadeniach a veciach vnesenych
do Predmetu ndjmu, ktoré vzniknd Najomcovi alebo tretim osobam pocas doby najmu, iba ak by
nevznikli zavinenym alebo nedbanlivostnym konanim Prenajimatela;

je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizacného konania alebo vzniku akéhokolvek iného konania zacatého proti Ndjomcovi;
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je okrem dalSich prav a povinnosti podla Zmluvy
opravneny alebo povinny:

je povinny odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu a PrisluSenstvo v stave spdsobilom na riadne
uzivanie v sulade s dohodnutym ucelom;

je opravneny vykonavat kontrolu dodrZiavania predpisov na ochranu Zivotného a pracovného
prostredia a protipoZiarnych predpisov v Predmete najmu, ako i dodrZiavanie vyuzivania Predmetu
najmu v sulade s ustanoveniami Zmluvy.

je povinny zabezpedit riadne plnenie a sprostredkovanie obvyklych sluZieb spojenych s uZivanim
Predmetu najmu v zmysle Clanku V. Zmluvy. Prenajimatel nezodpovedd za vypadok tychto sluZieb
alebo prerusenie poskytovania sluZieb, ku ktorému doslo bez zavinenia Prenajimatela, a to najma
z dévodu nutnosti udrzby, vymeny alebo opravy akéhokolvek druhu zariadenia potrebného na
poskytovanie sluZieb, z dévodu poskodenia zariadenia potrebného na poskytovanie sluzieb, Ci
z akéhokolvek iného dévodu na strane dodavatela sluzieb ¢i tretich os6b. Najomca nema v pripade
vypadku, ¢i prerusenia sluzieb podla predchddzajucej vety tohto odseku a ¢lanku Zmluvy pravo na
vypovedanie/odpustenie od Zmluvy alebo na poskytnutie zlavy na Ndjomnom alebo poplatku za
sluzby, ¢i pravo uplatriovat si voci Prenajimatelovi pefiazné nahrady ¢i iné naroky a takyto vypadok ¢i
prerusenie poskytovania sluzieb sa nepovazuju za porusenie povinnosti Prenajimatela zabezpecovat
riadne plnenie alebo sprostredkovanie sluZieb Najomcovi.

CLANOK VIII.
SKONCENIE NAJIMU

Najomny vztah k Predmetu ndjmu a k Prislusenstvu dohodnuty v Zmluve medzi Zmluvnymi stranami
sa skonci:

pisomnou dohodou medzi Prenajimatefom a Ndjomcom, a to v sulade s obsahom takejto dohody,
pisomnou vypovedou jednej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych v Zmluve,

pisomnym odstlUpenim od Zmluvy za podmienok uvedenych v Zmluve,

zanikom Najomcu,

zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat Zmluvu, ak:

Ndjomca alebo jeho zamestnanci, napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu
Prenajimatela poSkodzuju Predmetu ndjmu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy,

Ndjomca uZiva Predmetu najmu v rozpore s dohodnutym tcelom,

Ndjomca neumozni vstup Prenajimatelovi alebo tretej osobe poverenej Prenajimatelom do
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Predmetu ndjmu za ucelom kontrolovania technického stavu Predmetu najmu a dodrzZiavania
zmluvnych podmienok; neumoznenim vstupu sa rozumie aj nemoznost kontaktovat Najomcu za
ucelom dojednania terminu vstupu,

Najomca riadne alebo vcas nezaplatil Najomné za ¢as dlhsi ako jeden (1) mesiac,

Najomca porusuje ktorukolvek zo svojich povinnosti podla Clanku VII. Zmluvy1.

Najomca je opravneny vypovedat Zmluvu k Predmet najmu, ak sa Predmetu najmu stal nespdsobily
na dohodnuté uzivanie a tato skutotnost nebola spbsobena zavinenim Najomcu alebo jeho
zamestnancami.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skonci sa Zmluva uplynutim vypovednej doby, ktora je tri (3) mesiace
a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej Zmluvnej strane.

Ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by
inak zakladalo pravo Prenajimatela ukoncit ndjomny pomer vypovedou, je Prenajimatel od Zmluvy
opravneny odstupit. Zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstipenia od Zmluvy Najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ku dnu, kedy najom podla Zmluvy skonéi, Zmluvné strany spisu
protokol, ktory bude obsahovat najma:

stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania/prevzatia,

opis stavu a zariadenia Predmetu najmu,

zistené vady a nedostatky Predmetu ndjmu,

iné skutoc¢nosti, ktorych popis v protokole poZaduje niektora so Zmluvnych strén,

datum a miesto spisania zapisnice a podpisy Zmluvnych stran.

Nadjomca sa zavazuje, Ze Prenajimatelovi odovzda vsetky kltce, ktoré sa viazu k Predmetu najmu, a to
najma vSetky originaly a kdpie kld¢ov od Predmetu najmu, najneskér do troch (3) dni od skoncenia
najmu, inak sa zavdzuje zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 50,00 Eur (slovom
patdesiat eur).

Ndjomca je povinny na vlastné naklady ku diu skoncéenia Zmluvy k Predmetu ndjmu akymkolvek
spbsobom a z akéhokolvek dévodu odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a Upravy vykonané v silade s touto Zmluvou, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak Ndjomca nesplni riadne alebo véas svoje povinnosti
vyplyvajuce z predchadzajiucej vety tohto odseku, tymto vyslovne a neodvolatelne, bez potreby
vydania predchddzajuceho sudneho rozhodnutia splnomocfiuje Najomca Prenajimatela na
vypratanie Predmetu ndjmu, odstranenie Uprav a oprdv a uvedenie Predmetu najmu do takého
stavu, vakom bol ku dfu odovzdania Najomcovi, ato vSetko na naklady Ndjomcu. Ndjomca
zodpovedd sa vietky veci vnesené do Predmetu najmu. Dalej je Prenajimatel splnomocneny na
vypratanie vSetkych veci nachddzajlcich sa na Predmete najmu, a to do Uschovy tretej osoby po dobu
troch (3) kalendarnych mesiacov a po uplynuti UloZznej doby je Prenajimatel splnomocneny na
poverenie tretej osoby na ich spenfiaienie. VSetky ndklady spojené s uloZenim a spefaZenim
vypratanych veci nachadzajucich sa na Predmete ndjmu znasa Ndjomca. Prevysujuci vytazok zo
spenazenia vypratanych veci je splnomocneny prevziat od tretej osoby Prenajimatel, ktory je zaroven
tento vytazok po odpoditani ndkladov na vypratanie, Uschovu a spefaZenie vypratanych veci tretou
osobou opravneny zapocitat na akékolvek Prenajimatelove pohladavky vzniknuté voci Najomcovi
podla Zmluvy. Zvysnu prevysujucu Cast spenaZenia je povinny vydat Najomcovi. Za Ucelom podla
tohto odseku Zmluvy Prenajimatel ako splnomocnenec toto splnomocnenie prijima. Narok
Prenajimatela na nahradu Skody alebo narok na vydanie bezdovodného obohatenia tym nie je
dotknuty.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania a uéinnost dfia 01.07.2025 za predpokladu jej
predchddzajldceho zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadobudnutim Ucinnosti tejto Zmluvy kon¢i platnost a uc¢innost Zmluvy
o najme nebytovych priestorov zo dria 30.10.2017.

Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, v jednom (1) rovnopise pre Ndjomcu a v dvoch (2)
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rovnopisoch pre Prenajimatela.

Zmluva moze byt menena vyluéne formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy, alebo jej Casti, s neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo neucinnost dalsich ustanoveni
Zmluvy, alebo zostdvajucej Casti dotknutého ustanovenia, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade
sa obe Zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit takéto ustanovenie novym tak, aby
bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek oznamenia, spravy a pod. (dalej aj len ako , 0zndmenia“)
tykajuce sa Zmluvy, si Zmluvné strany budi doruéovat niektorym z nasledovnych spésobov: osobne,
doporucenym listom s doruc¢enkou, kuriérom alebo emailom na adresy Zmluvnych stran a kontaktné
Udaje uvedené v zahlavi Zmluvy. V pripade, ak Zmluvnd strana dorucuje formou doporuceného listu
s dorucenkou a Zmluvna strana, ktorej je Oznamenie adresované, jeho prijatie odmietne alebo inym
spésobom jeho prijatiu zabrani (neozndmenim zmeny jej adresy alebo inych kontaktnych udajov),
povazuje sa na Ucely Zmluvy za preukdzané dorucenie vratenie nedoruéenej zasielky odosielatelovi
podla poslednej znamej adresy takejto Zmluvnej strany. To plati aj vtedy, ak je v Zmluve zaciatok
dohodnutej lehoty viazany na okamih dorucenia pisomnosti. V takomto pripade sa za okamih
dorucenia povazuje okamih vratenia nedorucéenej zasielky odosielatelovi. Za posledni zndmu adresu
Zmluvnej strany sa povazuje adresa pozostavajuca z oznacenia obce, ndzvu ulice alebo verejného
priestranstva (ak je obec ¢lenend na ulice a inak oznadované verejné priestranstva), stipisného, popr.
i orientacného cisla a poStového smerovacieho Cisla a v pripade, ak ide o adresu mimo Slovenskej
republiky i oznacenie Statu, ozndmena pisomne inej Zmluvnej strane, inak adresa, ktora je uvedend
pri kazdej zo Zmluvnych stran v zadhlavi Zmluvy. Ak niektora zo Zmluvnych stran v sulade aza
podmienok uvedenych v Zmluve ozndami inej Zmluvnej strane zmenu adresy, povazuje sa za poslednu
znamu adresu tato ozndmena adresa, a to vidy ta, ktora bola ozndmena najneskér. Na ucely Zmluvy
budd Ozndamenia povaZované za dorucené driom:

potvrdenia dorucenia adresatom, alebo dfiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak sa
dorucuje osobne, alebo

potvrdenia dorucenia adresatom alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresdatom, ak sa
dorucuje kuriérom, alebo

potvrdenia dorucenia adresatom alebo dfiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak sa
dorucuje doporucenou postovou zasielkou s dorucenkou, alebo

potvrdenia dorucenia emailu adresatom, a v pripade, ak k potvrdeniu dorucenia emailu neddjde ani
nasledujuci den po jeho odoslani, diom nasledujucim po dni odoslania emailu, ak sa dorucuje
emailom.

Zmluvné strany su povinné sa bez zbytocného odkladu vzajomne informovat o vSetkych dolezitych
skutocnostiach majucich priamy alebo nepriamy vplyv na obsah alebo rozsah prdv a povinnosti podla
Zmluvy alebo vplyv na rozhodovanie Zmluvnej strany suvisiace s realizaciou prav alebo plnenim
povinnosti podla Zmluvy.

V otdzkach neupravenych touto Zmluvou sa pravny vztah Zmluvnych stran riadi ustanovenia zadkona
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a podla ostatnych
aplikovatelnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, Ze vola Zmluvnych stran je pri uzatvarani
Zmluvy skutocne dana, véla v Zmluve prejavena je slobodnd, vazna, urcita, zrozumitelnd, bez omylu,
a Zze Zmluva nebola uzavreta za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni ani jedného z ucastnikov
Zmluvy a Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom Zmluvy a zdvazkov zakladanych touto Zmluvou
ju vlastnorucne podpisali.

Prilohou tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnu sucast je:

Priloha ¢. 1 — Prilohe ¢. 1 — pédorys — grafické znazornenie;

Priloha €. 2 — Specifikacia nakladov na Predmete najmu;




V Smoleniciach, dna 24.06.2025

PRENAJIMATEL:

Obec Smolenice
Ing. Svetlana Petrovicova
starostka obce

V Smoleniciach, driia 25.06.2025

NAJOMCA:

RIOS s.r.o.
Ivan Rabara
konatel

RIOS s.r.o.
Rastislav Novak
konatel



