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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel: Obec Hiadel’, Hiadel 68, 976 61 Hiadel
1CO 313432, DIC: 2021096000
zast.: Ondrejom Snopkom, starostom obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s,
IBAN: S§K44 5600 0000 0012 1902 4001, €. udtu: 1219024001/5600
(dalej len , prenajimatel™)
a

Néajomea: PD FENSTER STAV sr.o., Hiadel’ 162, 976 61 Hiadel
ICO: 53652207, DIC: 2121467865, IC DPH: SK 2121467865
zast.: Alena Guesmi, konatel spolo¢nosti
(dalej len ,,ndjomea“)

uzatvorili dia 24.6.2025 podfa zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorich predpisov ana zéklade vysledkov vyhodnotenia obchodnej

verejnej sutaZe na prendjom nehnutelnosti zo dria 10.6.2025, tito ndjomnu zmluvu:

L

Predmet ndjmu
1) Prenajimatel’ ako vlastnik budovy Kultirmeho domu obce Hiadel sup. ¢. 68,
nachddzajiiceho sa v katastralnom Gzemi obee Hiadel' vedeny na liste viastnictva & 194,
prenechdava ndjomcovi na uZivanie nebytové priestory nachddzajice sa na prizeami
Kultdmeho domu v celkovej vymere 99,04 m2.
2) Nebytové priestory nachadzajiice sa na prizemi pozostavaju z priestorov

a} pohostinstvo 57,40 m?
b) chodba k WC 8,14 m?
¢) WC muzi predsiens 2,00 m?
d) WC muA 6,70 m?
¢) WC Zeny predsien 1,43 m?
f) WC Zeny 4,00 m?
2) WC personal 150 m?
i) chodba a schodiste (k zadnému vchodu) 4,37 m?
i) sklad piva 13,50 m?
SPOLU: 99,04 m?
11

Ucel najmu
Néjomea je opravneny nebytové priestory uvedené v bode 1. tejto zmluvy uZivat' pre udely
prevadzky kaviarne.,

.
Vyska ndjomného
1) Za uZivanie nebytovych priestorov uvedenych v bode 1. tejto zmluvy bude ndjomea platit’
prenajimatelovi ndjomné v dohodnutej vyske 27,50 €/m*rok, t.j. spolu 2.723,60 €/rok. i 8
226,97 €/mesatne.
2) Néjomea je povinny uhradit’ edte pred dobou G¢innost tejto zmluvy, tj. do 31.8.2025
vratni zabezpeku vo vyike 2 mesacnych ndjmov,

3) Obec nie je platcom DPH.
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V.

,

Uhrada za sluZby spojené za uZivanie nebytovych priestorov
1} Dodévku vody je povinny ndjomca riesit’ samostatnou zmluvou s dodéavatelom.
2) Zmluvné strany sa dohodli na Ohrade za sluZby (vykurovanie + dodavka elektrickej energie
cez podruzny elektromer), ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim priestoru uvedeného
v bode 1. tejto zmluvy, a ktoré bude prenajimatel’ zabezpefovatl pre ndjomeu.
3) Najomca bude uhradzat’ prenajimatelovi alikvotnt Cast nédkladov za sluzby spojené
s uZivanim priestorov, ato za vykurovanie predmetu ndjmu, v diastke vvpolitanej
prenajimatefom podla pomeru prenajimaného nebytového priestoru a podlahovej plochy
kthrnu ploch a priestoru vietkych nebytovych priestorov v Kultirnom dome H adel.
Ngjomca bude uvhrddzat platbu za sluZby preddavkove vo vydke 150,-cur/mesadne,
v mesaénych platbach spolu splatbou za prendjom. Priestory budd vykurované peéas
prevadzkovej doby kaviarne. Ndjomcea berie na vedomie, Z¢ polas dovolenkového obdobia
vianoénych sviatkov, nového roka a velkonoénych sviatkov, mdzu byt priestory vykurované
na nizdiu teplotu z ddvodu Cerpania dovoleniek, za ¢o prenajimatelovi nevznikd povinnost
finannej kompenzécie.
4} Zmluvné strany sa dohodli na tom, 7Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (
vykurovanie a elekirina) askutoénymi ndkladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych
priestorov v priebehu zicétovacich obdobi od 1.1. do 31.12. dan¢ho kalendarneho roka,
vzéjomne vysporiadaju na zéklade vytictovania tychto ndkladov. Vyuétovanie nakladov zasle
prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dnf od dorudenia vyadtovania prenajimatelovi v pripade, ak
nebude vo¢i ndgjomcovi evidovat’ pohl'adavku. Ak bude prenajimatel evidovat’ voéi ndjomcovi
pohladavky, je prenajimatel’ oprdvneny uspokojit’ svoje pohladavky ich zapoditanim
s pohladavkou ndjomcu, ¢o ndjomcovi sucasne oznadmi atento je povinny pohladavku
v rdmei vyGctovania za doddvku sluZieb uhradit’.
5) Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi Ghradu za vykurovanie, podla % prepodtu
z vyuzivanej vymery prenajimanej plochy priestorov kulttrneho domu. Zaroven sa ndjomea
zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi Ghradu za dodévku elektriny s % podielom na distribudnych
a inych poplatkoch, ktoré prenajimatel’ obdrzi od svojho dodavatela elektriny.
6) Za defi Ghrady sa povaZuje defl pripisania prostriedkov na et prenajimatela alebo platbu
de pokladne prenajimatela,
7} Za meSkanie suhradou preddavku zaplati ndjomca prenajimatelovi Grok z ometkania
v dohodnutej vyske 0,01% z dlZnej sumy za kaZdy deft omeSkania.
8) Za meSkanie stthradou preplatku zaplati prenajimatel’ ndjomcovi drok zometkania
v dohodnutej vyske 0.01 % z dlinej sumy za kaZdy deft omeSkania.

V.

Splatnost najomného a spdsob jeho platenia
1} Zaden uhrady sa povazuje det pripisania prostriedkov na 0ifet prenajimatela.
2} Za meskanie s Ohradou faktir zaplati ndjomcea prenajimatelovi Grok z omeikania
v dohodnutej vyske 0,01% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.
3) Vyska najmu v d'alSich rokoch méze byt upravené o vysku inflicie vyjadrend v percentach
za rok zvereinent ‘*-1cmbm.hwn uradom SR. Vyska ndjmu sa upravi vidy raz rofne po
zverejneni udajov o infldcii $tatistickym tradom SR a bude sa vzt'ahovat’ na nasledu ticich
12 mesiacov odo dia, kedy na zéklade zverejnenia vyiky inflicie doslo k prepo¢itaniu vysky
nového ndimu a oznameniu novej vyiky ndjmu najomeovi.
4) V pripade, Ze ned0jde k ozndmeniu o urfenf nammne na rok nasledujici po roku, za ktory
Statisticky tirad SR zverejnil vyiku inflacic do 30.4. daného roku, vyska najmu ostdva na
d’al§ich 12 mesiacov nezmenena.
5) Ak sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urdenie
ndgjomného (zmeny vstupov u prenajimatel’a, zmeny na strane ndjomcu), md prenajimatel
pravo poZadoval a ndjomca povinnost pristipit’ na zodpovedajiicu Gpravu tejto zmluvy
s u¢innost'ou odo dia, kedy takého zmeny nastali.
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Doba naimu
Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urditd s Gdinnosfou od 1.9.2025 do
31.8.2030.

VIL
Technicky stav nebytovych priestorov

I) Na zéklade dohody zmluvnych stran ndjomea prebers prenajaté priestory do uXvania v
technickom stave, o ktorom bol ngjomea este pred podpisom tejto zmluvy plne upovedon 1eny
a je si vedomy skuto¢nosti, 7e priestory vyzaduju opravy a finan&nt investiciu.
2) Vietky upravy priestorov je ndjomea opravneny vykonat len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela.
3) Bezni tdrsbu a Opravy prenajatych priestorov po dobu trvania najmu znd$a ndjomea na
vlastné ndklady. Stavebngé tpravy, ktorymi sa znaéne meni dispozicia priestorov, resp. dojde
k zésahu do nosnych kongtrukeii je ndjomea opravneny vykonat' len na zéklade pisomného
sthlasu prenajimatela. Bez tohto sthlasu je akykolvek stavebny zdsah do dispozicie
priestorov zakazany.
V1L

Prava a povinnosti prenajimatela a najomecu
1) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ ndjomeovi nebytové priestory na riadne ufvanie.
2) Prenajimatel je povinny umoZnit' ndjomcovi uX{vat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeditt mu plny anerudeny vykon prav  spojenvch
S ndgjmonm.
3) Prenajimatel je povinny zdrZat’ sa akéhokoPvek konania, ktorym by staoval alebo rusil
nédjomeu pri uXivani prenajatych priestorov,
4) Najomea je povinny berné opravy audrzbu znasat sdm. Ngjomea si je vedomy
skutocnosti, 7e priestory preberd v stave, ktory vyZzaduje opravy a finandng investiciu
askutolnosti, Ze prenajimatel na tieto opravy neposkytne Ziadny finanény prispevok
v budticnosti, Ze nijomca si opravy uskutoCni na viastné niklady a Ze po ukondeni doby
ngjmu (podla tejto zmluvy alebo pred&asne zo strane nijomeu) nevznika prenajimatelovi
Ziadna povinnost’ uhradit sumu, ktorti ndjomea do priestorov investoval a ve ndjomea tieto
priestory odovzda prenajimatelovi bez naroku na aktkolPvek i nancni kompenzaciu,
5) Néjomea je povinny znaat obmedzenie v u¥ivani nebytového priestoru v rozsihu
potrebnom na vykenanie oprav.
6) Néjomea zodpovedd za pinenie tGloh na useku poziamnej ochrany, vyplyvajtcich
z ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky & 401/2007 7.z,
aza to, 7e pred opustenim priestorov vykona vietky tkony potrebné k tomu, aby nedoslo
k vzniku poZiaru alebo inej havérii.
7) Néjomca nemdze zmenit dohodnuty Ggel uzivania priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, Ak zistl, Ze ndjomea vykondva v prenajatych priestorcch
bez predchadzajiceho pisomného stihlasy prenajimatela int Sinnost’ alebo daldie ¢innosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvng pokutu 1650,- €. Pravo prenajimatela na
odstlipenie od zmluvy tym nie je dotknuté,
8) Nédjomea nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej osobe.,
9) Néjomea nesmie do budovy aprenajatych priestorov vnadaf ani skladovat’ horlaviny,
vybudniny ani latky, ktoré mézu ohrozit' bezpe¢nost’ predmety néjmu,
10) Néjomea nesmie vykondvat' ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej in¥taldcie bez
predehddzajiceho pisomného sihlasy prenajimatel’a.
11} Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby
v sivislosti s jeho ¢innostou nedodlo ku ¥kodim na jeho majetku, na majetku prenajimatela
ani na majetku alebo zdravi tretich osdh,
12) Za 8kody na majetku ndjomeu prenajimatel’ nenesie zodpovednost'.



13) Prenajimatel’ mé pravo kedykolvek, za G¢asti ndjomeu alebo Jeho zamestnanca, vvkonat
kontrolu prenajatych priestorov 7 hl'adiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto
zmluve,

14) Nédjomea je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi vietky zmeny na jeho strane, ktoré
mdZu mat’ za nasledok Gipravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena
zmluvy mohla byt vykonang odo dia zmenenych podmienok.

15) Najomea je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju
platnym STN.

16) Néjomca je kazdorodne povinny pred uzivanim  krbového telesa zabezpedit
a skontrolovat” stav a vydistenie dymovodu a kominového prieduchu do ktorého je krbové
teleso napojené, reviznym technikom.

17) Néjomea je povinny dodr¥iavat’ otvaracie hodiny a v ¢ase po 22:00 hodine reSpektovat’
no¢ny klud.

X
Skonéenie ndjmu
1) N&jom prengjatych priestoroy podla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim doby, na ktort sa dojednal,

b} pisomnou dohodou zmluvnych strén o zruen néjomnej zmluvy,

¢) odstipenim od zmluvy prenajimatelom kedykolvek, ak ndjomea napriek pisor anej
vystrahe uZiva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu ndjmu takym spOsobom, 7e
prenajimatelovi vznika $koda, alebo Ye mu hrozi znatng Skoda. alebo ak ndjomea nezaplati
splatné néjomné ani do troch mesiacov jeho splatnosti,

d)} vypovedou ndjomne; zmluvy prenajimatelom, ak najomea napriek pisomne; vystrahe
uZiva predmet ndjmu v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto ndjomnej zmluve alebo
neplni podmienky dohodnuté v tejto ndjomnej zmluve. Vypovedna lehota je mesacna.
Vypovednd lehota zalne plynat prvym diiom mesiaca nasledujticeho po dorudent vypovede,
2) V pripade skonéenia ndjmu je ndjomea povinny predmet najmu odovzdat prenajimatelovi
protokolame v technickom stave, minimélne v rozsahy ako pri prevzati priestorov. Ak pri
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu budii zistené zévady a poskodenia nad rozsah bezného
opotrebovania, je nijomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit na vlastné ndklady,
ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

3} Ak bude ndjomea v omegkani s vypratanim prenajatych priestorov, zaplati prenajimatel'ovi
zmluvni pokutu 10,- eur za kazdy deft omegkania. Pravo prenajimatela na dhrady za uZivanie
priestorov az do ich uvolnenia tym nie je dotknuté,

4) Najomea mdZe ukondit’ ndjom bez udania dvodu s trojmesadnou vypovednou lehotou,

X.
Osobitné dojednania

1) Néajomcea berie plne na vedomie skuto¢nost, Ze priestory prebers v stave, ktory vyZzacuje
opravy a finanént investiciu a skutotnosti, 7e prenajimatel’ na tieto opravy neposkytne Ziadny
finanény prispevok v budtcnosti, Ze najomea si opravy uskutodni na viastné naklady a Ze po
ukonceni doby ndjmu (podla tejto zmluvy alebo predSasne zo strane najomeu)  nevznikd
prenajimatelovi Ziadna povinnost’ uhradit sumu, ktord ndjomea do priestorov investoval ¢ Je
ndjomea tieto priestory odovzda prenajimatelovi bez naroku na akukolvek financny
kompenzaciu.
2) V suvislosti s predoslym bodom:

a) prenajimatel’ umo#ni vstapit’ do priestorov za Gdelom vykonu oprav uz odo dfia

1.7.2025 stym, %e za obdobic od 1.7.2025 do 31.8.2025 nebude od néjorcu

pozadovat’ ndjomné.

b) prenajimatel’ poskytne zlavu z ndgjomného vo vyike jedného mesainého najmu

za kazdy jeden rok trvania najmu a to pocas celej doby trvania zmluvného vztahy,

Této zl'ava plati v pripade ak ndgjom bude potas roka vdy za predchadzajucich 11

mesiacov riadne zaplateny. (T . ak ndjomny vzt'ah trva od 1.9.2025, ndjom sa bude



riadne platit’ do 31.7.2026, potom ndjom za mesiac august 2026 bude odpusteny,
§ tym, Ze takyto postup sa uplatni na kazdy dal¥ rok).

¢) zlava z ndjomného za 1 mesiac sa nevztahuje na zlavu platbu za sluzby za 1
mesiac. Platba za sluzby je splatna za 12 mesiacov.

d) obe zmluvné strany berti na vedomie Ye prenajimatel’ dojednania v bode 2
odsekoch a) a b) tohto &lanku poskytuje ako kompenzaciu za skuto¢nost’, ze
najomea si priestory uvedie do prevadzkyschopného stavu na vlastné nédklady a Ze
po ukonteni doby ndjmu tieto priestory odovzdd bez naroku na finangng
kompenziciu zo strany prenajimatel’a.

XL

Zavereéné ustanovenia
1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuji prislugné
ustancvenia zakona & 116/1990 Zh. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.
2) Zmluva bola uzatvorend na zéklade vysledkov vyberového konania zo dita 10.6.2025.
3) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy Jje mozné vykonat’ len na zdklade dohody zmluvrych
stran pisomnymi dodatkami k zmluve.
4) Sieast'ou tejto zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu.
5) Této zmluva nadobuda platnost” podpisom obidvoch zmluvnych stran a G¢innost’ nadokb Gda
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
6) Zmluva je vyhotovens v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZ{ 1 vyhotovenie a
ndjomea 1 vyhotovenie.
7) Zmluvné strany vyhlasuji, e st s plnou sposobilost'ou na prévne ukony, st opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy aich zmluvna volnost nie Je obmedzena. S obsahom zml uvy
stihlasia, tito uzavreli slobodne a vazne, urdite a zrozumitel'ne, zmluva nebola uzavrets za
podmienok obzviast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strén ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného sthlasu so vietkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V Hiadli 24.6.2025
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