Najomna zmluva
¢. prenajimatelPa 693/2025
uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik*) a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov
( dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mesto Zilina

Sidlo : Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
V mene ktorého kona: Mgr. Peter Fiabane, primator

ICO : 00321796

DIC : 2021339474

Bankové spojenie :

IBAN :

Kontaktna osoba :
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca : Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnitra
Slovenskej republiky

Sidlo : Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Zastupené : Ing. Peter Sestak, generalny riaditel’ sekcie ekonomiky MV SR na
zaklade splnomocnenia ¢. p. SL-OPS-2023/005305-470 zo dna
07.11.2023

ICO: 00151866

DIC : 2020571520

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN : SK78 8180 0000 0070 0018 0023

Adresa pre doru¢ovanie : Centrum podpory Zilina

Kuzmaényho 26, 012 23 Zilina
Kontaktné osoba:

(dalej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy a ucel najmu



Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelného majetku v k. 0. Zilina, obec Zilina,

okres Zilina, a to:

- stavby - DOM so sup. ¢ 1314 nachadzajici sa na ulici Velka Okruzna v Ziline,
postaveny na parcele CKN par. ¢. 439/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
1693 m?,

- pozemku CKN par. & 439/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 693 m?,

- pozemku CKN par. & 456/2 - ostatna plocha 0 vymere 286 m?,

zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného tradu

Zilinana LV &. 1100,

- bloku piatich garazi bez supisného Cisla postavenych na parcele CKN par. ¢. 439/2
- zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 1 693 m?, ktoré nie su evidované
na liste vlastnictva

(d’alej spolu len ,,predmet najmu‘).

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasné¢ho uZzivania
predmet najmu za odplatu uvedent v ¢l. III. tejto zmluvy za ucelom plnenia uloh
Vv ramci predmetu ¢innosti najomcu — pre potreby utvarov Ministerstva vnttra SR.

CLII
Doba trvania zmluvy

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt, a to na jeden (1) rok odo dna nadobudnutia jej
ucinnosti (d’alej len ,,doba najmu*).

CL III
Najomné a sluzby spojené s najmom

Vyska najomného v zmysle Znaleckého posudku ¢. 12/2025 zo dna 22.04.2025, ktory
bol vypracovany znalcom Ing. Vladimirom LamoS$om, ¢. znalca 911980 (dalej len
,znalecky posudok®) za predmet najmu, je vsume 136 000,00 €/rok (slovom:
jednostotridsat’sest’tisic eur).

Zmluvné strany sa v sulade so zakonom NR SR ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v platnom
zneni a v sulade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Ziline prijatom na jeho 18. zasadnuti konanom dita 24.06.2025, dohodli
na vySke najomného za predmet najmu vsume 102 091,00 €/rok (slovom:
jednostodvatisic devat'desiatjeden eur).

. Najomca sa zavizuje platit’ najomné prenajimatelovi Stvrt’roéne v sume 25.522,75 €
(slovom: dvadsat’pattisic pat'sto dvadsatdva eur sedemdesiatpit centov), a to
bezhotovostnym prevodom na tucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy
Vv termine do 15. dila mesiaca nasledujuceho po ukonceni prislusného kalendarneho
Stvrtroka.

. N4jomca je povinny si zabezpecit’ dodavku médii (elektricka energia, vodné a stocné,
plyn, vykurovanie) v predmete najmu samostatne, uzavretim prislusnych zmlav o
dodavke médii vo vlastnom mene a na vlastny G¢et. Najomca sa d’alej zavdzuje platit’
poplatok za komunalne odpady v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni



neskorSich predpisov. Tuto skuto¢nost prenajimatel oznami ndjomcovi pisomnou
formou na adresu na dorucovanie uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuté najomné modze prenajimatel’ jednostranne k 1.
marcu upravit o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok podla potvrdenia
0 miere inflacie v SR zverejneného Statistickym uradom SR, pri¢om tito Gpravu je
prenajimatel’ povinny vopred oznamit’ najomcovi pisomnou formou.

N4ajomca uznava, ze v obdobi od 01.06.2025 do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
fakticky uzival predmet ndjmu bez existencie zmluvného vzt'ahu, ¢im doslo k naplneniu
znakov bezdévodného obohatenia v zmysle § 451 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika v
neprospech prenajimatela a zavdzuje sa za obdobie uzivania predmetu najmu bez
existencie zmluvného vztahu zaplatit’ prenajimatel’ovi nasledovnu finanénu néhradu:
sumu 280,-€, a to za kazdy den uzivania predmetu najmu bez pravneho dovodu (d’alej
len ,,nahrada‘). Ngjomca zaplati prenajimatel’ovi nahradu do 30 (tridsat’) dni odo diia
nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy, a to bezhotovostne na ucet prenajimatel'a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Néhrada sa povazuje za zaplatenti dilom pripisania finan¢nych
prostriedkov na bankovy Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CL1V
Uroky z omeSkania

Ak najomca neuhradi najom v dohodnutej lehote podra ¢l. IIT ods. 3 tejto zmluvy a bude
s thradou najomného meskat’ viac ako 15 dni, ma prenajimatel’ pravo zaslat’ mu vyzvu
na thradu nedoplatku a zarovenl moze pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty za kazda
zaslanu vyzvu vsume 5,-€ (slovom: pit eur) anajomca je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi za kazdy den omeSkania trok vo vyske 0,5% z hodnoty nezaplateného
najmu, pricom prenajimatelovi vznikd zaroven pravo odstipit’ od tejto ndjomnej
zmluvy. Pisomné odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia najomcovi.
Zaroven sa zmluvné strany dohodli na 30 (tridsat) dnovej lehote na vypratanie
nehnutel'nosti odo diia doruenia pisomného odstipenia prenajimatela od zmluvy
najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto ustanovenie sa primerane pouzije aj pre
pripad poru$enia povinnosti nadjomcu podl’a ust. ¢l. I11 0ds. 6 tejto zmluvy.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca vyhlasuje, ze mu je znamy technicky stav predmetu najmu ako aj spdsob jeho
uzivania a prebera ho v stave v akom sa ku dnu podpisu tejto zmluvy nachadza.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a za u¢elom dohodnutym v tejto
zmluve.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’” do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel’ovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat aumoznit mu vykonanie tychto oprav.
V opacnom pripade zodpoveda ndjomca za spdsobent Skodu, ktord by nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.



5. Niajomca je opravneny vykonat stavebné upravy aopravy predmetu nijmu len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady.

6. Drobné opravy a udrzbu do sumy 1.000,- Eur (malovanie, vymenu ziaroviek, kl'uciek,
dvernych zamkov, rozbitych okien a podobne) v prenajatych priestoroch zabezpecuje
a hradi z vlastnych prostriedkov najomca. Drobné opravy a udrzbu v sume nad 1.000,-
Eur zabezpeci pripadne rozdiel uhradi prenajimatel’. Pre uc¢el vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady Slovenske;j
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie.

7. Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za protipoziarnu ochranu podla ustanoveni
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,zakon ¢&. 314/2001 Z. z.*) v predmete najmu a za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri
praci svojich zamestnancov podla ustanoveni zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

8. Najomca je povinny na vlastné nadklady vykonat pravidelné kontroly vlastnych
elektrickych zariadeni z hl'adiska ich protipoziarnej bezpecnosti podla § 4 pism. 1)
zakona ¢. 314/2001 Z. z..

9. Prenajimatel’ zabezpecuje pravidelné prehliadky a odborné skusky elektroinstalacie
v celej budove, prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni,
kominov, bleskozvodov a vSetkych poziarnych zariadeni v celej budove okrem
hasiacich pristrojov v evidencii majetku ndjomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
naklady na pravidelné prehliadky a odborné skusky budu zohladnené vo vyske
najomného podl'a ust. ¢l. 111 ods. 2 tejto zmluvy.

10. Ndjomca sa zavidzuje prevadzkovat na vlastné ndklady plynovl kotoliu, ktora
zabezpecuje kurenie v budove a je instalovana v suteréne budovy, spolu s vyhradenymi
technickymi zariadeniami nainStalovanymi v suteréne budovy.

11. N4jomca sa zavdzuje na vlastné naklady udrziavat’ vonkajSie plochy predmetu najmu,
ktoré zahfiia kosenie a odpratavanie snehu.

12. N4jomca sa zavidzuje umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom
kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy.

13. Po skonceni najmu je najomca povinny vratit' prenajimatel'ovi predmet najmu v lehote
do 30 (tridsat) dni odo dna skonCenia zmluvy v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na zéklade pisomného odovzdavacieho
protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

CL VI
Skonéenie zmluvy

1. Tato zmluvu je mozné skoncit’ :
a) uplynutim dohodnutej doby najmu podra ¢l. II tejto zmluvy,
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b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku diiu uvedenom v takejto dohode,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu s 3
(tri) mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora za¢ina plynat od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane
na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,

d) pisomnym odstipenim najomcu od zmluvy v pripade, ze najomca bez vlastného
zavinenia nemdze uzivat’ predmet ndjmu na zmluvne dohodnuty ucel pocas obdobia
dlhsieho ako 4 (Styri) kalendarne tyzdne, ktor¢ je i¢inné ditom jeho dorucenia druhe;j
zmluvnej strane,

e) pisomnym odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy v pripadoch uvedenych v ¢l. IV tejto
zmluvy a v pripade, Ze najomca napriek predchadzajicej pisomnej vyzve uziva
predmet najmu takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznikla skoda alebo v pripade,
ze napriek predchadzajucej pisomnej vyzve poruSuje ndjomca Svoje povinnosti
uvedené v ¢l. V tejto zmluvy a nezjedna napravu ani v dodato¢nej primeranej lehote
poskytnute] mu prenajimatelom na napravu. Odstipenie je G¢inné dilom jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL VII
Pravo opcie na kiipu predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za predpokladu splnenia vSetkych podmienok uvedenych
V bode 2. tohto ¢lanku tejto zmluvy pristipia k rokovaniu o uzatvoreni kupnej zmluvy,
predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k predmetu ngjmu z prenajimatel’a
(ako predavajuceho) na najomcu (ako kupujuceho), za celkovu kipnu cenu stanovent
v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina a na zaklade
znaleckého posudku vypracovanom znalcom urenym prenajimatelom, ktory v den
rozhodovania Mestského zastupitel'stva v Ziline o prevode vlastnickeho prava
k predmetu najmu z prenajimatel'a na najomcu nebude starsi ako 9 (devét’) mesiacov
tak, aby kuzatvoreniu kupnej zmluvy doslo najneskér do uplynutia doby najmu
v zmysle tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pristupia k rokovaniu 0 uzatvoreni kipnej zmluvy podl'a
bodu 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy za kumulativne splnenia vSetkych nasledovnych
podmienok:

a) uplynie prvych 6 (Sest’) mesiacov doby najmu;

b) najomca vyuzije opciu na uzavretie kipnej zmluvy najneskér do uplynutia 9
(deviatich) mesiacov doby najmu (vratane), t.j. najneskor do uplynutia 9 (deviatich)
mesiacov doby najmu doru¢i prenajimatelovi pisomné oznamenie, v ktorom
jednozna¢ne oznami prenajimatel’ovi, ze vyuziva opciu podla tohto ¢lanku tejto
zmluvy a ma zaujem o uzavretie kupnej zmluvy;

C) najomca nebude vomeskani so ziadnou platobnou povinnostou voci
prenajimatel’ovi, ktora najomcovi vyplyva z tejto zmluvy, a to najma v omeskani
sthradou najomného, ato Kokamihu dorucenia oznamenia najomcu
prenajimatel’ovi podl'a pism. b) tohto bodu tohto ¢lanku tejto zmluvy;

d) zo strany najomcu budu splnené vsetky kogentné pravne predpisy tykajuce sa
nadobudania nehnutel'nosti ndjomcom,

e) zo strany prenajimatela buda splnené vsetky kogentné pravne predpisy tykajuce sa
prevodu nehnutelnosti v majetku prenajimatel’a.



3. Pravo najomcu vyuzit opciu podla tohto ¢lanku zanikne marnym uplynutim 9
(deviatich) mesiacov doby najmu.

4. Kogentné pravne predpisy tykajice sa sposobu nadobtidania nehnutel'nosti ndjomcom
a kogentné pravne predpisy tykajice sa spdsobu prevodu nehnutelnosti v majetku
prenajimatel’a (a to aj buduce pravne predpisy uc¢inné v ¢ase uskutoCnenia oznamenia
najomcu o uplatneni opcie, V dase rozhodovania Mestského zastupitel'stva v Ziline,
v ¢ase pripadného uzavretia kupnej zmluvy) maji prednost’ pred ustanoveniami tohto
¢lanku zmluvy, ktoré by s nimi boli v rozpore.

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany berti na vedomie, ze na zaklade zakona NR SR ¢. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopliia Obéiansky zakonnik, a ktorym sa menia a doplhaji niektoré zakony,
vratane zédkona NR SR €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov, je tato zmluva povinne zverejiiovanou.

2. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady SR. Najomca zabezpeci prvé zverejnenie tejto zmluvy.

3. Tuato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len formou pisomnych o&islovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise stavaju jej
neoddelite'nou stucast’ou.

4. Pravne vztahy vzniknuté aneupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych
kazda zmluvna strana obdrzi po dva (2) rovnopisy. Ustanovenie podl'a prvej vety tohto
bodu sa neuplatni v pripade, Ze zmluva bude zmluvnymi stranami podpisana
kvalifikovanym elektronickym podpisom (KEP) v sulade so zdkonom €. 272/2016 Z. z.
o doveryhodnych sluzbach pre elektronické transakcie na vntitornom trhu a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o doveryhodnych sluzbach) v zneni neskorsich
predpisov a Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 910/2014 z 23. jula
2014 o elektronickej identifikacii a doveryhodnych sluzbach pre elektronické transakcie
na vnutornom trhu a o zruSeni smernice 1999/93/ES (Nariadenie eIDAS).

6. Uzatvorenie zmluvy bolo schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline
prijatom na jeho 18. zasadnuti konanom dia 24.06.2025 3/5 vicSinou vsetkych
poslancov ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v spojeni s ¢l. 12 ods. 6 pism. &) a d) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zilina a Vv spojeni s ¢l. 12 ods. 7 pism. a) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Zilina.

7. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzujl, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sthlasu ju slobodne a vazne podpisuju.
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V Ziline, dfia.......cocoeeeeererenn..

Prenajimatel’:

Mgr. Peter Fiabane
primator

V Bratislave, dila..........ccccuvvveeeeennn.

Za najomcu:

Ing. Peter Sestak
generalny riaditel’ sekcie ekonomiky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky



