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ZMLUVA o zRlADEnÍ zltoŻľÉľlo pnÁvł
K NEHNUTEĽNoST|

ě,92224-2012

Slovenská zárućnä a rozvojová banka, a. s.
Štefánĺkova 27,814 g9 Bratiślavá
Zástupcovia oprávnení konat'na základe poverenia zo dňa 15.06.2012lng. lvan Murín, zamestnanec banky
l ng.{ęl"| BorŽík, zamestnanec banły
lC DPH: SK202OBO447B
Ito: oo 682 4zo
zapÍsaná v obchodnom registriokresného slldu Bratislava l, oddiel: Sa, vloŽka č.: 3010/B(ďalej len ,,Zäruěná banka'alebo 

'SZRB, a. s.'alebo '.áloźny u"rĺt"ľ,,;

a

obchodné meno: Letisko lu.R.Šteĺanika _ Airport Bratistava, a.s. (BTS)sídlo: Letĺsko M.R. Štefánika, 823 ł ĺ eratĺslava rl
v jeho mene členovĺa štatutárneho orgánu

'ĺ:n^ Y::::,l.?19!Ę' pĺedseda predstavenstva a výkonný riaditeľ
lng. Jaroslav Mach, čĺen predstavenstva
35 884 9,t6
sK2021812683

tlo:
lČ DPH
zapĺsaný v obchodnom registri okresného súdu Bratislava l., oddiel Sa, vloŽka ě' 3327tB(ďalej len ,záIoŽca',)

uzafuáłajťl

v zmysle $ 151a a nasl' zákona é,.40ĺ1964. Zb. občiansky zákonník vznení neskoršíchpredpisov tÚto zmluvu o zriadení záloŽného práva k nehnuteľnősti :

článok |. '{.

predmet zmluvy

1'1' Touto zäložnou zm]uvou sa zriaďuje záIožné právo na zá]oh uvedený v bode 1.2' tejtozmluvy na zabezpečenie pohľadávkr7 uvedenej v bode ż.i' t";to zmluvy.

1'2' ZáloŽca vyhlasuje, Že je výlučným vlastníkom a touto zmluvou zriaďuje záloŽné právov prospech záloŻného verĺteľa na nĺŽŠie uvedené neńnuGinostĺ:

a) zapísané na liste vlastníctva ě,. 1252.nachádzajÚce sa v okrese Bratĺslava ll, obec Ba-m.ě. RuŽinov, katastrálne územie Trnávka ' .,.-'-_'

Parcela č- Výmera v m2 Druh
í 5853/'ĺ 5691 a nádvoriaZastavané
15853/4 9494 a nádvoriaZastavané
16099/1 8925 a nádvoriaZastavané ploch
16099/3 1 4623 Zastavané a nádvoria
'16099/53 1207 Zastavané a nádvoria
16099/31 1 2416 a nádvoriaZastavané
16099/326 68 ZasÍavané a nádvoria
16099/675 6457 Zastavané a nádvorĺa
16099/676 3311 Zastavané a nádvoria
16099t677 1615 a nádvoriaZastavané



Stavby

Popis stavbySúpisné
číslo

Na parcele C-KN
číslo

Druh stavbY
podľa LV

obiekt Caroo632 16099/53 20
20 obiekt tovaru -prís.5871 16099/326

b) zapísané na liste vlastníctva č,. 1252 nachádzajúce sa V okrese Bratislava ll, obec Ba-
m.ě. RuŽinov, katastrálne územie Trnávka v zmysle Geometrického plánu ě, 6112012
na oddelenie pozemkov p.č. 16099/667 aŽ 16099/672, vyhotoveného dňa 30. 07.
2012 lng.Milanom Štruplom, Nobapan, s. r. o. H. Meliěkovej27,841 05 Bratislava,
lČo: s0 372 081

Pozemky - parcely reqistra "C-KN'' evidované na katastrálnei mape:

VÝmera v m2 Druh pozemkuParcela č.
16099/41 4993 Zastavané plochy a nádvoria
16099t479 99 Zastavané plochy a nádvoria

Zastavané plochy a nádvoria16099/481 283
160991497 6394 Zastavané plochy a nádvoria
16099/650 59 Zastavané plochy a nádvoria
16099/651 174 Zastavané plochy a nádvoria

Zastavané plochy a nádvoria16099/667 138

138 Zastavané plochy a nádvoria16099i668
16099/669 11 Zastavané plochy a nádvoria
16099/670 130 Zastavané plochy a nádvoria
16099/671 13 Zastavané plochy a nádvoria
16099t672 127 Zastavané plochy a nádvoria

Stavby

Spoluvlastnĺcky podiel: 1 /1

(dalej len,,záloh").
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Súpisné
číslo

Na parcele C-KN
ěĺsIo

Druh
stavby
podľa
LV

Popis stavby

Rekonštr. a dostavba _ stavba terminálu16099/41 21
4356 16099/479 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu
4356 16099/480 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu
4356 16099/481 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu
4356 16099t482 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu
4356 16099/486 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu

rekonŠtrukcia a dostavba terminálu4356 16099/488 5
4356 16099/491 5 rekonŠtrukcia a dostavba terminálu

5 rekonštrukcia a dostavba terminálu4356 16099/492
4356 16099i493 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu
4356 16099/495 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu
4356 16099i497 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu

16099/650 21 Rekonštr. a dostavba - stavba terminálu
16099/651 21 Rekonštr. a dostavba - stavba terminálu

5 rekonštrukcia a dostavba terminálu4356 '16099/667
4356 16099/668 t rekonštrukcia a dostavba term inálu

5 rekonštrukcia a dostavba terminálu4356 16099/669
4356 '16099/670 rekonštrukcia a dostavba terminálu

rekonštrukcia a dostavba terminálu4356 í6099/67í 5
4356 16099/672 5 rekonštrukcia a dostavba terminálu



1.3. Zálożné právo sa vzťahuje na záloh, jeho súěastĺ, plody aÚŽitky ana jeho
príslušenstvo. ZáloŽné právo sa vzťahuje na srjčasti a pľĺslušenstvo zálohu, ako aj na
predmety, ktoré sa stanú jeho súčasťami alebo príslušenstvom neskôr za trvania
záloŽného práva a tieŽ na práva z vecných bremĺen spojené s vlastníctvom zálohu, ak
také st] alebo budtj.

1.4' Ak je zálohom rozostavaná stavba, záloiné právo podľa tejto zmluvy sa vzt'ahuje aj na
všetko, to počas jej dostavby avjej dôsledku knej pribudne' záloŽca sa zaväzuje
oznámiť záloŽnému veriteľovi bez odkladu kaŻd(l zmenu stavebného povolenia, vydanie
kolaudaöného rozhodnutia a pridelenie sÚpisného ěísla a na vyŽiadanie záloŽného
veriteľa predloŽiť mu bez odkladu vŠetky doklady sÚvisiace s dokoněením stavby' Zápis
údajov o dokončenej novej stavbe a údajov o právach k novej stavbe do katastra
nehnuteľností po jej dokončení' sa nesmie dotknúť záloŽného práva podľa tejto zmluvy.
Ustanovenĺa tohto bodu platia obdobne aj vtedy, ak je zálohom stavba, na ktorej je
povolená alebo ohlásená zmena alebo udrŽiavacie práce na nej.

1'5. Zálożné právo, ktoré sa zriaďuje touto zmluvou, sa zriaďuje aj pre prípad prĺstavby,
nadstavby alebo inej zmeny stavby, ktorá je zálohom a zriaďuje a vzťahuje sa aj na
akúkoľvek samostatnú stavbu, ktorá takto vznikne'

1.6. ZáloŽné právo, ktoré sa zriaďuje touto zmluvou' sa zrĺaďuje aj pre prípad rozdelenia
zálohu a trvá a zriaďuje sa aj k stavbám, ktoré vzniknú rozdelenĺm stavby, ktorá fuorĺ
záloh, ako aj k pozemkom, ktoré vzniknú rozdelením, oddelenĺm alebo inak z pozemku,
ktoý fuorí zäloh a váahuje sa aj na tieto majetkové hodnoty'

1.7 . Ak je zálohom rozostavaná / rekonštruovaná stavba, záložné právo podľa tejto zmluvy sa
vzťahuje aj na všetko, čo v dôsledku jej dostavby / nadstavby / prĺstavby alebo inej
zmeny stavby (prestavby), k stavbe v sÚlade s kolaudaěným rozhodnutím pribudne alebo
zmení charakter stavby.

1.8. ZáloŻca preukazuje svoje vlastnĺctvo k zálohu uvedenom v bode 1.2. týmito dokladmi:
- elektronický výpis z listu vlastníctva ě,. 1252 katastrálne územie Trnávka zo dňa

13.8.2012,
- Geometrický plán ě. 6112012 vyhotovený spoloěnostbu Nobapan, s.r.o. (lČo:

36 372 081).

1.9' ZáloŽca t'ýmto vyhlasuje, Že záloŻně právo na Lv ć,.1252 katastrálne územie Trnávka sa
zriaďuje ako prvé v poradĺ (záloh uvedený v bode 1.2. písm. a) a druhé v poradĺ (záloh
uvedený vbode 1.2. písm. b) a na zálohu neviaznu Žiadne ťarchy a vecné bremená,
prípadne iné práva tretích osôb okrem ých, ktoré sú uvedené na LV ě,. 1252 katastrálne
Územie Trnávka zo dňa 13.8'2012 azáloŻného práva na záloh uvedený vbode 1.2.
písm. b) v prospech konzorcia slovenských bánĘ. Za práva tretej osoby sa povaŽuje
záložné právo, právo zodpovedajúce vecnému bremenu, zabezpećovací prevod práva, a
predkupné právo, s výnimkou prĺpadov, kedy príslušné právo tretej osoby vzniká priamo
na základe zákona.
V prípade, Že sa uvedené vyhlásenie ukáŽe ako nepravdivé' je záloŽca povĺnný zaplatiť
záloŽnému veriteľovi zmluvnÚ pokutu vo výške zostatku zabezpecovanej pohľadávky
uvedenej v bode 2.1 . tejto zmluvy, a to do 5 pracovných dní od doruěenia písomnej výzvy
od záloŽného veriteľa.

článor ll'
Zabezpećova n á po h ľad áv ka

2.1. Zálożný veriteľ a záloŽca ako dlŽnĺk uzavreli dňa 15.8.2012 Úverovú zmluvu ě,.92224-
2012, ktorou zälożný veriteľ poskytol záloŽcovi úver V sume 12.000.000 Eur (slovom:
dvanásť miliÓnov eur), s Úrokovou sadzbou EUR|BoR fixovaný pre 3- mesačné depozitá
s odchýlkou + 3,0 To p a., na financovanie záväzkov spojených s výstavbou
technologickej 2' Etapy stavby Rekonštrukcia adostavba terminálu letiska M. R.
Štefanixa - výstavba terminálu azáložca sa zaviazal, Že záloŻnému veriteľovi vráti istinu
Úveru, zaplati úroky a iné prísluŠensfuo a splní ďalšĺe peňaŽné zäväzky podľa podmienok
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2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2

uvedených v predmetnej Úverovej zmluve. Záväzky zálożcu uvedeně v predchádz|jýce.;

vete predstavujri pohľadávku zaloźného veriteľa zabezpečovanÚ touto zmluvou (ďalej len

,,zabézpeěovańá poh ľadávka" )' Za zabezpeěovan Ú poh ľadávku povaŽuj ú zm l uvné strany

ą pohľadávku zäloŽného veriteľa voči záloŽcovi na úhradu nákladov vzniknuých
v-súvĺslosti so záloŽným právom v zmysle tejto zmluvy a pohľadávku na vrátenie dlŽnej

sumy istiny, rjrokov a iného príslušenstva, ktorá vznikne záloŽnému veriteľovi po
prĺpádnom ódstrĺpenĺ oo Úveroüej zmluvy, resp. zmene Úverovej zmluvy dodatkom alebo
vyhlásení Üverovej zmluvy sÚdom za neplatnÚ.

Pohľädávra záloŽného veriteľa, ktorú zabezpečuje zälożné právo zriadené touto zmluvou
je pohľadávka záIoŽného veriteľa:

2.2.1. na vrátenie peňaŽných prostriedkov poskfinutých záloinýmveriteľom v prospech
dlŽníka (istina) na zäklade úverovej zmluvy, ako aj na zaplatenie úrokov a úrokov
z omeškania a na zaplatenie dojednaných poplatkov, prípadne iných dlŽných súm
podľa úverovej 7mluvy , vrátane prípadu preděasnej splatnosti ĺstiny z dÔvodov
uvedených v rjverovej zmluve, ako aj pri odstrJpení od riverovej zmluvy alebo jej

vypovedanĺ ako aj nepovoĺenia(resp. odmietnutia), obmedzenia alebo zastavenia
čerpania Úveru alebo jeho časti, alebo

2'2'2. na vydanie istiny ako bezdÔvodného obohatenia, najmä v prípade zrušenia
úverovej zmluvy aĺebo v prípade neplatnosti úverovej zmluvy a na vydanie
úŽitkov z predmetu bezdÔvodného obohatenia vo výške Úrokov a úrokov
z omeškania určených podľa bodu 2.1., ako Ą

2.2.3. na náhradu nákladov účelne vynaloŽených na uplatnenie práv záloŽného veriteľa
z Úverovej zmluvy a v súvislosti s ňou a na náhradu nákladov vynaloŽených
v st]vislosti s výkonom záloŽného práva, prĺpadne

2.2.4' na náhradu škody spÔsobenej zälożnému veriteľovi porušením povinnosti zo
záväzkového vzťahu zaloŽeného úverovou zmluvou alebo touto zmluvou, pokiaľ

táto škoda nie je krytá zabezpeěenými pohľadávkami uvedenými vyššie.

Záložné právo podľa tejto zmluvy zabezpeěuje zabezpeěovanÚ pohľadávku v čase
podpisu tejto zmluvy uŽ vzniknutÚ alebo ktoré ešte len vzniknÚ v budúcnosti alebo ktoých
vznik závisí od splnenia podmienky, a to aj v prĺpade zmeny Úverovej zmluvy , najmä pri

predĺŽení splatnosti zabezpeěovanej pohľadávky alebo pri zvýšení sumy Úveru, ąko aj

v prĺpade akejkoľvek zmeny záväzkového vzťahu z Úverovej zmluvy medzi szRB
a dlŽníkom alebo nahradenia zäväzku novým záväzkom. Zmluvné strany sa dohodli, Že
pre určenie existencie a výšky zabezpeěovanej pohľadávky sú rozhodujÚce účtovné
záznamy záloŽného veriteľa a výpisy z nich, pokiaľ sa nepreukáŽę iné.

ZáloŽca týmto vyhlasuje, Že zäloŽné právo podľa tejto zmluvy zriaďuje na zabezpečenie
zabezpeěovanej pohľadávky uvedenej v bode 2.1. tejto zmluvy.

ětánok lll.
Práva a povinnosti záložcu

ZáloŽcaje oprávnený aj počas trvania záloŽného práva podľa tejto zmluvy záloh riadne
uŽívať v srjlade s jeho obvyklým určením na vykonávanie svojej činnosti.

ZäloŽca sa zaväzuje aŽ do úplného splatenia zabezpeěovanej pohľadávky kedykoľvek
strpieť, aby záložný veriteľ alebo ním poverená tretia osoba mohlĺ vsttipiť do priestoru
nehnuteľnosti za účelom jej obhliadky, zamerania a vykonania všetkých Úkonov
potrebných k vyhotoveniu ohodnotenia majetku povereným zamestnancom záloŽného
veriteľa, prĺp' vyhotovenia znaleckého posudku znalcom, s cieľom zabezpeěiť potrebné
podklady pre prípadný výkon zálożného práva zriadeného touto zmluvou. Zatým Účelom
je zálożca povinný poskytnÚť záloŽnému veriteľovi, resp. ním poverenej osobe potrebnú
súčinnosť spočĺvajúcu najma v poskytnutĺ údajov a dokumentácie potrebnej
k vyhotoven i u o hod note nia zaloŽeného m ajetku'
V prípade nedodrŽania jednej z vyŠšie uvedených povinností zo strany záloŽcu, sa
zálożca zaväzĄe zaplatiť záloŽnému veriteľovi zmluvnú pokutu vo výške 20 o/o zo
zostatku nezaplatenej istiny úveru v čase poruŠenia niektorej z povinností uvedených
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V tomto bode zmluvy, a to do 5 pracovných dnĺ od doručenia písomnej výzvy od
záloŽného veriteľa.
Zálożný veriteľ bude mÔcť vstt1piť na/do nehnuteľnosti, tvoriacej záloh, len na základe
predchádzajúcej písomnej Žiadosti a za dodrŽania ostaných podmienok (okrem iných
podmienok len v doprovode zamestnanca záloŽcu) stanovených (i) organizaěnou normou
záložcu č. oN 03/2008 - Postup na vydávanie oprávnenÍ k vstupu osôb, vjazdu vozidiel
a MT do neverejných priestorov LMRŠ, ktorá má právny základ v nariadení Komisie
(EÚ) ě. 185t2010 o ustanovení podrobných opatrenÍ na vykonávanie spoločných
základných noriem bezpečnostnej ochrany civilného letecfua a tieŽ všetkých ďalšĺch
právnych predpisov, ktoré ich resp. ich Úěel nahradia, (ii) ďalšĺmi normami záloŽcu
prijaými na základe všeobecne zäväzných právnych predpisov a (iii) všeobecne
záväznými právnymi predpismi. Príslušná Žiadosť záloŽného veriteľa musí obsahovať
okrem iných (i) relevantný dÔvod vstupu do/na nehnuteľnosti, (ii) identifikáciu osÔb, ktoré
za zálożného veriteľa majú do/na nehnuteľnosti vstÚpiť, (iii) poŽadovaný čas a dátum
a trvanie vstupu a (iv) nehnuteľnosti, ktoré sa Žiadosti týkajú a musí byt záloŽcovi podaná
aspoň 5 pracovných dní pred poŽadovaným dňom vstupu.

3.3. Zäloica sa zaväzu1e, Že predloŽí záloŽnému veriteľovi na základe jeho písomnej Žiadosti
a v lehote určenej v Žiadosti, ohodnotenie majetku zaloŽeného na zabezpeÖenie
pohľadávok z tejto zmluvy, formou znaleckého posudku vypracovaného podľa pokynov
záloŽného veriteľa uvedených vo výzve a na svoje vlastné náklady. V prípade, akzäloŻca
záväzo( uvedený v predchádzajúcej vete nesplní, je zá|oŻný veriteľ oprávnený dať
vypracovať takéto znalecké posudky na úěet záložcu, ktoný podpisom tejto zmluvy
vyjadruje s ým svoj sÚhlas. Záruěná banka je oprávnená predloŽiť záloŽcovi Žiadosť na
Vypracovanie vyššie uvedených znaleckých posudkov najskôr po uplynutí 2 rokov od
pred loŽen ia predchádzajücej Žiadosti.

3.4. ZáloŽcaje povinný sa o nehnuteľnosti ako predmet záloŽného práva povinný starať so
starostlivosťou rĺadneho hospodára a zdrŽať sa všetkého, ěím by sa stav nehnuteľnosti
danej do zálohu moholzhoršiť na ujmu záloŽného verĺteľa.

3'5. ZäloŽca sa zaväzuje, Že aŽ do ěasu úplného splatenia zabezpeěenej pohľadávky bude
nehnuteľnosti, na základe tejto zmluvy zaloŽené v prospech záloŽného veriteľa vyuŽĺvať
na účely, ktoré priamo alebo nepriamo súvisia s prevádzkou letiska a/alebo sluŽieb, ktoré
sÚ s prevádzkou letiska spojené. ZäloŽca sa zaväzuje, Že aŽ do ěasu úplného splatenia
zabezpeěenej pohľadávky nezmenÍ bez predchádzajÚceho písomného sÚhlasu
záloŽného veriteJa úcel vecÍ, ktoré tvoria záloh, na ktoý sú urěené, osobitne aj podľa
územného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného
opatrenia uvedeného pri urěení zálohu v tejto zmluve, ak také je a bude ich pouŽívať na
tento účel obvyklým spôsobom

3.6. Pokiaľ sa zniži hodnota nehnuteľnosti, ktorá bola daná do zálohu tak, Že zabezpeěenie
pohľadávky sa stane nedostatočné, zälożný veriteľ má právo żiadat od záloŽcu, aby do
jedného mesiaca od doručenia takejto Žiadosti, zabezpečenie pohľadávky primerane
doplnil, pričom ZáloŽný veriteľ sa zaväzuje v tejto súvislosti poskytnúť záloŽcovi všetku
nevyhnutnu súčĺnnosť poŽadovanÚ záloŽcom. Ak záložca tento záväzok nesplní, stane
sa takto nezabezpeěená časť pohľadávky splatnou.

3.7. ZáloŻca sa zaväzuje najneskÔr do 5 pracovných dnÍ od uzavretia tejto zmluvy na vlastné
náklady, vrátane úhrady správnych poplatkov spojených s návrhom nä vklad, podať
v spolupľáci so zálożným veriteľom návrh na povolenie vkladu záloŽného práva do
katastra nehnuteľnostĺ podľa tejto zmluvy. Doklad o podanĺ návrhu na povolenie vkladu
podľa predchádzajúcej vety sa záloŽca zaväzĄe predloŽĺť záloŽnému veriteľovi do 10
pracovných dníod uzavretia tejto zmluvy.

3.8. Záložca je povinný predloŽiť zäloŽnému veriteľovi do 30 pracovných dní odo dňa
podpísania tejto zmluvy poistnÚ zmluvu na majetok, ktoý je predmetom zálohu podľa
tejto zmluvy, spolu s pofurdením o vinkulácii výplaty náhrady v prospech záloŽného
veriteľa. Súčasne je povinný ĺnformovať záloŽného veriteľa o vzniku poistnej udalosti do
10 pracovných dnĺ' ZáloŽcaje povinný predloŽiť záloŽnému veriteľovi doklad o zaplatení
prvej splátky poistného do 30 pracovných dnĺ odo dňa podpísanĺa tejto zmluvy
azabezpećiť trvanie poistného vzťahu avinkulácie poistného po celÚ dobu existencie
zabezpeěovanej pohľadávky a predkladať priebeŽne záloŽnému veriteľovi do 14
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pracovných dnĺ odo dňa zaplatenia poistného kipiu dokladu o jeho zaplatení. ZáloŻca je
povinný informovať żáloŽného veriteľa o poistnej udalosti do 10 pracovných dní od jej
vzniku. Predmetom póislenia nie sÚ pozeńły.
V prípade, že zäloŽca néuzavrie poistnú zmluvu na predmet zálohu podľa tejto zmluvy, je
povinný nahradiť záloŽnému veriteľovi škodu, ktorázáloŽnému veriteľovi bola spÔsobená
po ruše n í m záv äzhu zálo|cu uzavrieť po istn ú zm l u vu'

3.9. Záložca dáva podpisom tejto zmluvy sÚhlas k tomu, aby v prípade, ak záloŽca (dlŽník)
svoj dlh nesplní riadne a včas, uspokojil záIožný veriteľ svoju pohľadávku vrátane
príslušenstva zo zálohu v sÚlade s $ 151j občianskeho zákonníka.

3.10. ZáloŽca dáva oprávnenie záloŽnému veriteľovi alebo ním splnomocnenej osobe na vstup
do predmetu zálohu za účelom kontroly dodrŽiavania dohodnut'ých podmĺenok alebo
realizácie záloŽného práva, a to pri dodrŽaní podmienok uvedených v bode 3.2' tejto
zmluvy.

3.11. ZáloŽca bez výhrad sÚhlasí, Že v prípade výkonu záložného práva, záloŽný verĺteľ
prevedie vlastnícke právo na zaloŽené nehnuteľnosti na kupujÚceho v zastúpenĺ záloŽcu,
k ěomu ho ýmto záloŽca výslovne splnomocňuje.

3.12. ZáloŽca sa zaväzuje spoĺupracovať so záloŽným veriteľom pri výkone záloŽného práva
a súhlasí, Že výkon zálożného práva mÔŽe uskutočnĺť aj tretia osoba poverená zäloŽným
veriteľom.

3'13' ZáloŽca sa zaväzuje, uhradiť záloŽnému verĺteľovi všetky náklady, výdavky poplatky'
prĺpadne iné škody spÔsobené zäloŻcom, ktoré vznĺknú záloŽnému verĺteľovi v súvislosti
so zriadením, udrŽiavaním alebo výkonom záloŽného práva, prípadne v súvislosti
s poistením alebo prenájmom zálohu' ZáloŽca sa tieŽ zaväzuje uhradiť záloŽnému
veriteľovi všetky nákĺady, tĺ'ýdavky poplatky, prĺpadne iné škody spÔsobené zälożcom,
ktoré vzniknÚ záložnému veriteľovi v sr]vislosti so stľáŽenÍm a ochrapou zálohu' ako aj
akékoľvek iné náklady, napr. správne poplatky, ktoré záłoŽný veriteľ vynaloŽí v stjvislostĺ
s ýmto záloŽným právom, prĺpadne v sr]vislosti s touto zmluvou.

3.14. Zélložca sa zaväzuje, Že počas trvania záĺoŽného práva zriadeného touto zmluvou bez
predchádzajúceho písomného sÚhlasu záloŽného veriteľa neprevedie záloh na iného
nadobúdateľa a/alebo nezriadi v prospech inej osoby zäloŽné právo a/alebo iné právo
tretej osoby ako je v tejto zmluve definované.
Pri prevode alebo pľechode zálohu pÔsobí zálożné právo voči nadobúdateľovi zálohu
azáloŻca nemÔŽe previesť záloh na iného nadobúdateľa bez záloŽného práva
zriadeného touto zmluvou. Na nadobúdateľa zálohu, voči ktorému pÔsobĺ záloŽné právo
zriadené touto zmluvou prechádzajú Účinnosťou prevodu alebo pľechodu všetky práva
a povinnosti zálożcu z tejto zmluvy, pričom za akékoľvek vady zálohu aĺebo jeho častĺ
výlučne zodpovedá záloŽca. Nadobúdateľ zálohu, voěi ktorému pÔsobĺ záloŽné právo
podľa tejto zmluvy' je povinný strpieť výkon záloŽného práva a vzťahujÚ sa na neho
práva a povinnosti záloŻcu.

3.15' Ak záloŽca porušĺsvoju povinnosť previesť nehnuteľnosť na iného nadobrjdateľa a/alebo
zriadiť v prospech inej osoby záložné právo a/alebo iné právo tretej osoby ako je v tejto
zmluve definované len s predchádzajÚcim písomným sÚhlasom záloŽného veriteľa alebo
zmení účel nehnuteľnosti určený podľa bodu 3'5' tejto zmluvy, má záloŽný veriteľ právo
poŽadovat' od záloŽcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 20 o/o zo zostatku nesplatenej
istiny Úveru. ZáloŽca je povinný zaplatiť zmluvnÚ pokutu do 5 pracovných dnĺ od
doručenia pĺsomnej výzvy od záloŽného veriteľa. Zaplatením zmluvnej pokuĘ nie je
dotknuý nárokzáložného veriteľa na náhradu škody a Úroky z omeškania.

3.16. Vprípade, Že je zálohom rozostavanä l rekonštruovaná stavba, záloŽca sa zaväzuje
oznámit' záloŽnému veriteľovĺ bez zbytočného odkladu vydanie kolaudaěného
rozhodnutĺa a pridelenĺe súpisného ěísla a na vyŽiadanie záloŽného veriteľa predloŽĺť mu
bez zbytoěného odkladu všetky doklady srjvisiace s dokonČením stavby. Prĺ zápise
Údajov o dokoněenej / zrekonštruovanej stavbe do katastra nehnuteľnosti sa záloŽca
zaväzuje zabezpeěiť, aby sa zapĺsané údaje o právach k stavbe nedotkli práv záloŽného
veriteľa vyplývajÚcich z tejto zmluvy.
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3.17. Nadobudateľ azáloŽca sÚ povinní zaregistrovať zmenu vosobe záloŽcu v katastri
nehnuteľností, a to do 5 pracovných dnĺ odo dňa prechodu alebo prevodu zálohu na
nadobÚdateľa asú povinní túto skutočnosť do 10 pracovných dní odo dňa registrácie
preukázať záloŽnému veriteľovĺ' ZáloŽný veriteľ má právo na náhradu škody spÔsobenej
porušenĺm povinnosti uvedenej v predchádzajúcej vete, a to tak od záloŽcu ako aj od
nadobúdateľa zálohu. 

]

článok lV.
Práva a povinnosti záložného veľiteľa

4.1. ZáloŽný veriteľ nie je oprávnený záloh uŽívať alebo s nÍm inak nakladať' s výnĺmkou
prĺpadov uvedených v tejto zmluve.

4.2. V prípade, ak by poistenie zálohu malo zaniknrjť z dÔvodu neplatenia poistného zo strany
zäložcu, je záloŽný veriteľ oprávnený poěas trvania záloŽného präva zaplatiť na ťarchu
záIoŽcu poistné za zäloŽcu'

4.3' V prípade, Že zabezpečovaná pohľadávka nebude riadne a včas splnená, je záloŽný
veriteľ oprávnený po predchádzajrJcom pĺsomnom upozornenĺ záloŻcu, ak záloŻca
v lehote stanovenej záloŽným veriteľom neuskutoění potrebné úkony' V mene zäloŻcu
vykonať vŠetky právne úkony, potrebné na výkon zäložného práva, ale aj iné právne
Úkony za Úěelom ochrany zálohu a jeho primeraného vyuŽitia, a to najmä:
a) uzafuoriť zmluvu/podpísať objednávku na ohodnotenie zá]ohu (vypracovanie

znaleckého posudku) V mene zäloŽcu, ato za podmienok aké dohodne záloŻný
veriteľ,

b) dohodnÚť cenu za predaj zálohu,
c) uzatvoriť apodpísať Vmene zäloŽcu kúpnu zmluvu nä predaj zálohu, ato za

podmĺenok, aké dohod n e zálożný veriteľ,
d) uzafuoriť a podpĺsať v mene zäloŽcu zmluvu o stráŽení (ochrane) zálohu, ato za

podmienok, aké dohodne zálożný veriteľ,
e) podpísať V mene záloŽcu návrh na povolenie vkladu vlastnĺckeho práva do katastra

nehnuteľností na základe zmluvy o predaji zálohu.

4'4. ZäloŽca týmto poveruje a splnomocňuje záloŽného veriteľa, aby na jeho Úěet za odplatu
(0'03 Eur) uskutoěnĺl všetky Úkony nevyhnutné za účelom ochrany zálohu a jeho
primeraného vyuŽitia podľa tejto zmluvy aaby vjeho mene uskutočnil vŠetky právne
úkony potrebné k prevodu vlastníctva k zálohu na tretiu osobu, pokiaľ oprávnenie
vykonať tieto úkony nevyplýva pre záloŽného veriteľa priamo zozäkona.

4.5. ZáloŽný veriteľ ýmto prijíma oprávnenia, resp. splnomocnenie udelené mu záloŽcom tak,
ako je uvedené v bode 4.3. tejto zmluvy. ZäloŽný verĺteľ je oprávnený na vykonanĺe
právnych Úkonov V mene záloŽcu na základe tejto zmluvy ustanoviť siďalšieho zástupcu.

4.6. oprávnenia' resp' splnomocnenie udelené záloŽcom záloŽnému veriteľovi vyplývajúce
z bodu 4.3. tejto zmluvy zaväzujú aj právnych nástupcov záloŽcu ako aj nadobÚdateľov
zálohu pri prevode alebo prechode zálohu.

4.7. ZäloŻca sa zaväzuje poskytnÚť záloŽnému veriteľovi, resp. tretej osobe' poŽadovanÚ
súčĺnnosť za účelom umoŽnenĺa rnýkonu práv podľa tejto zmluvy patriacich záloŽnému
veriteľovi, resp. oprávnenej tretej osobe.

článor v.
Niektoré podmienky výkonu záIoŽného práva

5.1 ' V prípade, Że zabezpečovaná pohľadávka nebude riadne a včas splnená, záloŽný veriteľ
písomne upozorní zäloŽcu ozatatí aspÔsobe výkonu záloŽného práva azvýťaŻku
uspokojí zabezpeěovanÚ pohľadávku ' ZáloŽný veriteľ uplatnĺ záloŽné právo aj pri
premlcaných pohľadávkach, vyplývajÚcĺch z Úverovej zmluvy, uvedených v bode 2.1.
tejto zmluvy.
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5'2. Zäložný veriteľ je oprávnený predať záloh niektoým z nĺŽšie uvedených spôsobov
najskÔr po uplynutí30 pracovných dní odo dňa doručenia písomného oznámenĺa o začatí
výkonu záloŽného právazálożcovi, a to:
a) draŽbou (zákon ć' 52712002Z. z. o dobrovoľných draŽbách),
b) veĘnou sÚťaŽou,
c) veĘným výberovým konanĺm,
d) priamym predajom kupujÚcemu,
e) iným vhodným spÔsobom dohodnutým v tejto zmluve,
Đ exekuěnou cestou.
ZáloŽca sa zaväzuje po doručení uvedeného písomného oznámenia nepreviesť záloh na
inú osobu.

Jedno vyhotovenie oznámenia o začatí výkonu záloŽného práva je povĺnný záložný
verĺteľ zaslať príslušnej lspráve katastra nehnuteľností, ktorá zaöatie výkonu záloŽného
práva vyznaěí v katastri nehnuteľností.

5.3. ZáloŽný veriteľ je oprávnený zvoliť si spÔsob predaja zálohu a kedykoľvek počas výkonu
zäloŽného práva je oprávnený zmeniť spÔsob výkonu záloŽného práva a sÚčasne je
povinný informovať záloŽcu o zmene spÔsobu výkonu záloŽného práva.

5.4. V prípade, akzálożný veriteľ predáva záloh ĺným spÔsobom, ako je predaj na draŽbe, je
zálożný veriteÍ oprávnený poveriť výkonom predaja tretiu osobu. ZáloŽný veriteľ ako aj
nÍm poverená tretia osoba sú povinnĺ pri predaji zálohu iným spôsobom ako na draŽbe,
postupovať s náleŽitou starostlivosťou tak, aby sa záloh predal za cenu, za ktorÚ sa
rovnaký alebo porovnateľný pľedmet zvyčajne predáva za porovnateľných podmienok
v porovnateľných kĘinách EÚ, pričom sÚ povinnĺ (na zmluvnom základe) zabezpečiť,
aby aj po predajĺ nehnuteľnostĺ boli tieto uživané na úěely ako je uvedené v článku 3.5
tejto Zmluvy. V prípade, ak dosiahnutie takejto ceny nie je moŽné, je záloŽný veriteľ
oprávnený predať zäloh za cenu a podmienok, ktoré budú najvýhodnejšie uspokojenĺe
za bez pečovan ej po h ľad ávky záloŽné h o ve rite ľa.

5'5. ZáloŽný veriteľ je povinný podať záložcovi pÍsomnú správu o výkone záloŽného práva,
ato do 10 pracovných dní odo dňa predaja zálohu, v ktoĘ uvedie najmä údaje o predaji
zálohu, hodnote výťaŽku z predaja zálohu, o nákladoch vynaloŽených na výkon
záloŽného práva a o pouŽití výťaŽku zpredď1a zálohu a súčasne je povinný preukázať
záloŽcovi náklady spoje4é s výkonom záloŽného práva.

5.6. ZáloŽný veriteľ je povinný pri výkone záloŽného práva a pouŽití výťaŽku z predaja zálohu
postupovať v zmysle ustanovení $ 151ma oběianskeho zákonníka v platnom znenĺ.

5.7. Na základe vzájomnej dohody záloŽného veriteľa a záložcu je zäloŽca oprávnený nájsť
sám záujemcu o predaj zálohu, a to aj poěas výkonu záloŽného práva záloŽným
veriteľom. Zälożca nie je však oprávnený poěas výkonu záloŽného práva prevĺesť sám
záloh na tretiu osobu.

5.8. Záložca sa zaväzĄe do 7 pracovných dní od doruěenia výzvy uhradiť faktúru so
špecifikáciou úěelne vynaloŽených nákladov spojených s výkonom záloŽného práva.

5.9' ZáloŽný veriteľ je oprávnený zapotítať výťaŽok z predaja zálohu na uspokojenie
zabezpeěenej pohľadávky a nákladov súvisiacich s výkonom zäloŽného práva
v nasledovnom poradí:

a) preukázané a nevyhnutné náklady vynaloŽené pri výkone záloŽného pľáva,
b) úroky na základe zmluvy o úvere,
c) úroky z omeškania a poplatky na základe zmluvy o úvere,
d) istina zabezpečenej pohľadávky na základe Úverovej zmluvy,
e) zvyŠok zabezpeěovanej pohľadávky.

5'10 Pri výkone záloŽného práva prednostným zäloŽným veriieľom sa záloh prevádza
nezat ażený záloŻný mi p ráva m i ostatných záloŻný ch ve rite ľov.
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5.1 1 Záloh môŽe byť v rámci výkonu záloŽného práva prĺamym predajom prevedený zo strany
záloŽného veriteľa na inú, tretiu osobu (,,záujemca í'') iba za predpokladu, Že záloŽca
v lehote danej touto zmluvou nevyuŽil svoje právo predstaviť záloŽnému verite]ovi
ďalšieho záujemcu, ktoý by zároveň predloŽil záloŻnému veriteľovi ponuku na
nadobudnutie zálohu, ktorá by bola vo všetkých podstatných ohľadoch podobná s
ponukou, ako bola predloŽená zo strany záujemcu 1 (kúpna cena musí byť rovná aĺebo
vyšŠia ako kÚpna cena uvedená v ponuke záujemcu 1). ZáloŽca je oprávnený svoje
vyššie uvedené právo vyuŽiť v lehote 15 pracovných dní odo dňa kedy bol o takejto
skutočnosti (ponuke záujemcu 1 a jej podmienkach) zo strany záloŽného veritéľa
pĺsomne informovaný. Pre vylúčenie pochybnostĺ sa uvádza, že kaŽdá ponuka na
nadobudnutie zálohu podľa tohto bodu zmluvy musí byt záväzná a neodvolateľná a jej
súěasťou je vŽdy tieŽ návrh zmluvnej dokumentácie na prevod zálohu, podpísaný zó
strany príslušného záujemcu.

Článok Vl.
Spoločné a záverečné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany berÚ na vedomie, Že záloŽné právo vznĺkne aŽ dňom právoplatnosti
rozhodnutia o povolení vkladu zäloŽného práva do katastra nehnuteľnostÍ. Ŕovnopis
rozhodnutĺa o povolení vkladu správa katastra zašle zmluvným stranám do 15 dní odo
dňa rozhodnutĺa (bez LV).

Táto zmluva sa uzaVära na dobu určitÚ t.j. do doby splatenĺa zabezpečovanej
pohľadávky aj s príslušensfuom a nákladov spojených s výkonom záloŽného práva.
ZäloŽný veriteľ písomne potvrdĺ záIoŽcovi zánik zálożného práva do 10 pracovných dní'

Právne vzťahy medzi zmluvnými stranami, vyplývajrice z tejto zmluvy a touto zmluvou
bliŽšie neupravené, sa riadia príslušnými ustanoveniami oběianskeho zákonníka a
ďalŠ ích vŠeobecne záv äzný ch právn ych pred p isov.

Táto- zmluva je vyhotovená v pĺatich vyhotoveniach rovnakej právnej sily, z ktorých
záloŽný veriteľ obdrŽĺ dve vyhotovenia, záloŻca jedno vyhotovenie a dve vyhotovenia pre
katastrálny Úrad, správu katastra'

6.2

6.5.

6.4

6.3-

6.6.

6.7

Táto zmĺuva nadobÚda platnosť podpisom zástupcov obidvoch zmluvných strán. Klient je
povinnou osobou v zmysle zäkona ć,. 21112000 Z' z. o slobodnom prístupe k inÍormáciám
a o zmene a doplnenĺ niektoých zákonov v znení neskorŠích predpisov (ďalej aj ako
"zákon") a táto zmluva je povinne zverejňovanou zmluvou v zmysle tohto zákona a
nadobÚda Účinnosť v zmysle $ 47a občianskeho zákonníka dňom nasledujricim po dni
jej zverejnenia v platnom znení aj s jej prílohami a súčasťami (ak sa v zmysle zákona
zveĘňujú)' a to v Centrálnom registri zmlÚv vedenom Úradom vlády Slovenskej
republiky alebo na webovom sídle klĺenta alebo v obchodnom vestníku a to podľá
podmĺenok zveĘňovania uvedených v zákone. Táto zmluva nadobrjda Účinnosť
v zmysle predchádzajúcej vety. Ak nepríde k zverejneniu tejto zmluvu v lehote troch
mesiacov odo dňa podpisu tejto zmluvy platí, Že k uzatvoreniu tejto zmluvy nedošlo.
ZáloŽné právo vzniká dňom zápisu vkladu do katastra nehnuteľností.

Táto zmluva aakékoľvek mimozmluvné záväzky, ktoré znej vyplývajri'alebo vznikajÚ
v stjvislosti s ňou, sa riadia právom Slovenskej republiky. Sporné otázky, ktoré vznikńrj
zo zmluvy, budú riešiť zmluvné strany prednostne rokovaním štatutárnych orgánov, resp'
nimi splnomocnených zástupcov' Ak nedôjde k vyriešeniu sporu uvedeným spÔsobom,
mÔŽe sa zmluvná strana domáhat' riešenia sporu súdnou cestou pred príslušným
všeobecným sÚdom Slovenskej republiky'

Ak niektoré z ustanovení tejto zmluvy sü alebo sa stanú neplatnýmĺ alebo
neaplikovateľnými alebo nevymáhateľnými, nie je alebo nebude tým dotknutá ani
obmedzená platnosť, úěinnosť a vykonateľnost' ostatných ustanovení tejto zmluvy,
pričom sa zmluvné strany zaväzuju, Že neplatné, neaplikovateľné alebo nevymáhateľné
ustanovenie tejto zmluvy bude nahradené iným právne relevantným ustanovením, resp.
mimozmluvnou dohodou sledujúcou Účel neplatného alebo neaplikovateľného alebo
nevymáhateľného ustanoven ia.
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:6.8. Zmluvné strany vyhlasujÚ, Že sĺ túto zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak
; !oho, Že obsah tejto zmluvy zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vÔli' ju podpísalĺ.
, Zmluvné strany súěasne prehlasujti, Že ju podpisujú opľávnené osobý'

V Bratĺslave' dňa.....2.2..Allh'l{l1z. V Bratĺslave, on"'....''?.-l ľľ9:1ľĘ

Za Slovenskri záruěnri Za Letisko nil.R.Štefánika _

a rozvojovri banku, a. s.: Airport Bratislava, a.s. (BTS):

. ,.iĺ-' 'i. ,.;i+ĺłn;lła-A!řpoťtBÍäłl5lĐvé. *.s. (Bř5i
S|ovenská záručná

-10-

lvan Murín
zamestnanec oprávnený konať
na základe poverenia

oprávnený kohať

TotoŽnosť a podpisy zástupcov záloŽcu oveľil

predseda predstavenstva
a výkonný riaditeľ

lng.
člen

Mach

2 2 4lJ6,1[11
dňa

10



stovEľsxÁ zÁnuČľÁ
A Rozvo.lovÁ BANKA

Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s.
Štefánikova 27,814 99 Bratiślauá, lČo'' oo 682 42o

Štatutárny orgán: lng' Peter Ševěovic - predseda predstavenstva
lng. Ľubomír Trnka - podpredseda predstavenstva

9p^olotg.ľ je zapísaná v obchodnom registriokresného súdu Bratislava l, odd.: Sa, vtoŽka
ě.:3010/B

lďalej ako,,banka,f

týmto poveruje zamestnancov

-

Petra Sevěovica, nar.:
alebo lng. Ľubomĺra nar.Tł

a

lng. Jozefa Boržíka, nar.: Ć, trvale
v jeho nosti lng. Tomáša ondruša, nar.:

lng. lvana Murína,

łľĽ:ľiĽis'

alebo lng. Dušana Blaža, nar,

Za Slovenskú záruěnú a rozvojovú banku' a.s.

'ĺr.L- í

trvale bytorn
trvale bytom

lng. Ľubomír Trnka
podpredseda predstavenstva

o 00682420
DPH SK2CI20804478

v jeho

obchodný register
okresný sÚd Bratĺslava l
Sa-30 1 0/B

na podpisovanie zmluvných a iných záväzných dokumentov, návrhov na zápis a výmaz zátožnéhopráva, ktoĺé sa budl? ýkať schválených záryĘ, nepriamych a piamych úverov aícn zatezpe,ceiĺ
a finančných nrĺsnev!2urs1yvovynÝch na oddelenÍ ierrýďn projénpv ĺak, že V mente banki i;äiis;jůvždy' dvaja povera n ĺ za inestnanci.

' Poverený zamestnanec je povinný.všetky úkony súvisiace so zastupovanĺm vykonať
sám a nie je oprávnený previesť právo zaitupováť banku na inú osobu.

Poverenie udeľuje banka na dobu neurčitú tak, Že toto poverenie zanikne najneskôr
skoněenĺm pracovného pomeru povereného zamestnanca V banke.

Toto poverenie nadobúda platnosť a účinnosť dňom jeho podpísania dvom členmi
štatutámeho orgánu banky. 

'Dňom účinnosti tohto poverenĺa sa' 1.usĺ póuěrenie udelené
!!9tutárnym orgánom ba!!y dňa 12.10.2010 lng. lvańovi Murínovi, v jeno'ňeňrĺtomnósti'Ĺńg.
Michalovi KĘčovičovi, CSc. alebo lng. JuĘđvi Minarovjechovi a ŕng' .Jo'eĺovi Boržĺkovi
v jeho neprítomnosti lng. Tomášovionđrušovialebo lng, Düšanovi BlaŽóvi'

precl seda

Tel.; 00421/02157 292 1 1 1

Fax: 00421/02ĺ57 292 ?5o

<

Bankové spojenĺe
56432777130Ü0

lnfo@szrb.sk
vłww'szrb.sk
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