Zmluva o najme bytu

Obec Horné Saliby, zastipena Ing. Pavlom Dobosym, starostom obce
(dalej len prenajimatel)

Réka Mézesov4, nar. . 8 X8 bytom v Hornych Salibach ¢&.
(dalej len ndjomca)

v zmysle § 663 - § 719 Zikona ¢&. 40/1964 Zb. — Ob¢ianskeho zdkonnika — osobitné
ustanovenia o ndjme bytu v zneni neskor$ich predpisov uzavieraji nasledovnii zmluvu:
I.
Predmet a el ndjmu
1. Predmetom ndjmu st bytové priestory, a to plocha obytnych miestnosti o vymere 37
m? aplocha vedlaj§ich miestnosti o vymere 14 m? vbudove s. & 772 vstave
spdsobilom na obvyklé a dohodnuté uZivanie.
2. Prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi vy3¥ie wuvedeny byt bez vad spolu
s prisludenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa zabezpelit’

ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

3. Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, Ze ho prevzal bez
zévad do svojho uZivania.

4. Néijomca bude predmetné bytové priestory uzivat' vylu¢ne na uréeny ucel — byt.

IL
Cas ndjmu

1. V zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva obce Horné Saliby ¢&. P 1X/176-2025
zo diia 28.04.2025 sa ndjomné zmluva uzatvéra na dobu ur¢it t.j. na 3 roky:

od 01.07.2025 do 30.06.2028.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu, najneskdr v tento defl byt vyprace
a vrati ho prenajimatelovi.




Najom bytu zanika, ak:

a)

ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as
ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

b) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom naloZit tak, Ze byt nemo#no uZivat,

¢)
d)

alebo ak byt vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt uZivat,
nijomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie,

v necitovanych pripadoch sa zmluvny vztah riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

111
Uhrada za ndjom bytu

UZivanie bytu je stanovené v silade s platnymi predpismi, ktorymi sa stanovuje cena
najmu bytu + reZijné ndklady faktirované Obecnym tradom Horné Saliby.

Cena nidjmu bola stanovend na ziklade uznesenia obecného zastupitel'stva obce Horné
Saliby ¢. P IX/176-2025 zo dita 28.04.2025, t.j. 118,90 €/mesiac.

Néjomné je potrebné uhradit’ v hotovosti do obecnej pokladne vzdy do 15. diia
bezného mesiaca vopred na nasledujiici mesiac alebo prevodom na beZny ucet obce.
Dalej je ndjomea povinny zloZit’ kauciu vo vyske troimesaéného najomného na bezny
et obce vedeny v CSOB, a.s. na &islo détu IBAN:

- torou dava zaruku, Ze podmienky dohodnuté v zmluve budu
splnené, resp. z kaucie budi uhradené zavizky, ktoré po pripadnom nesplneni
zmluvnych podmienok vznikni prenajimatelovi.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat vydavky spojené s prevadzkovanim prenajatych
nebytovych priestorov na zéklade fakturdcie podla nameranych hodnét, resp. podla
dodévatel'skych faktur, a to:

spotrebu elektrickej energie — vlastny elektromer

spotrebu zemného plynu — plynomer & 1052928004116, ato alikvotnd Cast’ podl'a
vymery podlahovej plochy bytu z celkovej nameranej spotreby,

spotrebu pitnej vody — bude fakturovand v zmysle Vyhl. MZP SR &. 397/2003 Z. z.,
sto¢né.

. Jednotlivé vydavky budi vyi¢tovavané po obdrzani vyuétovacich faktur.

Uhradu za uZivanie bytu je potrebné uhradzat’ do obecnej pokladne alebo na bezny
ucet obce vedeny

v CSOB, a.s. na &islo aétu , IBAN:;




IV.

Povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ je povinny:

a/ odovzdat byt ndjomcovi vstave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpetit
najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' ndjomcovi plny
a neruleny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Nijomca:

a)

b)

d)

sa zavizuje vyuZivat' byt vyluéne na byvanie audrZiavat nim uZivany byt
vriadnom technickom a funkénom stave aberie na vedomie, Ze¢ nemodZe
bytové priestory ani ich &ast, ktoré si predmetom dat’ do podndjmu tretej
osobe,

nesmie bez sthlasu prenajimatela vykonat' na nehnutelnosti Ziadne stavebné
upravy a iné podstatné zmeny v byte a to ani na svoje naklady,

sa zavdzuje vykondvat’ v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a uhrddzat’ ndklady spojené s jeho udrzbou do 996,— €. Nutnost’
vykonu oprav, ktoré ma znaSat prenajimatel’ je povinny ozndmit mu bez
zbyto&ného odkladu a sti¢asne mu umoznit’ ich vykonanie, v opaénom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

berie na vedomie préavo prenajimatel’a na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’ takym spésobom, Ze
prenajimatel’ovi vznikne $koda,

sa zavizuje:

- riadne avfas platit ndgjomné apreddavky za sluzby spojené
s ngjmom bytu,

- po skonéeni najmu bytu tento vrétit’ spolu s jeho prisluenstvom
vstave vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie,

- umoZnit' vstup prenajimatela /spravew/ do bytu za uUfelom
kontroly bytu, oprav a udrzby bytu, ako aj za u¢elom kontroly
stavu vodomeru,

- Ze bez sthlasu prenajimatel’a nepovoli prihlasenie inej osoby na
trvaly pobyt v prenajatom byte okrem svojich potomkov Zijtcich
s nim v spolo¢nej domécnosti

- nahradi v3etky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
prenajimatel’ zisti v lehote 30 dni odo diia skonfenia ndjmu
a odovzdania bytu.
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V.
Prechodné a zdvere¢né ustanovenia
Utastnitka zmluvy prehlasuje, ¢ mé plna spdsobilost na pravne tkony, Ze tito
zmluvu uzatvéra pri plnom vedomi, slobodne a vaZne, uréito a zrozumitelne, nie
v tiesni, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.
Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti je vylu¢ne len icastni¢ka zmluvy.
Podl'a ndjomnej zmluvy je ndgjomca povinny:
- plnit platné poZiarno-bezpe¢nostné predpisy,
- udrZiavat' poriadok a &istotu v bezprostrednom okoli prenajatého bytu
(chodnik pred budovou, dvor).

Pre prdva a povinnosti zmluvnych strdan st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy,
v d’alSom platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

V3etky zmeny, dodatky alebo iné dojednania meniace vzdjomné zavizky
a ustanovenia obsiahnuté v tejto zmluve vyZaduji ku svojej platnosti pisomnu formu
oboch zmluvnych stran a budi tvorit’ neoddelitelni stast’ zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach, po podpisani maji rovnocennui
uéinnost’.

Zmluva bola preéitanad a na znak dobrej vdle a bez nétlaku podpisand s vyjadrenim
vzajomného sihlasu.

V Hornych Salibéch, 13.06.2025

Za prenajimatela: Néjomca:

Ing. Pavol Dobosy Réka Mézesova
starosta obce




