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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi

1.
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’om:
Obec Losonec, 919 04 LoSonec 62
Zastipend: Mgr. Jurajom Rabarom, starosta obce
ICO: 00682292

ako prenajimatel’ (d’alej len ,,prenajimatel’”) na jednej strane

a

2. Najomcom /najomcami/:
Eva Gastanova, nar.
bytom 919 04 LoSonec 243

ako najomca (d’alej len ,,ndajomca*) na druhej strane
/] ] /] ]

za tychto podmienok:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je ndjom bytu v k. 0. LoSonec uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvu najjomcom.

1.

Clanok II.
Predmet najmu

Predmetom n4jmu je dvojizbovy byt €. 5 nachadzajuci sa na poschodi v bytovom dome
supisné ¢. 243, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi obce LoSonec, celkovéa plocha
bytu je 55 m? a je zapisany v katastri nehnutelnosti Spravy katastra v Trnave, ktorého
vyluénym vlastnikom je prenajimatel. Pre tento bytovy dom plati osobitny rezim
vymedzeny VZN €. 1/2016 o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci LoSonec.

. Predmetny byt pozostava z obytnych miestnosti, predsiene, kuchyne, kiipelne a WC,

ulozného priestoru, prislusenstva a zariadenia bytu.

. K bytu neodmyslitel'ne patri: plynovy kotol Gstredného kurenia s ohrievacom teplej vody,

kuchynska linka s elektrickym spordkom a domovy teleféon. Okrem tychto zariadeni nie
je byt vybaveny inym hnutelnym majetkom. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a
zariadenia bytu je uvedeny v prilohe €. 1, ktord tvori neoddelite'nu stucast’ tejto zmluvy
/technicky pasport bytu/.
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4. K predmetu ndjmu patri aj pravo primeran¢ho uzivania spolo¢nych priestorov bytového
domu.

Clanok III.
Vznik, doba platnosti a zanik

. Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v ¢lanku 1. a v ¢lanku II. tejto zmluvy spolu s
jeho prisluSenstvom a zariadenim ndjomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim do ndjmu prebera.

. Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu najomnych bytov VSeobecne zavdznym nariadenim ¢.
1/2016 o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci LoSonec, ktoré bolo schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v LoSonci dina 06.06.2016, ¢islo uznesenia 33/2016 (d’alej len nariadenie
obce). Najomca vyhlasuje, ze toto nariadenie obce poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa
dodrziavat’ vSetky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona
obecné zastupitel'stvo v buducnosti.

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt s prisluSenstvom a zariadenim v stave sposobilom na
jeho riadne uzivanie na dobu urcita 1 rok, t.j. od 01.07.2025 do 30.6.2026.

. N4jomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu, nadjomca je podl'a VZN ¢.
1/2016 o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci LoSonec povinny dorucit’ na Obecny urad
LoSonec Ziadost' o predizenie ngjomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spifia podmienky
urcené v €l. 2 ods. 1 az 7, resp. v €l. 3 ods. 2 pism. a) az f) a to:

1. mesacny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného
predpisu?) neprevysuje hranicu prijmu uréenti Smernicou Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR €. 3/2002 v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa urcuju
pravidla pre poskytovanie dotacii na obstardvanie najomnych bytov;

2. mesacny prijem do rodiny Ziadatel'a, vypocitany ako stcet prijmov osob, ktorych
prijmy sa posudzujii spoloéne podl'a osobitného predpisu’ je vyssi ako Zivotné
minimum?, vypoéitané z prijmu® za posledny kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o
sumu najomného vratane prispevku do fondu udrzby a oprav, poistného,
preddavkov za vodné a elektricka energiu spolo¢nych priestorov.

3. mesacny prijem Ziadatel'a a osob, ktoré ziju so ZiadateI'om v spolo¢nej domacnosti,
ktorych prijmy sa posudzujii spolo¢ne podl'a osobitného predpisu! neprevysuje 3-
nasobok Zivotného minima,' vypoéitaného pre Ziadatel’a a osoby, ktorych prijmy sa
posudzujii  spolo¢ne, pricom mesaény prijem sa vypocita zprijmu! za
predchddzajici kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera,

4. Ziadatelia st ob¢ania SR (u manZelov aspon jeden)

minimalne 1 rok pred podanim ziadosti je asponl jeden z manzelov samostatne
zarobkovo ¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere a toto plati 1 v
Case jej podania;

N
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nie su vlastnikmi, ndjomcami, spoloénymi najomcami iné¢ho bytu alebo bytového
domu a

nepriaznivu bytovu situdciu si nezapricinili vlastnou vinou.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urCiti na obdobie 1 roka s moznostou
prediZenia jej platnosti.

Pripadnt vynimku o pridelenie NB mdze schvalit’ obecné zastupitel'stvo v LoSonci.

6. Ziadost' o prediZenie podanti najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a odporudi, resp.
neodporuéi starostovi obce prediZenie ndgjmu a uzatvorenie novej najjomnej zmluvy. Zmluvné
strany v pripade schvalenia prediZzenia uzavri novii njomnii zmluvu. Ak sa tak nestane,
uplynutim doby najmu, najomna zmluva zanika.

7. N4jomny vzt'ah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit:
1) Uplynutim doby ndjmu, ak nebola tito doba v zmysle ¢l. 4 ods. 1 VZN ¢. 1/2016 o
nakladani s n4jomnymi bytmi v obci LoSonec, resp. ¢l. 3 ods. 3 tohto VZN predizena.

2) Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom.

3) Pisomnou vypoved’ou najomcu, pri¢om sa najom bytu skon¢i poslednym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend vlastnikovi, t. j. obci LoSonec.
4) Po prerokovani v Obecnom =zastupitel'stve v LoSonci a so sthlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou ndjmu vlastnikom, ak néjomca:

a)
b)

©)
d)

nespliia podmienky uvedené v &l. 2 ods. 1 a 5 tohto VZN, resp. v &l. 3 ods. 2 pism.
c¢) ad) tohto VZN;

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nigjmu bytu, najméd tym, zZe
nezaplatil v¢éas najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 1 mesiac;

alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome;
vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost  alebo poruSuje dobré mravy v dome;

neuziva byt bez vdznych dévodov po dobu 6 mesiacov;

bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15
dni).

Najom bytu sa skonc¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend najomcovi.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ naijomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska najjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. Ngjomca

zaplatil finanénl Ciastku 388,60 €. Tato suma bude ponechand na tucte

prenajimatel’a ako zabezpeka pre pripad neplatenia uhrad spojenych s uzivanim bytu.
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Prenajimatel’ anajomca sa dohodli, Ze v pripade pouzitia uvedenych finan¢nych
prostriedkov, je ndjomca povinny pouziti Ciastku finanénych prostriedkov doplatit’ na ucet
obce v termine nasledujucej tuhrady najomného a zalohovej thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, t.j. najneskdr do 20. diia nasledujiiceho mesiaca. Prenajimatel’ a ndjomca sa
d’alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia najomného vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do
15 dni po vysporiadani vSetkych zavazkov najomcu, zostatok vopred vlozenych finanénych
prostriedkov do depozitu vratit' ndjomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

N4jomca je povinny platit’ najomné vo vyske 109,67 EUR mesacne, vzdy najneskor do 20.
dna kalendarneho mesiaca vopred. Vyska najomného je stanovena vratane prispevku do
fondu udrzby a oprav a poistného.

4. N4ajomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o prevzati bytu

zalohov Uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu. Zalohova uhrada za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu sa plati mesacne vzdy najneskér do 20. dna
predchédzajiceho mesiaca. Po uplynuti za¢tovacieho obdobia bude zaloha podla prislusnych
platnych pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit
najneskor do 30.6. aktudlneho roka, v ktorom mu bolo dorucené vylctovanie. Pripadny
preplatok je prenajimatel’ povinny vratit najneskor do 30.6. aktudlneho roka, v ktorom
vyuctovanie dorucil ndjomcovi. Prenajimatel’ mé pravo na zdklade vysledkov zuctovacieho
obdobia tito sumu upravit’.

Néjomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, zemného
plynu, poplatky za TV a rozhlas ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Vodné a stocné ndjomca uhradza prenajimatelovi zalohovo vo vysSke 5 Eur mesacne na
osobu a to do 20. dna kalendarneho mesiaca vopred spolu s ndjomnym.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory najomca uhradza
prenajimatel’ovi zédlohovo vo vyske 7 € mesacne na rodinu /1 byt/ a to do 20. kalendarneho
dila v mesiaci vopred spolu s ngjomnym.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi (nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a stocné a dodavku elektrickej energie pre spolocné

priestory je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktiry predlozenej dodavatel'om tohto
média do 7 dni od jej dorucenia. Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po
vykonani zictovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani za¢tovania.

10. Vysku prispevku do fondu prevadzky, drzby a oprav, ktora tvori ast’ vysky najomného za

mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku inflacie
zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok v SR.

11. Pri zmene cien vodného, sto¢ného a elektrickej energie si prenajimatel’ vyhradzuje pravo

vysku zaloh podl'a bodov 5 a 6 zmenit'.
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12. Ngjomné vratane prispevku do fondu prevadzky a tdrzby a poistného, thrady za vodné,
sto¢né, thrady za dodavky elektrickej energie na spolocné priestory je ndjomca povinny
uskutoc¢nit’ na ucet Prima banky ¢islo: SK40 5600 0000 0080 7069 9001.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie ihned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy /d’alej len den
uzatvorenia zmluvy.

2. N3jjomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor do troch
dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré zisti
najomeca pri prevzati predmetu najmu a do jedného mesiaca odo dia uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na uZivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych
priestorov obytného domu.

2. Najomca sa zavidzuje pocas ndjomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrZzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obcianskeho zdkonnika.

3. N4jomca je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrZiavani a pri inom nakladani s bytom
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uZivacich prav, reSpektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podielat’ sa na upratovani spolo¢nych
priestorov a okolia.

4. Najomca je opravneny byt uzivat' pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k
trvalému pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim ziji v
spolo¢nej domacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade stihlasu prenajimatel’a. Iné
osoby mozu byt' prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchddzajicim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a. Ku dilu uzavretia tejto ndjomnej zmluvy domacnost’ ndjomcu tvoria
nasledovné osoby:

Meno a priezvisko: datum narodenia: pribuzensky pomer:
Eva Gastanova najomca

5. Stavebné upravy v byte je najomca opravneny vykonat' len na zéklade predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a s tym, ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Najomca nema narok na ndhradu nékladov spojenych s ipravami v byte.
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6. Po skonCeni najmu sa najomca zavidzuje odovzdat predmetny byt spolu s vnatornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré pocas najmu vznikli na byte alebo jeho
zariadeni sa zavézuje v plnej vySke prenajimatel’ovi uhradit’ pri odovzdani bytu.

7. Ndgjomca sa zavézuje, ze pocCas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel’a, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Byt je najjomcovi odovzdany za ucelom byvania a ndjomca nebude v byte uskutocnovat
zivnost', podnikat’ alebo robit’ ¢innosti, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel’
je opravneny za tymto ucelom robit’ kontroly.

9. N3gjomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlésit’ prenajimatel’ovi vSetky zmeny udajov,
ktoré mozu mat’ vplyv na vypocet vysky zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

10. Najomca bytu v dome je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo na spolo¢nych castiach alebo zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré spolu
s nim prenajaty byt uzivaju.

11. Najomca sa zavdzuje byt ku diiu nasledujucemu po dni skoncenia ndjmu uvolnit’, odovzdat’
prenajimatel’ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’.

12. Najomca bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit’ na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
prenajimatel’a, sprdvcovi a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i sam, alebo ak ide o opravu
spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu
alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodndt. Ak ndjomca bytu neumoZzni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

13. N4ajomca sa zavizuje hlasit nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbyto€ného
odkladu a st¢asne umozZnit’ ich riadne vykonanie.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

1. Ngjomca berie na vedomie, ze predmetny byt nie je mozné previest do vlastnictva fyzickej
osoby (najomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudicie bytového domu, d’alej nie je mozné
realizovat vymeny bytov medzi ndjomcom a v pripade skonCenia nijomného vztahu
z akéhokol'vek dovodu, jej nevznikd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

a) Zmluva nadobuda platnost’ ditlom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
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b) NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je zapisnica o prevzati bytu najomcom a popisu bytu
a jeho vybavenia a zariadenia.

c) Pokial tdito ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju

inu Gpravu.

d) Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

e) Pokial’ taito njjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze zdkon o dotaciach na rozvoj

byvania neobsahuje inu Gpravu.

f) Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak
sthlasu s jej znenim tato vlastnorucnej podpisali.

g) Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a njomca.

V LoSonci dna 23.06.2025

Prenajimatel’ v zastipeni: Néjomca:

Prenajimatel’

Néjomca



